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SAVRUPMAJU TIRGUS PARSKATS 2010.gada 1.pusgads
2010.gada pirmaja pusgada potencialo pircéju interese Savrupm &ju (150 kv.m) dar Tjumu cenas R 1ga un R1gas rajon a, Ls

par savrupmaju iegadi salidzindjuma ar iepriek$€jo gadu

ir nedaudz palielingjusies, tomér maju pirkumu skaits Jaunas/rekonstru_&tas Vecas
kopuma Latvija ir samazingjies. Darljumu krituma no idz no [1dz
galvenais iemesls ir pircgju finansialajam iespg&jam un |Rigas mikrorajoni 100000] 140000 85000] 105000

kvalitates prasibam atbilstoSu maju  ierobeZotais |Varupe Babite, Salaspis,
iedavaiums. Tirad patlaban trikst vidusméra pircaiiem Balozi, Kekava, AdaZi 80 000 110 000 55 000 75 000
p!e a_vaju : g _p_ . o _ p_ ) Olaines, Salas, In¢ukalna
piemérotu gatavu privatmaju ar vidéju platibu — ITJdz 200 (pag., Baldones I.t. 65 000 85 000 40 000 55 000
kvadratmetriem. Avots: Latio

Privatmaju vidéjas cenas, par kadam notiek darfjumi,

kop$ pagajusa gada nogales vairs nesamazinas un $a

gada pirmaja pusgada tas ir stabiliz&jusas.

. — Savrupm aju (250 kv.m) dar Tjumu cenas R Tga un Rigas rajon a, Ls
Piepras jums

Jaunas/rekonstru étas Vecas
Lidzigi ka paréjos majok|lu segmentos, potencialo pircéju _ no |Tdz no 1dz
interese par savrupmajam gada pirmaja pusé ir nedaudz ~ |Rigas mikrorajoni 140000;  180000] 1100001 140000

. . — _ . . . Marupe, Babite, Salaspils,
pieaugusi. Ja gada sakuma interese bija neliela, tad Baloz, Kekava, Adasi 120 000 150 000 80 000 100 000

velak ar katru menesi ta ir kluvusi arvien aktivaka. [Grines. salas, Incukaina
Pavasarim bija raksturiga maju apskate un prasibam |pag. Baldones I.t. 85 000 110 000 60 000 80 000
piemérotaka TpaSuma mekléSana, savukart vasara Avots: Latio

potencialo pirceju darbibas ir kluvuSas mérktiecigakas,

pieméram, tiek apzinatas banku piedavatas TpaSuma

iegades finanséSanas iespéjas.

Pircéji vélas iegadaties pilntba pabeigtas majas, kuras

uzreiz varétu dzivot. Tépat !Oti SvarTgS kritérijs ir pnvmmajasbvﬁils;jaésﬁic;niaesggy f;ronfj?a?gil 1200 kv.m

apkartéja infrastruktdra — veikali, pakalpojumu sniedzgji, 250

arT sabiedriskais transports. Tomér svarigakais faktors,

Ls/kv.m

izSkiroties par majas iegadi, ir tds cenas atbilstiba 2,000 1
pasreiz€jai tirgus situacijai un pircéju finansialajam
iespéjam, ka art kvalitatei. 1500 .

Riga un tas apkartné lielakd dala potencialo pircéju
intereséjas par kvalitativam, pédéjos 5—-7 gados buvétam
privatmajam plattba hdz 200 kvadratmetriem.
Pieprasijums péc majam, kuru platiba parsniedz 250

1000 -

kvadratmetrus, ir neliels, jo $adam majam ir augstakas S0 T pratmaias Rigas mikrorajonos
apsaimniekoSanas, apkures wun citas uzturéSanas ——privitmajas ekskluzhas vietds, Mezaparks, Kipsala, Vecai
izmaksas. So iemeslu dé| lielu maju, ja tas neatrodas loti 0
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labas vietas, cenas ir samazinajusas visstraujak.

Par vidéjas platibas maju pircéji ir gatavi maksat ap 700
eiro par kvadratmetru, savukart pardevéji vairuma
gadijumu nevalas cenu samazinat zem 1000 eiro par
kvadratmetru. Tsa laika pardevéjiem izdodas pardot labas
majas, kuru cena ir 120 000-130 000 eiro. Sada

Jan.06

Avots: Latio

Vidéjas cenas priv atmajam Riga

piedavajuma gadijuma pircéji nereti ir gatavi nopirkt c 3500 priv atmajas b Gvétas p &c 1990.., 250 kv.m ar zemi 1200 kv.m
savrupmaju  vieta, kura tiem sakotngéji dazadu z
apsvérumu, pieméram, darbavietas atraSanas vietas, ~ 3000 4

dél, nav Skitusi izdeviga.

Dala pircéju priekSroku dod maju iegadei jaunajos
ciematos, kuros izveidota sava infrastruktdra, ir apsardze 2000 {
un citas értibas. Ciematos attistas otrreiz€jais tirgus.
Salidzindjuma ar pagajuso gadu Sogad atjaunojusies
pircéju interese par rindu un dvinu majam. 1000
Nelielu daju pieprasijuma veido gimenes, kas nolémusas

pardot vairakus to TpaSuma esoSus dzivok|us, vieta 500 1
iegadajoties savrupmaju. Sados gadijumos interese
galvenokart tiek izradita par labam, arT padomju laika
bdvétam majam vésturiskajos Rigas privatmaju rajonos. Avots: Laio
Kopuma pieprasijumu péc savrupmajam nedaudz
atdzivinajusi arT iespé&ja TpaSumu pirkSanai atkal izmantot

banku aizdevumus.
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= privatmajas Rigas mikrorajonos

—privatmajas ekskluzivas vietas, Mezaparks, Kipsala, Vecaki
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Tuvojoties vasaras sezonai, pieauga pieprasijums péc
maju iegades Jarmala. Potencialo pircéju lielaka interese
ir par majam jldras pusé. Var izcelt tris interesentu
kategorijas — tadi, kas vélas iegadaties maju Jarmala par
cenu attiecigi "dz 100 000 eiro, 200 000 eiro un 800
000-900 000 eiro. Saglabajusies interese arT par maju
iegadi citur jaras piekrasté.

Piedavajums

Savrupmaju piedavajums kopuma ir plass, tomér tikai
neliela ta dala atbilst pircéju prasiham gan kvalitates, gan
arT cenas zinad. Daudzu piedavajuma esoSo maju cenas
vai nu ir pasreizé&jai tirgus situacijai neadekvati augstas
vai arm par cenam, kas apmierinatu pircéjus, tiek
piedavatas majas, kuram, nemot véra to atraSanas vietu,
infrastruktdru, platibu, izmantotos materialus,
bdvniecibas laiku, kvalitdti un citus faktorus, bdtu
jamaksa ievérojami mazak. Arm nepabeigtu maju
piedavajuma cenas biezi ir parak augstas, turklat
potencialajam pircéjam jarékinas ar papildus izdevumiem
bavniecibas pabeigSanai.

Daudzus jauno savrupmaju pardevéjus ierobezo
iepriekSéjos gados uznemtas kreditsaistibas, tadé| vini
nevar samazinat pardoSanas cenas atbilstoSi paSreizéjai
tirgus situacijai. Savukart pircéji, ar |oti retiem
iznémumiem, par $adam cenam iegadaties majas nav
gatavi.

Dala pardoSana izlikto pédéjos gados biavéto privatmaju
kreditiestadés nav iekilata, tomér nereti arr So maju
pardevéji, nevéloties zaudét bdvniecibad iegulditos
lfdzeklus, cenas nevélas samazinat. Sadu maju pardevéji
cenu maintt piekrit vien tad, ja Idzekli no TpaSuma
pardo3anas tiem nepiecieSami nekavéjoties.

Péc Imigracijas likuma izmainu staSands spéka gan
Jarmala, gan art citviet jiras tuvuma bija novérojama
savrupmaju piedavajuma cenu paaugstindSana, jo dala
So 1paSumu pardevéju cer uz pieprasijuma
palielinaSanos no arvalstu pilsonu puses. BieZi vien
S§adai cenas paaugstinaSanai tomér nav objektiva
pamata, jo piedavatd savrupmaja neatbilst tiem
kritérijiem, kas ir svarigi Krievijas vai NVS valstu
pircgjiem.

Dartjumi

2010.gada pirmaja pusé Latvija veikti 1158 darfjumi ar
privatmajam, kas ir par 11% mazak neka pagajusa gada
pirmajos seSos ménesSos, liecina Latio apkopotie
Zemesgramatas dati. Arm salidzinajuma ar 2009.gada
otro pusi darfjumu apjoms ar privatmajam $a gada
pirmaja pusgada sarucis par 11%.

Vértéjot péc regioniem, pagajusd gada pirmas puses
[TmenT Sogad ir saglabajies savrupmaju darjjumu apjoms
Rigas rajona, savukart Riga tas samazinajies par 16%,
bet JGrmala — par 37%. Paréja Latvija (neskaitot minétos
regionus) darfjumu apjoms ar privatmajam samazinajies
par 10%.
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Vidéjas cenas priv atmajam Rigas rajon a
privatmajas b dvétas 1dz 1990.9., 150 kv.m ar zemi 1200 kv.m
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Vidéjas cenas priv atmajam Rigas rajon a
privatmajas b Gvétas péc 1990.g., 250 kv.m ar zemi 1200 kv.m
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= privatmajas bavétas lidz 1990.g., 150 kv.m ar zemi 1200 kv.m
—jaunas privatmajas (Lielupe, Bulduri, Dzintari, Majori, [idz Melluziem)
= jaunas privatmajas (aiz dzelzcela - Pumpuri, MelluZi, Asari, Valteri)
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Dartjumi notiek ne vien ar jaunam privatmajam, bet art ar
pirms vairakiem desmitiem gadu bdvétam ékam. Viens
no iemesliem $adai pircéju izvélei médz bat majas
atraSanas vieta, tapat pircéji par labu vecakas majas
iegadei izSkiras zemakas cenas dé|. Nelielu Tpatsvaru
veido ar1 darfjumi ar nepabeigtam majam.

Jaunu vai rekonstruétu savrupmaju 150 kvadratmetru
platiba darjjumu cenas Rigas mikrorajonos ir 100 000—
140 000 latu, agrakajos gados bivéto — 85 000-105 000
latu.

Sadas platibas jaunu vai rekonstruétu maju dartjumu
cenas Marupé, Babité, Salaspill, BaloZos, Kekav3,
Adazos ir 80000-110 000 latu, Olaines, Salas,
In€ukalna pagastos un Baldones lauku teritorija -
65 000-85 000 latu. Agrakos gados bivétu maju 150
kvadratmetru platibd darfjumu cenas S$ajas vietas
attiecigi ir 55 000—75 000 latu un 40 000-55 000 latu.
RIga un tas apkartné esoSo jauno un agrak badvéto
privatmaju vidéjas darfjumu cenas péc krituma
iepriekSéjos gados Sa gada pirmajd pusé ir
stabiliz&jusas.

Priv atas apb aves zeme

Ta ka pircéju prasibam piemérotu maju piedavajums ir
ierobezots, Sa gada otraja ceturksnt Rigas apkartné bija
novérojama intereses palielinaSanas par privatas
apbives zemes gabalu iegadi. Cilvéki, kuru ienakumi vai
uzkrajumi to atlauj, sak apsvért maju bdvniecibu, jo
celtniecibas un citas izmaksas patlaban ir salidzinoSi
zemas.

Cenu diapazons nelieliem ~ 1500 kvadratmetru platibas
privatas apbives zemes gabaliem dazados Rigas rajona
pagastos ir no 5 eiro Iidz 25 eiro par kvadratmetru.
Savukart pircéju lielaka interese ir par zemes gabaliem
par cenu 5-15 eiro par kvadratmetru, tacu Sads
piedavajums ir ierobezots. Pieprasitakie ir zemes gabali
platiba ap 1000 kvadratmetriem.

Vidéja lieluma privatmajas bdvniecibas izmaksas pie
nosacijuma, ja Tpasnieks pats veic celtniecibas procesa
un bdvmateridlu sagades uzraudzibu, atkariba no €ékas
konstruktivajiem risinajumiem un  izmantotajiem
materidliem patlaban var veidot 400-600 latus
kvadratmetra.

Ir pircéju kategorija, kas zemes gabalus iegadajas to
zemas cenas dé|, tatu majas bavniecibu tuvakaja laika
neplano.

Privatmaju  bdvniecibai piemérotu zemes gabalu
piedavajums Rigas apkartné ir |oti plaSs, tadé| tuvakaja
laika Saja segmenta nevar prognozet cenu pieaugumu.
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