Reel Estate

MAJOK LU TIRGUS
PARSKATS
Riga

2014. GADS



JAUNIE DZIVOKLI | ™ st ol

PIEPRASIJUMS g 20
s /\ L 200
Péc strauja krituma septembri un oktobrT pieprasijums Lo — @
un darfjumu skaits jauno dzivoklu tirgd 4.ceturksnt E oL || 150 8
. P . - —_ . >
pietuvojas gada pirmas puses limenim. o 2
o B _ . - . A‘g 15 +— — B 1—29,= L 100 ‘%
Gada pédejos trijos méneSos straujak pieauga g 10 1308 ' \ J 8
—_ . . .. —_ . et - —- > T " 1 1 1 1 1 1 1 1 1
darfjumu skaits ar jaunajiem dzivokliem otrreizéja tirga. é L g ome BT o, L o e M350
4.ceturksnt gandriz puse pirkuma darjumu notika ar a 6.7
A o= - - . 0 i I B E B B EEEHN©ES 0
dzivokliem platiba no 50 Itdz 100 kvadratmetriem. Jan. Feb. Mar. Apr. Mai. Jun. Jul Aug. Sep. Okt Nov. Dec.
KopS septembrm notikuSajam Imigracijas likuma Avots: Zemesgramata, LATIO Kopgja summa Darfjumi
izmainam, kas mainija vairakus TUA sanemsSanas 3 ekt Toat dz ivok Iu tir @
nosacijumus, tostarp paaugstindja minimalo investiciju auno projektu Ipatsvars dz voklutirg u
slieksni nekustamaja TpasSuma I1dz 250 000 eiro visas 60 600
valsts teritorija, krasi samazindjas arzemnieku 50 500
pieprasijums péc dzivok|u iegades. g
. - - _ . - x 40 A - 400 £
Nerezidentu darfjumu Tpatsvars Rigas jauno dzivoklu 2 g
tirgd gan péc skaita, gan kopéjas summas 2014.gada g 30 — 300 §
bija mazaks par pusi — attiecigi 44% un 47%. S . 5
s 20+ | 200 §
Vietéjo pircéju pieprasijumu ietekméja banku asa g
reakcija un riciba péc valdibas lémuma no 2015.gada S - —-_— = < ° | 100
ieviest td saucamo “nolikto atslégu principu”. Vairakas é o o
S :
o

lielakas bankas jau 2014.gada nogalé kreditu pirmo Jan. Feb. Mar. Apr. Mai. Jon. Jal. Aug. Sep. OKL Nov. Dec.

iemaksu paaugstindja no 15% Iidz 30%.

Jaunie dzivokli, summa Emmmm—— Centra dzivokli, summa
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Rusova iela 9 Ezerparka Nami SIA "Ungura nami" Ciekurkalns

Kop €ja Dzivoklu Orient &josa
plattba : skaits @ cena EUR/m?

Ranka dambis 9 River Park SIA "Ranka Investment” 89 2 200

Silmacu iela 1 n/d SIA "Silma¢u UB" Talais centrs 32 2 000

ll0kstes iela 39 SIA "Street Food" Darzciems
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CENAS

Jauno dzivoklu pirmreizéja un otrreizéja tirga lielakais
darfjumu skaits gada pédéja ceturksni registréts cenu
kategorija starp 50 000 un 100 000 eiro. Salidzinajuma
ar 3.ceturksni pirkumu apjoms 3aja cenu kategorija
audzis par nepilniem 30%.

TreSaja ceturksnt jauno dzivoklu tirgd dominégja
darTjumi cenu kategorijas no 100 000 Iidz 150 000 eiro
un virs 150 000 eiro. Sadu tendenci noteica arzemiju
pircéju liela aktivitate pirms Imigracijas likuma
izmainam.

Nerezidentu Tpatsvars jauno dzivoklu pirkuma
darfjumos no 50-70% gada vida saruka ldz 15-20%
gada pédéjos ménesos.

PROGNOZES

Pieprasijumu péc jauniem dzivokliem nelabveligi var
ietekmét  geopolitiskda  nestabilitite un  |énaka
ekonomiskad izaugsme, k& art banku aizdevumu
pieejamibas  samazinasanas. Sie faktori  dalu
pieprasijuma var novirzit atpakal seérijveida dzivoklu
segmenta.

Kam piev @r§ uzman 1bu pirc &ji, izv €loties dz Tvokli jaun a
nama:

sakartota apk artéja vide;

laba satiksme, sabiedrisk a transporta pieejam 1ba;

individu alie skait 1taji dzivokl1, labas starpsienas,
kvalitat Tva iek$ €ja apdare.

Vietégjie pircéji galvenokart meklé dzivokli laba vieta par
TpaSuma kvalitatei un tirgus situacijai adekvatu cenu.
Pieprasiti ir dzivokli ar divam gulamistabam, mantu
novietni un autostavvietu. VEélama pilnas apdares
dzivokla cena — 1 200 EUR/m?2. Dzivokli bez apdares
interesé pircéjus, ja to cena ir 500 — 700 EUR/m2.

Nerezidentu Tpatsvars jauno dz 1vok|u
tirg @ péc darTjumu skaita un summas
2014.gada
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SERIJVEIDA DZIVOKLI

PIEPRASIJUMS

Ceturtaja ceturksnt, seviski oktobrT un novembrt, Rigas
sérijveida dzivok|u tirgd bija augsta pircéju aktivitate.
DecembrT, tuvojoties svétku laikam, pieprasijums kritas.
Kopéjais gada pédéjo tris méneSu laika registréto
sérijveida dzivoklu pirkuma darfjumu skaits par 4%
parsniedza treSa ceturkSna raditaju un bija augstakais
2014.gada.

Serijveida dzivoklu pieprasijuma palielinaSanas gada
nogalé daleji skaidrojama ar kreditu pieejamibas
paredzamo samazindSanos péc banku reakcijas uz
«nolikto atslégu principa» ievieSanu un planotas
aizdevumu nosacijumu mainas, paaugstinot pirmas
iemaksas apjomu.

Dala jauno dzivok|u pircéju, nespéjot nodrosinat banku
pieprasito kredita Iidzdallbas apjomu, izvélgjas
iegadaties tipveida dzivok|us.

Lielakais tipveida dzivoklu pirkuma darfjumu skaits
2014.gada registréets Kengaragd - 625, ar 580
darfjumiem seko Purvciems, ar 483 — Imanta.

Visvairak darfjumu — 1089 — 2014.gada noticis ar ta
saucama lietuvieSu projekta €ku dzivokliem, 969
darfjumi fikséti ar 602. sérijas dzivokliem, bet 931 — ar
HruScova laika eku dzivokliem.

PIEDAVAJUMS

Piedavajuma trakst sérijveida dzivoklu laba, talitgjai
apdzivoSanai  piemérota  stavokll  par  pircéju
maksatspéjai atbilstoSu cenu. Kvalitativu dzivoklu
piedavajums  papildinas retdak neka vairakos
iepriekS€jos gados.

Turpina samazinaties banku nonakuso

tipveida dzivok|u piedavajums.

Tpasuma

Rigas s érijveida dz Tvok lu darTjumu
skaita sadal Tjums p éc platibas,
2014.gads
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CENAS

Rigas sérijveida dzivoklu kvadratmetra vidéja cena
4.ceturksni palielindjas no 636 eiro oktobrt ITdz 643 eiro
decembrt.

Gada laika tipveida dzivoklu kvadratmetra vidgjas
cenas pieaugums hija 7,2%.

KopS zemakd punkta (489 eiro/m2) 2009.gada vidd
vidéja cena ldz 2014.gada beigdm paaugstinajusies
par 31,5%. Kop$ 2007.gada pirmaja pusé sasniegta
cenas augstaka punkta (1 720 eiro/m?) dzivoklu vidéja
cena 2014.gada beigas bija zemaka par 62,6%.

42% no pirkuma darfjumiem 4.ceturksni notikuSi ar
sérijveida dzivokliem cenu kategorija no 15 000 Idz
30 000 eiro.

PROGNOZES

Pieprasijums péc sérijveida dzivokliem un to cenas
2015.gada sakuma saglabasies iepriekSéja Iimen.
Pircéju aktivitates talakas izmainas bds atkarigas no
valdibas Iémumiem saistiba ar td& saucamo «nolikto
atsleégu principu» un kredttlidzeklu pieejamibu.

Kam piev ér§ uzmanibu pirc &ji, izv éloties s érijveida
dzivokli:
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Avots: Zemesgramata, LATIO

K.Valdemara iela,

RIGAS CENTRA
DZIVOKLI

PIEPRASIJUMS

Neraugoties uz arvalstu pircéju skaita samazinaSanos,
2014.gada 4.ceturksnt kopéjais pirkuma darfjumu skaits
Rigas centra dzivoklu segmentd bija gada pirmo
ceturkSnu limen.

4.ceturksnt 85% pirkuma dartjumu notika ar dzivokliem
platiba Iidz 100 kvadratmetriem.

Izmainas pieprasijuma struktdra ietekméja dartfjumu
kopéjo summu — gada pédgjos trijos ménesos ta bija
par 35% mazaka neka 3.ceturksnr.

Nerezidentu Tpatsvars centra dzivoklu pirkuma
darfjumos no 44% augusta saruka Iidz 14-17% gada
pédéjos ménesos.

Nerezidentu darfjumu Tpatsvars Rigas centra dzivoklu
tirgd 2014.gada péc skaita bija 25%, bet péc kopéjas
summas — 44%.
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Parskata analizéti dartjumi ar Rigas centra dzivoklu TpaSumiem, bet ne daudzdzivoklu maju domajamajam dalam

6 Majoklu tirgus parskats, Riga, 2014. gads. LATIO Tirgus analizes nodala. Datu publicéSana bez atsauces uz avotu aizliegta!



PIEDAVAJUMS

Nepietiekams ir pircéju prasibam atbilstoSu dzivok|u
piedavajums cenu diapazona 70 000 — 100 000 eiro.

Mainoties terminuzuturéSanas atlauju sanemsSanas
nosacijumiem, 2014.gada beigas palielinajas dzivoklu
piedavajums par cenu 120 000 — 130 000 eiro.

CENAS
53% no visiem 2014.gada dzivok|u pirkuma dartfjumiem
Rigas centrd bijusi par summu Iidz 50 000 eiro.
4.ceturksnt S1s cenu kategorijas dzivoklu Tpatsvars
darTfjumos sasniedza 64%.

Gada pédgjos trijos méneSos notikusi 12 dzivoklu
darfjumi par cenu no 100 000 Iidz 150 000 eiro un 22
darfjumi par cenu virs 150 000 eiro. Tas ir zemakais
raditajs abas cenu kategorijas, salidzinot ar gada
pirmajiem trim ceturkSniem.

Dartfjumi ar dzivokliem par cenu virs 150 000 eiro
2014.gada veidoja 14% no visiem dzivoklu pirkumiem
Rigas centra. Lielakais S1s cenu kategorijas Tpatsvars —
17% — tika sasniegts 3.ceturksnr.

Kam piev érS uzman 1bu pirc €ji, izv éloties dz 1vokli R Tgas
centr a:
laba atraSan as vieta;
sakartots m ajas pagalms un sakopta apk artne;
majas vizu alais un tehniskais st avoklis;

apsaimniekoSanas izmaksas un pakalpojuma
sniedz éjs, uzkr ajumu veidoSana;

automas nas novietoSanas iesp €jas.

SAVRUPMAJAS,
PRIVATAS APBUVES
ZEME

PIEPRASIJUMS

TerminuzturéSanas atlauju sanemsanas nosacijumu
izmainas kop$S 2014.gada rudens samazinaja arzemju
pircéju pieprasijumu péc savrupmajam cenu kategorija
[Tdz 200 000 eiro.

Vietéjo pircéju pieprasijumu ietekméja banku asa
reakcija un riciba péc valdibas lémuma no 2015.gada
ieviest ta saucamo “nolikto atslégu principu”.

Pircéji, kas intereséjas par savrupmmajam cenu
kategorija 200 000 — 300 000 eiro, nogaida, cerot uz
cenu samazinajumu.

Gada sakuma lielakais dartjumu Tpatsvars bija privatas
apbives zemes gabaliem, kuru kvadratmetra cena
neparsniedz 15 eiro.

Gada otraja pusé vérojama pretéja tendence — kopéjam
darfjumu skaitam saglabajoties iepriek§&éja Iimenr,
pieauga dartjumu ar dargaku zemi Tpatsvars.

Rigas centra dz vok lu darTjumu skaita
sadalTjums p éc cenu kategorijas
2014.gada
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Kam pievérs uzmanibu pirc &ji, izvé&loties jaunu Savrupm aju (150 m2) rakstur 1gako cenu

savrupm aju: diapazons R 1ga un Pier1ga 2014.gad a,
laba ékas kvalit ate, ilgtsp €jigi risin ajumi; 260 000 EUR
sakartota apk artéja infrastrukt ara; 220000 1
skolu, b érnud arzu pieejam 1ba;
. . 180 000 +—
droSa apk artéja vide;
140000 +—

érta piek luve, laba satiksme, sabiedrisk a transporta
pieejam iba. 100 000 4 ————
60 000 .

Vietgjie pircéji Riga un tas tuvuma galvenokart meklé

jaunas SaVrUpméjaS par cenu loo Ooo - 150 OOO eirO. 20000 jaunas/ vecas jaunas/ vecas jaunas/ vecas
PriekSroka tiek dota madra majam, tomér atbilstoSs rekonstrutas rekonstrugtas | rekonstrugtas
piedavajums $aja cenu kategorija ir ierobezots. V&lama RIGAS MIKRORAJONI M SAASHLS O NCURANA,
zemes gabala platiba savrupmajam - 1000-1500 Avors: LATIO BALOZI, KEKAVA, ADAZI | BALDONES PAGAST!
kvadratmetri, dvinu majam — [tdz 600 kvadratmetriem. ’
Rigas priv atapb Gves zemes dar Tjumu Savrupm aju (250 m?) rakstur 1gako cenu
skaita sadal Tjums p &c cenas par m? diapazons R iga un Pieriga 2014.gada,
2014.gada 400000 EUR
50 350 000 +—
45
40 300000 +—
@ 35 250 000 +—
E 30 A
[ 200000 +—
225
2 50 | 150 000 .
©
a
15 100 000 -
10 | [ ]
50 000
5 A jaunas/ vecas jaunas/ vecas jaunas/ vecas
o rekonstruétas rekonstruétas rekonstruétas ‘
Jan. Feb. Mar. Apr. Mai. Jan. Jal. Aug. Sep. Okt. Nov. Dec. RIGAS MIKRORAJONI MAngféslﬁgTTE' OH’:}E‘E@EQK\S‘ ‘
®< 15 EUR/m2 15 - 30 EUR/mM2 BALOZI, KEKAVA, ADAZI BALDONES PAGASTI
Avots: Zemesgramata, LATIO w30 - 45 EUR/m2 > 45 EUR/M? Avots: LATIO
’
PIEPRASIJUMS Rigas dzivok lu Tres maksas diapazons
4.ceturksni saglabajas stabils pieprasijums péc labiem 2014.gada 4.ceturksn 1, EUR/m2 ménesi

Tres dzivokliem gan Rigas centra, gan mikrorajonos. 16,0
Tapat stabila ir Trnieku interese par jauno projektu
dzivokliem.

14,0 -

Rigas centra Trnieku pieprasitakie ir 2—3 istabu dzivokli 120 —

par Tres maksu 350 — 600 eiro ménesl.
100 +—m———  — —

PIEDAVAJUMS

80—  — —
Nepietiekams ir labu 2-3 istabu dzivoklu piedavajums l
par tirgus situacijai atbilstodu Tres maksu. 6017 —

4,0
PROGNOZES
«Nolikto atslégu principa» iesp&jama ievieSana gada 20
P . . _ . _ _ . . R <50 m2|50 - 100| < 50 m? 50-100‘50-100 <50 m2|50 - 100|> 100 m?/ < 50 m2 |50 - 100> 100 m?

beigas pieprasijumu Tres tirgd Vvél neietekméja, jo me me | me m me
i i i i AiusSa aka 33| SERIJVEIDA JAUNIE DZIVOKLI DZIVOKLI CENTRA EKSKLUZIVI DZIVOKLI
!lkumuvlzmalnas Teblja_sta_jus?s Spéka. Qa_saglab_as_les Do JAUNIE DZIVOKY , :
ierobezota kreditu pieejamiba, sagaidams lielaks MIKRORAJONOS,
majoklu Tres pieprasijums, kas var ietekmét ari Tres Avots: LATIO

maksas [Tmeni.
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Latio nodalu adreses
Rigas re gions

Riga/Centralais birojs
K. Valdemara iela 8,
Riga, LV-1010

talrunis +371 67032300
e-pasts latio@latio.lv

Riga/Purvciema nodaja
Madonas iela 27,

Riga, LV-1035

talrunis +371 67549355
e-pasts purvciems@latio.lv

Tukuma nodaja
Brivibas laukums 14,
Tukums, LV-3101
talrunis +371 63125319
e-pasts tukums@latio.lv

LimbaZu nodaja

SIA Latio vértétaji &
konsultanti Vidzemé

Rigas iela 7,

Limbazi, LV-4001

talrunis +371 26334584
e-pasts limbazi@lvkv.sia.lv

Vidzemes re gions

Valmieras noda/a

SIA Latio vértétaji &
konsultanti Vidzemé
Rigas iela 39,

Valmiera, LV-4201
talrunis +371 64281811
e-pasts Ivkv@Ivkv.sia.lv

Gulbenes noda/a

SIA Latio vértétaji &
konsultanti Vidzemé
O.Kalpaka iela 62,

Gulbene, LV-4401

talrunis +371 64473834
e-pasts gulbene@lvkv.sia.lv

Zemgales re gions

Jelgavas nodaja

Liela iela 15,

Jelgava, LV-3001
talrunis +371 63046480
e-pasts jelgava@latio.lv

Latgales re gions

Daugavpils noda/a
Gimnazijas iela 34/36-13,
Daugavpils, LV-5400
talrunis +371 65429515
e-pasts daugavpils@Iatio.lv

Kurzemes re gions

Liepgjas nodaja
Graudu iela 27/29,
Liepaja, LV-3401
talrunis +371 63422190
e-pasts liepaja@Iatio.lv

Riga/Centra noda/a Elizabete
Elizabetes iela 20,

Riga, LV-1050

talrunis +371 67201929

e-pasts nodalaelizabetes@Iatio.lv

Jarmalas noda/a Majori
Jomas iela 30, Majori,
Jarmala, LV-2015
talrunis +371 67755506
e-pasts jurmala@Iatio.lv

Ogres noda/a

Brivibas iela 22,

Ogre, LV-5001

talrunis +371 65035733
e-pasts ogre@latio.lv

Césu nodaja

SIA Latio vértétgji &
konsultanti Vidzemé
Raunas iela 15,

Césis, LV-4101

talrunis +371 64127447
e-pasts cesis@Ivkv.sia.lv

Aldksnes noda/a

SIA Latio vértétgji &
konsultanti Vidzemé
Pils iela 27,

Aldksne, LV-4301
talrunis +371 64322452
e-pasts Ivkv@Ivkv.sia.lv

Jékabpils noda/a

Katolu iela 6,

Jékabpils, LV-5202
talrunis +371 65237177
e-pasts jekabpils@Iatio.lv

Rézeknes nodaja

18. novembra iela 16,
Rézekne, LV-4600
talrunis +371 64628277
e-pasts rezekne@latio.lv

Ventspils nodaja
Kuldigas iela 11,
Ventspils, LV-3601
talrunis +371 63629566
e-pasts ventspils@Iatio.lv

Riga/Imantas noda/a
Anninmuizas bulvaris 88,
Riga, LV-1029

talrunis +371 67440000
e-pasts imanta@Iatio.lv

Jarmalas noda/a Kauguri
Nometnu iela 4, Kauguri,
Jarmala, LV-2016
talrunis +371 67740777
e-pasts kauguri@latio.lv

Siguldas noda/a

Pils iela 2,

Sigulda, LV-2150
talrunis +371 67976723
e-pasts sigulda@latio.lv

Valkas noda/a

SIA Latio vértétaji &
konsultanti Vidzemé
Rigas iela 11

Valka, LV-4701

talrunis +371 64725346
e-pasts valka@Ivkv.sia.lv

Prei/u nodaja

Raina bulvaris 24,

Preili, LV-5301

talrunis +371 65307407
e-pasts latio@latio.lv

Talsu nodaja

K. Valdemara iela 17,
Talsi, LV-3201

talrunis +371 63221922
e-pasts talsi@latio.lv
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Latio

Nekustamo pasSumu
tirdznieciba, ire noma,
vértéSana, konsultacijas,
pakalpojumi korporativajiem
klientiem, tirgus analize
Centralais birojs

K. Valdemara iela 8,
Riga, LV-1010

talrunis +371 67032300
fakss +371 67032302
e-pasts latio@latio.lv
www. latio.lv

Metrum

Mérnieciba, teritorijas
planoSana, fotogrammetrija,
GIS apstrade

Gertrudes iela 47,

Riga LV-1011

info +371 80008100
talrunis +371 67860311
fakss +371 67609044
e-pasts metrum@metrum.lv
www.metrum.lv

Latio Namsaimnieks

ApsaimniekoSana,
parvaldiSana, éku renovacija,
siltindSana

Elizabetes iela 20,

Riga LV-1050

talrunis +371 67357700
mob.talr. +371 22120000
fakss +371 67218092
e-pasts
namsaimnieks@Iatio.lv
www.lationamsaimnieks.lv



