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MAJOK LU TIRGUS PARSKATS 2013.gada decembris
Sérijveida dz TVOk.li Seérijveida dz 1vok Ju pardoSanas cena,
dzivok|u pardoSanas apjomi, R Tga
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Rigas sérijveida dzivoklu kvadratmetra vidéja cena 600 N Looo
decembri  salidzindjuma ar iepriek3éjo  meénesi / \

samazinajas par 0,8% un bija 600 eiro. Salidzinajuma ar \ 1400
2012.gada decembri tipveida dzivoklu kvadratmetra \ 1200
vidéja cena ir pieaugusi par 2,9%. \ 1000
Dzivoklu cenu izmainas dazados galvaspilsétas 800

ZG ierakstu skaits par
dzivok|u pardoSanu
Vidéja sérijveida dzivok|a
cena, EUR/kv.m
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Sérijveida dzivoklu segmenta ir ierobeZots laba stavokit A0 Zemeseraman, LATIO " Videja sérivelda dzNokis cena
esoSu majok|lu piedavajums. Pircéji galvenokart vélas
iegadaties dzivoklus, kas pieméroti talitéjai dzivoSanai,
un to uzlaboSana nav jaiegulda papildu ITdzekli. 1zvéloties
dzivokli, pircgji lielu uzmanibu pieverS majokla
uzturéSanas izmaksu IImenim, majas tehniskajam
stavoklim,  paveiktajiem vai  planotajiem  ékas
uzlaboSanas  pasakumiem, svarigs faktors ir
apsaimniekoSanas izdevumi un kvalitate, ka art tas, vai
zeme pieder dzivok|u TpasSniekiem vai tiek nomata.

Komerchanku m ajsaimniec tham izsniegto kred Ttu portfelis,
portfe laizmainas

7 000 350
6 000 300

Jaunie projekti

250

Pircéju aktivitate Rigas jauno dzivok|u tirgd decembrT bija 20
augsta — par majoklu iegadi intereséjas gan vietéjie, gan
arzemju pircéji.

Tapat ka iepriekSejos periodos, arzemju pircéji lielakoties
vélas iegadaties jaunos dzivoklus par cenu Iidz 150 000—
180 000 eiro. Lielakais pieprasijums ir péc dzivokliem
Rigas centra, tomér, ta ka pircéju vajadzibam atbilstoss
piedavajums Saja pilsétas dala ir ierobezots, arzemju
pircéji arvien vairdk intereséjas arT par jaunajiem
dvaok!iem mikrorajonos_ Avots: Finan$u un kapitala tirgus komisija, LATIO
Vietéjo pircéju pieprasijums galvenokart saistits ar
ekonomiskads klases jaunajiem dzivokliem. Pircéji
nesteidzas pienemt atru Iémumu par TpaSuma iegadi,
tadél rapigi apsver jauno projektu plusus un minusus.
Gan vietéjiem, gan arvalstu pircéjiem nozimigi faktori
TpaSuma izvélé ir projekta atraSanas vieta, ta kvalitate,
pabeigta iekSéja apdare, iebidvéta virtuves iekarta,
TpaSuma energoefektivitaite un apsaimniekoSanas
izmaksas.

Jauno dzivoklu piedavajums pakapeniski turpina
palielinaties, piedavajuma nondkot dazadam pircéju
kategorijam piemérotiem projektiem.

lespéjamas izmainas terminuzturéSanas  atlauju
sanem3anas Kkarttba investoriem un attistitajiem, kuri 2500

; e s _ < . 2000—747
iecergjusi augstakas klases dzivojamo projektu 1500 1

bavniecibu, liek ienemt nogaidoSu poziciju vai parskatit 1000 Ai
savus planus. Citu starpa ka viens no risingjumiem TUA 500

programmas ierobezoSanas gadijuma tiek izskatitas o+
iespéjas attistibas satadija esoSus dzivojamos projektus
veidot par Tres namiem.

Gada nogalé jauno dzivok|u cenu pieauguma tendences =sefijveida mikorajonos JP mikrorajonos
Rigas centrd un mikrorajonos ir saglabajusas, savukart —A°s:HATO —JP Rigas cenira —JP Vecrigas tuvuma

kreditportfelis, milj. LVL
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Vecriga, kur jauno majoklu cenas pietuvojusas
pirmskrizes gadu [Tmenim, kapums kluvis mérenaks.
2013.gada ceturtaja ceturksni Vecrigd un tas tuvuma
eso0S0 jauno projektu (arT pilntba renovéto éku) dzivok|u
kvadratmetra vidéja cena bija 4200 eiro, un
salidzinajuma ar gada treSo ceturksni ta nav mainijusies,
savukart salidzinajuma ar 2012.gada pédéjo ceturksni ir
pieaugusi par 7,3%.

Rigas centra jauno dzivok|lu (tai skaitda arT pilntba
renovéto éku) kvadratmetra vidéja cena gada pédgja
ceturksnt salidzindjuma ar treSo ceturksni augusi par 4%,
sashiedzot 2600 eiro. Attieciba pret 2012.gada ceturto
ceturksni vidéja cena palielindjusies par 14,2%. Rigas
mikrorajonu jauno dzivoklu vidéja cena 2013.gada
oktobrT — decembrt bija 1350 eiro par kvadratmetru, par
1,5% parsniedzot treSa ceturkSna un par 9,5%
2012.gada pédéja ceturkSna vidéjo cenu.

Cenu diapazons, kada notiek dartjumi, ir visai plass, un ir
atkarigs no projekta atraSanas vietas, dzivoklu apdares
veida un citiem faktoriem. Jauno projektu dzivoklu
vidéjas cenas Pierigd decembrT bija 700—-900 eiro par
kvadratmetru, Rigas mikrorajonos — 900-1500 eiro par
kvadratmetru, Rigas centra (ietverot arT attalakas centra
dalas) — 1500-3500 eiro par kvadratmetru. Pilsétas
centra labas vietds esoSos kvalitativos renovétos
projektos dzivoklu cenas médz sasniegt 4000—-6000 eiro
par kvadratmetru.

Pirkuma dartjumi ar jaunajiem dzivokliem Riga ik ménesi
2013.gada ir aptuveni 10-15% robezas no visiem
dzivok|u darfjumiem.

Dzivok i R1gas centr a

Rigas centra dzivoklu segments decembrT bija aktivs,
tomér dzivok|u cenas saglabajas ieprieks€ja Iimen.
Arzemju pircéji vélas iegadaties kvalitativus dzivok|us loti
laba stavoklt esoSas majas Vecriga, klusaja un tuvaja
centra. Pircéjiem svarigs faktors ir lifts, automasinas
novietoSanas iespéjas, sakopta apkartne. Pieprasitakie ir
dzivokli par cenu Iidz 180 000—-200 000 eiro. Ja TpaSumu
piedavajuma cena ir paaugstinata un neatbilst tirgus
situacijai, dartfjumi nenotiek. Dala arvalstu pircéju tomeér
izskata iespéjas iegadaties dzivoklus arT nerenovétas
RTgas centra majas.

Vietgjie iedzivotaji Rigas centrd galvenokart intereséjas
par dzivokliem, kuru cena neparsniedz 1000 eiro
kvadratmetra. Pircéjus interesé gan nelieli divu istabu
dzivokli, gan arT lielaki tris un €etru istabu dzivokli.

Kvadratmetra raksturigdko cenu diapazons dazados
Rigas centra dzivoklu segmentos atkaribd no dzivok|u
platibas decembrt: neremontétas mara €kas Vecriga bija
1820-2100 eiro, klusaja centra — 1000—-2000 eiro, tuvaja
centra — 1100-1500 eiro, talaja centra — 800-900 eiro,
daléji renovétas mira €kas Vecriga — 2000-2750 eiro,
klusaja centra — 2300-2500 eiro, tuvaja centra — 2000—
2300 eiro, talaja centra — 1225-1500 eiro, kapitali
rekonstruétas ékas un jaunajos projektos Vecriga 3000—
3500 eiro, klusaja centrda — 2850-3500 eiro, tuvaja
centra — 2600-2800 eiro, talaja centra — 2000—2200 eiro.
Vecrigas, tuva un klusa centra labas vietdas eso3u
kvalitativu renovéto éku dzivoklu ar labu planojumu,
ekskluzivu apdari cenas var sasniegt 5000—6000 eiro par
kvadratmetru.
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Dartjumi

.Latio” apkopoto Zemesgramatas datu analize rada, ka
2013.gada salidzinajuma ar iepriekS€jo gadu kopéjais
visu veidu nekustama TpaSuma pirkuma darijumu skaits
Latvija pieaudzis par 11,6%, bet darjumu skaits ar
majokliem — par 13,2%, tai skaitd ar dzivokliem — par
20,7%. Visu veidu nekustama TpaSuma pirkuma dartjumu
skaits 2013.gada Latvija veidoja nepilnus 44 000, no tiem
aptuveni puse bija majoklu darfjumi.

Rigd majoklu pirkuma darfjumu skaits 2013.gada
attieciba pret pagajuso gadu audzis par 19,4%, tai skaita
dzivok|u dartjumi — par 18,7%, bet savrupmaju dartjumi —
par 25,7%.

2013.gada Riga notika vairak neka 9800 majoklu
pirkuma darfjumu, ap 90% notiem veidoja dzivok|u
darfjumi.

Jarmalad 2013.gada salidzinajuma ar iepriekSéjo gadu
majoklu pirkuma dartjumu skaits palielingjies par 24,8%,
tai skaitd dartjumi ar dzivokliem pieaugusi par 30%, bet
darfjumi ar savrupmajam - par 11,9%. Kopuma
2013.gada Jarmala notikuSo dartfjumu skaits parsniedza
1000. No tiem ¥ veidoja dzivok|u darTjumi.

Majok Ju Tres tirgus

Aktivitate  Rigas majoklu Tres tirgd  decembrt
salidzinajuma ar vairakiem iepriekSgjiem ménesSiem bija
zemaka. Pieprasijuma kritums gada nogalé ir
tradicionala paradiba, tomér Saja gadu mija to veicinaja
arm daudzas brivdienas. Neraugoties uz zemaku
potencialo Trnieku aktivitati, majoklu Tres maksa
saglabajas iepriek3€ja limenr.

Rigas centra Tres dzivoklu pieprasijumu nodroSina gan
vietéjie iedzivotaji, gan arzemnieki. Kritoties Trnieku
aktivitatei, decembrT mazinajas art piedavajuma deficits
labu galvaspilsétas centra dzivoklu segmenta, kura Iidz
Sim pieprasitakie bija kvalitativi, labiekartoti, mébeléti
vienas, divu un tris istabu dzivokl|i platiba Iidz 80
kvadratmetriem par Tres maksu I1dz 450-600 eiro ménesT
bez komunalajiem maksajumiem.

Decembra beigds atjaunojas arvalstu studentu
pieprasijums pec Tres dzivokliem, tomér tas bija nedaudz
zemaks neka vairakos iepriek3&jos gados. Arvalstu
studenti, kuri macibas kada no Rigas augstskolam saks
februar, galvenokart meklé majok|us pilsétas centra vai
macibu iestades tuvuma.

Saglabajas augsts Tres pieprasijums péc jaunajiem
dzivokliem mikrorajonos. Trnieki arvien biezak izvélas
jaunos dzivoklus, jo salidzindjuma ar mikrorajonu
tipveida majokliem tiem ir zemaks komunalo maksajumu
[Tmenis, labaks ékas tehniskais stavoklis, augstaks
komforts, sakartota vide. Sis priek3rocibas, péc Trnieku
domam, kompensé lielaku jauna dzivokla Tres maksu.

DecembrT atkariba no dzivokla platibas vidéja Tres
maksa ménesT par kvadratmetru neremontétds mira
ékas Vecriga bija 6-7 eiro, klusaja centra — 6-8 eiro,
tuvaja centra — 6-7 eiro, talaja centra — 5 eiro, dalgji
renovétas mara ékas Vecriga — 8-9 eiro, klusaja centra —
8-10 eiro, tuvaja centra — 8-9 eiro, talaja centra — 7 eiro,
kapitali rekonstruétdas é€kas un jaunajos projektos
Vecriga — 14-15 eiro, klusaja centra — 11-13 eiro, tuvaja
centra — 11-12 eiro, talaja centra — 7-8 eiro.
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Rigas mikrorajonos vidéja stavokli esoSu sérijveida
dzivoklu vidéja Tres maksa bez komunalajiem
maksajumiem decembrt nemainijas un bija 4,3 eiro par
kvadratmetru.

Tipveida dzivoklu vidéja kapitalizacijas likme decembrt
bija virs 8%. Tas nozimég, ka no kapitala atdeves viedok|a
ir izdevigi iegadaties dzivokli un péc tam to izirét, tacu,
veicot Sadus darfjumus, rdpigi jaizsver ienesiguma
stabilitate un pieauguma iespéjas nakotné.

2014.gada saglabasies stabils vietéjo iedzivotaju un
arvalstu pilsonu pieprasijums péc labu, masdienu
prasibam atbilstoSu majoklu Tres Rigas centra un
mikrorajonos. Vietéjo iedzivotdju Iémumu par labu
majokla Trei turpinas noteikt tadi faktori ka nepietiekama
maksatspéja aizdevuma sanemSanai, pirmas iemaksas
trdkums, nevéléSanas uznemties kreditsaistibas. Ta ka
Trnieku prasibam atbilstoSu dzivoklu piedavajums
pakapeniski ir palielingjies, tuvakaja laika nav gaidama
Tres maksas ITmena bitiska paaugstinasanas.

Majok|u tirgus parskats 2013.gada decembris

LATIO Tirgus analizes nodala, 2013

1%

2013.gada decembris

Kapitaliz acijas likmes s érijveida dz wok Jiem
un banku vid &jas sv értas procentu likmes

M~

N /ﬁd“n

—_—

NN,
! %M\mm

Jan.03  Jan.04 Jan.05 Jan.06 Jan.07 Jan.08 Jan.09 Jan.10 Jan.ll Jan.12 Jan.13 Dec.13

—— kapitalizacijas likme (gada Tre pret cenu)
——Tstermina mainiga kreditprocentu likme, EUR

Avots: LATIO, CSB ilgtermina depozitprocentu likme, EUR

4

+371 67032300; latio@latio.lv; www.latio.lv



