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MAJOK LU TIRGUS PARSKATS
Seérijveida dz ok i

Rigas sérijveida dzivoklu kvadratmetra vidéja cena
novembrt  salldzindjuma ar iepriekS€jo meénesi
palielindjas par 6 eiro jeb 1% un bija 605 eiro. Attieciba
pret 2012.gada novembri tipveida dzivok|u kvadratmetra
vidéja cena ir lielaka par 4,3%, bet 2013.gada 11
ménesu laika ta augusi par 3,4%.

Dzivoklu cenu izmainas dazados galvaspilsétas
mikrorajonos dazadu sériju majas ir atSkirigas. Laba
tehniska stavokil esoSu sérijveida dzivok|u cenas tados
mikrorajonos ka Purvciems, Plavnieki, Zolitdde, Imanta
un Ziepniekkalns vienistabas dzivokliem novembrT bija
23 000-30 000 eiro, divu istabu dzivokliem — 32 000—
42 000 eiro, trTs istabu dzivokliem — 37 000—48 000 eiro,
Cetru istabu dzivokliem — 42 000-51 000 eiro.

Pircéji galvenokart vélas iegadaties tipveida dzivok|us
laba stavokll, lai majokla uzlaboSana nav jaiegulda
papildus Iidzekli. Tapat ka iepriek3éjos periodos, labas
vietas esosu, kvalitativi remontétu sérijveida dzivoklu
piedavajums par pircéju maksatspéjai atbilstoSu cenu
nav pietiekams. Pircéju lielaka dala vélas iegadaties
dzivok|us par 25 000-30 000 eiro.

Dzivok|us slikta stavoklr pircéji iegadajas, ja So TpaSumu
cena ir zema. Sadi dzivokli tiek remontéti, lai p&c tam tos
pardotu vai izTrétu.

Jaunie projekti

Jauno dzivoklu segmentd novembrT pircéju aktivitate
saglabajas iepriek§€jo méneSu limen.

Arzemju pircéji parsvara meklé jaunos dzivoklus par
cenu Iidz 150 000-180 000 eiro. Lai gan citu valstu
pilsoni galvenokart meklé TpaSumu péc iespéjas tuvak
Rigas centram, pédéjo ménesu laika tiek izradrta arvien
lielaka interese arm par jaunajiem  dzivokliem
mikrorajonos. Ta ka vairumam arzemju pircéju svarigs ir
ienesigums no iegadata majokla iziréSanas, tad nozimigi
faktori 1paSuma izvélé ir projekta atraSanas vieta, ta
kvalitate, pabeigta iekSéja apdare, iebdvéta virtuves
iekarta.

Sie faktori ir svarigi arT vietgjiem pirc&jiem. Papildus tiem,
izvéloties dzivokli, vini pievérs lielu uzmanibu TpaSuma
energoefektivitatei un apsaimniekoSanas izmaksam, ka
arT tam, vai zeme ir TJpaSuma sastava. Vietéjo pircéju
pieprasijums galvenokart saistits ar ekonomiskas klases
jauno projektu dzivokliem. Pédéja laikd audzis vietéjo
pircéju pieprasijums péc tris un Cetru istabu jaunajiem
dzivokliem.

Jauno dzivok|u cenas novembrT nav nozimigi maintjusas.
Savukart §a gada treSaja ceturksni Rigas centra jauno
dzivoklu (tai skaita armf pilntba renovéto €ku)
kvadratmetra vidéja cena salidzindjumad ar gada otro
ceturksni bija augusi par 2% un bija 2500 eiro. Attiectba
pret iepriek8&jda gada treSo ceturksni td bija
palielindjusies par 13,4%. Vecriga un tas tuvuma esoSo
jauno projektu (arT pilntba renovéto é&ku) dzivok|u
kvadratmetra vidéja cena treSaja ceturksni sasniedza
4200 eiro, un bija par 1,2% augstdka neka otraja
ceturksnt un par 9,3% augstaka neka pirms gada. Rigas
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mikrorajonu jauno dzivok|u vidéja cena $a gada jdlija —
septembrT bija 1330 eiro par kvadratmetru, par 0,8%
parsniedzot otra ceturkSna un par 13,3% 2012.gada
tre$a ceturkSna vidé€jo cenu.

Cenu diapazons, kada notiek dartjumi, ir visai plass, un ir
atkarigs no projekta atraSanas vietas, dzivok|u apdares
veida un citiem faktoriem. Jauno projektu dzivok|u
vidéjas cenas Pierigd novembrl bija 700—-900 eiro par
kvadratmetru, Rigas mikrorajonos — 900-1500 eiro par
kvadratmetru, Rigas centra (ietverot arT attalakas centra
dalas) — 1500-3500 eiro par kvadratmetru. Pilsétas
centra labas vietds esoSos kvalitativos renovétos
projektos dzivoklu cenas médz sasniegt 5000—-6000 eiro
par kvadratmetru.

Pirkuma darijumi ar jaunajiem dzivokliem Riga ik ménesi
Sogad ir aptuveni 10-15% robezas no visiem dzivok|u
darTjumiem.

Dzivok i R1gas centr a

Rigas centra dzivoklu segmentd pircéju aktivitate
novembrT bija iepriek3&jo ménesu liment. Nav notikuSas
art nozimigas dzivoklu cenu limena izmainas.

Arzemju pircéji vélas iegadaties kvalitativus dzivok|us loti
laba stavoklt esoSas majas Vecriga, klusaja un tuvaja
centra. Siem pircéjiem svarigs faktors ir arl lifts,
automasinas novietoSanas iespé€jas, sakopta apkartne.
Rigas centrd joprojam ir nepietiekams arvalstu pircéju
prasibam atbilstoSu TpaSumu piedavajums. Pieprasitakie
ir dzivokli par cenu Iidz 180 000-200 000 eiro. Ja
TpaSuma piedavajuma cena ir paaugstinata un neatbilst
tirgus situacijai, darjjumi nenotiek.

Lielaka arzemju pircéju aktivitate centra dzivok|u
segmentd gaidama gadu mija, kad dala Rigas viesu
veltts laiku arm savam vajadzibam atbilstoSa TpaSuma
izvélei.

Vietgjie iedzivotaji Rigas centra galvenokart iegadajas
dzivoklus par cenu Iidz 1000 eiro kvadratmetra. Pircéjus
interesé gan nelieli divu istabu dzivokli, gan arT lielaki trTs
un &etru istabu dzivokli.

Kvadratmetra raksturigdko cenu diapazons dazados
Rigas centra dzivoklu segmentos atkaribd no dzivok|u
platibas novembrt: neremontétas mara €kas Vecriga bija
1600-2100 eiro, klusaja centra — 1000—-2000 eiro, tuvaja
centra — 1150-1500 eiro, talaja centra — 850-1000 eiro,
daléji renovétas mura €kas Vecriga — 2000-2750 eiro,
klusaja centra — 2300-2500 eiro, tuvaja centra — 2200—
2300 eiro, talaja centra — 1225-1500 eiro, kapitali
rekonstruétas ékas un jaunajos projektos Vecriga 3000—
3500 eiro, klusaja centra — 3000-3500 eiro, tuvaja
centra — 2600-2800 eiro, talaja centra — 2000—2200 eiro.
Vecrigas, tuva un klusa centra labas vietdas eso3u
kvalitativu renovéto éku dzivoklu ar labu planojumu,
ekskluzivu apdari cenas var sasniegt 5000—6000 eiro par
kvadratmetru.

Privatmajas

Aktivitate savrupmaju, kd arT privatas apbives zemes
gabalu segmentos novembrt bija zemaka neka
iepriek$éjos ménesos.
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Pircéji galvenokart intereséjas par muasdienigam,
kvalitativam savrupmajam vietas ar labu un sakartotu
apkartéjo infrastruktru, tadu S$ads piedavajums par
tirgus situacijai atbilstoSu cenu joprojam ir nepietiekams.
Pieprasitdkds ir majas plattba Iidz 200-250
kvadratmetriem ar 1000-1200 kvadratmetrus lielu zemes
gabalu.

Pircéji reti intereséjas par savrupmajam ar neatbilstosi
augstam piedavajuma cenam, ka arl par nepabeigtam
vai slikta stavokIt eso§am majam.

Saglabajas  arzemju  pircéju  pieprasijums  péc
savrupmajam Rigas un tas apkartnes prestizas vietas.

Jarmala

Pircéju aktivitate Jdrmalas majoklu tirgh novembrt

salidzinagjuma ar iepriekSéjo ménesi  nedaudz
samazinajas.
Lielako aktivitdti nodroSindja vietéjie pircéji, kas

intereséjas par tipveida dzivoklu, savrupmaju iegadi.
Tapat vietéjie pircéji izradija interesi par otrreizeja tirgd
esoSajiem jauno projektu dzivokliem.

Arvalstu pircgji galvenokart intereséjas par jaunajiem
dzivokliem cenu kategorija Iidz 200 000 eiro. Dala no
arvalstu pircéjiem Iémuma pienemSanu par TpaSuma
iegadi atlikuSi uz nakama gada pirmo pusi.

NovembrT pircéju interese par savrupmaju un privatas
apbives zemes gabalu iegadi Jirmala bija neliela.
Jormald 33 gada 11 méneSos salidzindjuma ar
iepriek$éja gada athilstoSo laika periodu majok|u pirkuma
darTjumu skaits palielinajies par 19,3%, tai skaita darfjumi
ar dzivokliem augusi par 24,8%, bet darjjumi ar
savrupmajam — par 5,5%. Kopuma gada 11 méneSos
Jarmala notikuSo darTjumu skaits parsniedz 900. No tiem
¥ veido dzivok|u dartjumi.

Dartjumi

.Latio” apkopoto Zemesgramatas datu analize rada, ka
2013.gada 11 meéneSos salldzindjuma ar iepriekSéja
gada atbilstoSo laika posmu kopéjais visu veidu
nekustama TpaSuma pirkuma darfjumu skaits Latvija
audzis par 11,1%, bet darfjumu skaits ar majokliem — par
12,9%, tai skaita ar dzivokliem — par 20,9%.

Riga pirkuma dartfjumu skaits ar majokliem 2013.gada
11 méneSos attiectba pret pagajusa gada janvari —
novembri audzis par 18,5%, tai skaita ar dzivokliem — par
18,1%, bet savrupmajam — par 22%. NovembrT m&jok|u
darTjumu skaits R1ga bija mazaks neka oktobrt, tomér tas
ir lielaks neka gada pirmaja pusé. OktobrT Riga notika
865 dzivok|u dartjumi, kas bija augstakais radrtajs kops
tirgus lejupsiides sakuma 2007.gada. NovembrT Riga
notika 732 dzivoklu darijumi, kas ir $a gada sestais
augstakais raditajs.

Dzivoklu darfjumu skaits Riga ir ievérojami lieldks par
maju dartjumu skaitu — 11 ménesos noticis 8000 dzivok|u
darfjumu, kas veido ap 90% no visiem Rigas majoklu
darfjumiem.
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Majok Ju Tres tirgus Cena un Tre sérijveida dz ok liem
E 1800 4 — 18
Aktivitate Rigas majoklu Tres tirgd  novembri 1600 4 116
salidzinajuma ar oktobri bdtiski nemainijas, tomér 1400 1
kopuma ta bija augsta gan Rigas centra, gan
mikrorajonos. Majok|u Tres maksa novembri saglabajas 1200 / \ 12
\

EUR/kv

EUR/kv.m ménesT

iepriek3&jo ménesu Iimen1t. Pieprasijumu nodroSina gan 1000
vietéjie iedzivotaji, gan art arzemnieki. 800
Galvaspilsétas centra labu Tres dzivoklu piedavajums ir 600 /r
ierobezots. Tapat ka iepriekSéjos ménesos, pieprasitakie /\.\/J

ir kvalitativi, labiekartoti, mébeléti vienas, divu un tris 400 1 /\/_rN
istabu dzivokli platiba dz 80 kvadratmetriem par Tres 200 -

maksu I1dz 450-600 eiro ménesi bez komunalajiem 0
maksajumiem. Sadus dzivoklus izdodas izirét 1sa laika.

Augsts pieprasijums ir arT péc jaunajiem dzivokliem
mikrorajonos. Irnieki arvien biezak izvélas jaunos  awts:LATIO
dzivoklus, jo salidzindjuma ar mikrorajonu tipveida

majokliem tiem ir zemaks komunalo maksajumu limenis,

labaks ékas tehniskais stavoklis, augstaks komforts,

sakartota vide. Sis priekSrocibas, péc Trnieku domam,

kompensé lielaku jauna dzivok|a Tres maksu.

NovembrT atkartba no dzivokla platibas vidéja Tres

maksa ménesT par kvadratmetru neremontétds mdara

eékas Vecrigd bija 6-7 eiro, klusaja centra — 6-8 eiro,

tuvaja centrd — 6-7 eiro, talaja centrd — 5 eiro, dalgji

renovétas mara ékas Vecriga — 8-9 eiro, klusaja centra —

8—10 EII’O, tuva]é Centl’é - 8—9 EII’O, téla]é Centl’é - 7 eII’O, Kapitaliz acijas likmes s érijveida dz Tvok]iem
kapitali rekonstruétas ékas un jaunajos projektos un banku vid &jas sv értas procentu likmes
Vecriga — 14-15 eiro, klusaja centra — 11-13 eiro, tuvaja WA
centra — 11-12 eiro, talaja centra — 7-8 eiro. 8% /J’u, A

Rigas mikrorajonos vidéja stavokli esoSu sérijveida 7% 1 ’ ﬁm Af
dzivoklu vidéja Tres maksa bez komunalajiem o% 1‘//\\ ﬂr/i‘ S VA
maksajumiem novembrT nemainijas un bija 4,3 eiro par "f\h \/VJ\\ Vil ,/ A MJ
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R1gas mikrorajonu tipveida dzivok|u Tres segmenta trokst V v\(‘m’\m
laba stavoklt esoSu, masdienigi mébelétu dzivoklu. Sadi e g i
dzivok|i par adekvatu Tres maksu Trniekus atrod 1sa laika. 2%
Tipveida dzivoklu vidéja kapitalizacijas likme novembrt 1%
b”a VII’S 8% TaS nOZTmé, ka no kapltéla atdeveS Vled0k|a Jan.03 Jan.04 Jan.05 Jan.06 Jan.07  Jan. (j& Ja.nvOQ Janv;llo Jan.11 Jan.12 Jan.13 Dec.13
.. .. — g —a _ . - P v —kapitalizacijas likme (gada Tre pret cenu)
ir izdevigi iegadaties dzivokli un péc tam to izirét, tacu, ——Tstermina mainiga kredfprocentu likme, EUR
veicot $adus darfjumus, rdpigi jaizsver ienesiguma  Awis:LATO.CSB fotermina depoziprocentu ke, EUR
stabilitate un pieauguma iespéjas nakotné.
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