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Serijveida dz Tvok i Sérijveida dz Tvok Ju pardo3anas cena,

dzivok|u pardoSanas apjomi, R Tga

Rigas sérijveida dzivoklu kvadratmetra vidéja cena 1:32 N izzz
oktobrT salidzinajuma ar iepriek$éjo ménesi Sogad pirmo / \

reizi samazinajas un bija 599 eiro. Attiectba pret 14001 \ 1400
septembri, kad tipveida dzivoklu kvadratmetra vidéja \ 1200 o
cena bija 602 eiro, ta kritusies par 0,5%. Salldzindjuma §§ \ 1000 % c
ar 2012.gada oktobri kvadratmetra vidéja cena ir lielaka 58 800 S Z
par 3,8%, bet 2013.gada laika ta augusi par 2,4%. = § il \\/_ 600 §§
Dzivoklu cenu izmainas dazados galvaspilsétas é? t L 400 3 g
mikrorajonos dazadu sériju majas ir atSkirigas. Laba éé 200 Il | §”
tehniSké StéVOkIT eSOéU SérijVeida dZTVOk!U cenas tédOS O A P A - O g

mikrorajonos ka Purvciems, Plavnieki, Zolitdde, Imanta
un Ziepniekkalns vienistabas dzivokliem oktobrT bija
23 000—30 OOO eiI’O, diVU iStabU dZTVOk!iem— 30 000— ZG registréto darjumu skaits

40 000 eirO, tl’TS iStabU dZTVOkliem — 37 000_47 OOO eirO, Avots: Zemesgramata, LATIO e \/id&]ja sérijveida dzivokla cena

Cetru istabu dzivokliem — 42 000-50 000 eiro.

Tapat ka iepriekS€jos periodos, nepietiekams ir laba

stavoklt eso3Su sérijveida dzivoklu piedavajums par

pircéju maksatspéjai atbilstoSu cenu. Pircéji lielakoties ir

gatavi iegadaties tipveida dzivoklus par 25 000-30 000

eiro.

Sllkta_ stavoki VE‘_SC_)SUS_ dZIkalUS pII’Ce]_I _Ieg_adﬁjas’ ja to Komercbanku m ajsaimniec tham izsniegto kred Titu portfelis,
cena ir zema. Sadi dzivokli tiek remontéti, lai péc tam tos portfe |a izmaipas

pardotu vai izTrétu.
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Jaunie projekti sooT A 1

kreditportfelis, milj. LVL

Pircéju aktivitate jauno dzivoklu segmenta oktobrT batiski
nemainijas. Gaidamais lemums par terminuzturéSanas
atlauju sanemSanas ierobezojumiem saglabdja gan
potencialo arvalstu pircéju, gan arm majoklu projektu
attistitaju piesardzibu. Pret nekustama TpaSuma iegadi
izsniegto terminuzturéSanas atlauju skaita ierobezoSana
negativi ietekmés augstakas klases dzivojamo projektu
pieprasijuma perspektivas, ka ar1 ievérojami palielinas
$adu dzivok|u pardoSanas laiku.

Vietéjo un arzemju pircéju pieprasijums ir atskirigs. Citu
valstu pilsoni parsvara meklé jaunos dzivoklus par cenu
lfdz 150 000-180 000 eiro. Sie pircéji vélas iegadaties
TpaSumu péc iespéjas tuvak Rigas centram. Vairumam
arzemnieku nozimigs faktors ir ienesigums no iegadata
TpaSuma iziréSanas, tade| liela vériba tiek pievérsta
projekta atraSanas vietai, kvalitatei, dzivoklim jabat ar
pabeigtu iekS&jo apdari, iebavetu virtuves iekartu.

ArT vietéjie pircéji veélas iegadaties pilntba pabeigtus
jaunos dzivoklus ar iek3éjo apdari, tomér vinu
pieprasijums pamata ir saistits ar ekonomiskas klases
jauno projektu dzivokliem. AtSkirtba no iepriekSgjiem
gadiem, pédéja laika audzis vietéjo pircéju pieprasijums
péc lieliem — tris un €etru istabu — dzivokliem, tadé| tie iggg
tiek nopirkti 1saka laika neka nelieli dzivokli. Lielakos 1500 4
dzivoklus iegadajas gimenes, kas Vélas stabilu 1000,/_/\
dzivesvietu, savukart vienas un divu istabu dzivokl|i 500

vairak pieméroti jaunieSiem vai jaunam gimeném, un T TR e LA
biezi vien tiek pienemts Iémums par $adu majoklu Tri ' ‘ : '
nevis pirkSanu. Lidzigi ka tipveida dzivoklu segmenta,
peré]l ir lOtl piesardZTgi pret dZTVOk_lU Iegédl jaunajés w— 5 rijveida mikiorajonos JP mikiorajonos
majas, kas atrodas uz noméatas zemes. Avots: LATIO =P Rigas centra = JP Vecrigas tuvuma

kreditportfela izmainas, milj. LVL

Avots: FinanSu un kapitala tirgus komisija, LATIO
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OktobrT jauno dzivoklu cenas nav nozimigi mainijusas.
Savukart §a gada treSaja ceturksni Rigas centra jauno
dzivoklu (tai skaita armi pilntba renovéto &ku)
kvadratmetra vidéja cena salidzindjumad ar gada otro
ceturksni bija pieaugusi par 2% un bija 2500 eiro.
Attieciba pret iepriek3€ja gada treSo ceturksni ta bija
palielindjusies par 13,4%. Vecriga un tas tuvuma esoSo
jauno projektu (arT pilntba renovéto é&ku) dzivok|u
kvadratmetra vidéja cena treSaja ceturksni sasniedza
4200 eiro, un bija par 1,2% augstdka neka otraja
ceturksnt un par 9,3% augstaka neka pirms gada. Rigas
mikrorajonu jauno dzivok|u vidéja cena $a gada jdlija —
septembrT bija 1330 eiro par kvadratmetru, par 0,8%
parsniedzot otrd ceturkSna un par 13,3% 2012.gada
tre$a ceturkSna vid€jo cenu.

Cenu diapazons, kada notiek dartjumi, ir visai plass, un ir
atkarigs no projekta atraSanas vietas, dzivok|u apdares
veida un citiem faktoriem. Jauno projektu dzivoklu
vidéjas cenas Pieriga oktobrT bija 700-900 eiro par
kvadratmetru, Rigas mikrorajonos — 900-1500 eiro par
kvadratmetru, Rigas centra (ietverot arT attdlakas centra
dalas) — 1500-3500 eiro par kvadratmetru. Pilsétas
centra labas vietds esoSos kvalitativos renovétos
projektos dzivoklu cenas médz sasniegt 5000—-6000 eiro
par kvadratmetru.

Pirkuma dartjumi ar jaunajiem dzivokliem Riga ik ménesi
Sogad ir aptuveni 10-15% robezas no visiem dzivok|u
darfjumiem.

Dzivok i R1gas centr a

Pircéju aktivitite Rigas centra dzivoklu segmenta
saglabajusies iepriekSéjo ménesSu liment. OktobrT nav
notikuSas arT nozimigas dzivok|u cenu limena izmainas.
Galvaspilsétas centra dzivok|u pieprasijumu veido gan
arzemju, gan Vvietéjie pircgji. Vietéjie iedzivotaji
galvenokart iegadajas dzivoklus par cenu Itdz 1000 eiro
kvadratmetra. Pircéjus interesé gan nelieli divu istabu
dzivokli, gan arT lielaki tris un Cetru istabu dzivokli.

Arzemnieku pieprasijums saistits ar kvalitativiem
dzivokliem |oti laba stavokll eso$as majas Vecriga,
klusaja un tuvaja centra. Pieprasttakie ir dzivokli par
cenu Iidz 180 000-200 000 eiro. Arzemju pircéju
prasibam atbilstoSu dzivok|lu piedavajums nav bdatiski
palielindjies, tade| TpaSumi tiek mekléti arm talak no
centra.

Kvadratmetra raksturigdko cenu diapazons dazados
Rigas centra dzivoklu segmentos atkaribd no dzivok|u
platibas oktobrt: neremontétds mira €kas Vecriga bija
1600-2100 eiro, klusaja centra — 1000-2000 eiro, tuvaja
centra — 1300-1500 eiro, talaja centra — 850-1000 eiro,
daléji renovétas mira €kas Vecriga — 2000-2750 eiro,
klusaja centra — 2300-2500 eiro, tuvaja centra — 2200—
2300 eiro, talajd centra — 1225-1500 eiro, kapitali
rekonstruétas ékas un jaunajos projektos Vecriga 3000—
3500 eiro, klusaja centrda — 3000-3500 eiro, tuvaja
centra — 2600-2800 eiro, talaja centra — 2000—2200 eiro.
Vecrigas, tuva un klusa centra labas vietdas esoSu
kvalitativu renovéto éku dzivoklu ar labu planojumu,
ekskluzivu apdari cenas var sasniegt 5000—6000 eiro par
kvadratmetru.
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ZG ierakstu skaits par pirkuma dar Tjumiem Latvij a un Riga
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Dartjumi ZG ierakstu skaits par dar Tjumiem ar m ajok liem JGrmala

dzivoki W privatmajas

.Latio” apkopoto Zemesgramatas datu analize rada, ka
2013.gada desmit méneSos salidzindjuma ar iepriekSéja
gada atbilstoSo laika posmu kopéjais visu veidu
nekustama TpaSuma pirkuma darjjumu skaits Latvija
audzis par 12%, bet darfjumu skaits ar majokliem — par
12,7%, tai skaita ar dzivokliem — par 20,6%.

Riga pirkuma dartfjumu skaits ar majokliem 2013.gada
desmit ménesSos attieciba pret pagajusa gada janvari — B R T
oktobri audzis par 20,2%, tai skaitd ar dzivokliem — par
19,7%, bet savrupmajam — par 24,1%. Oktobr1 Riga
notikusi 865 dzivoklu darfjumi, kas ir augstakais raditajs
kop$ tirgus lejupshides sakuma 2007.gada. Augot
dzivoklu dartfjumu skaitam, jauno dzivoklu Tpatsvars
kopéja dzivoklu darjumu apjoma batiski nemainas — ik
ménesi tas ir 10-15% robeZzas.

Dzivok|u darfjumu skaits Riga ir ievérojami lielaks par
maju darfjumu skaitu — desmit méne3os noticis vairak
neka 7200 dzivoklu dartjumu, kas veido ap 90% no
visiem Rigas majoklu darfjumiem.

Jirmald $a& gada desmit méneSos salldzindjuma ar
iepriek3éja gada atbilstoSo laika periodu majok|u pirkuma
darTjumu skaits palielindjies par 24,4%, tai skaita darfjumi

skaits ménest

Avots: Zemesgramata, LATIO

Tres cenas dz vok Jiem Rigas centr a (t.sk.Vecr iga)

14
ar dzivokliem augusi par 33,1%, bet dartjumi ar g_)
savrupmajam - par 4,4%. Kopumad gada desmit 2 12 L P ~
meéneSos Jarmala notikusi 827 majoklu darfjumi, no E 10 _/
kuriem ¥ veido dzivok|u dartjumi. - —_—1 i}
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Majok lu Tres tirgus 4 T e
e Jaunie projekti un kapitali rekonstruétas ekas

21 e Pirmskara mira ékas dalgji renovétas (laba stavokli T
Oktobr1 Rigas majoklu Tres tirgu ietekméja studentu oY T T T i S T
aktivitdtes samazinaSanas, tomér kopéjais pieprasijuma §9328S 2932359999993 339
limenis péc dzivoklu un savrupmaju Tres joprojam EIR 5555828285883 8¢85555%
saglabajas augsts. Pieprasijumu nodroSina gan vietéjie  aps: LATIO
iedzivotaji, kas izlemusSi par labu majokla Trei nevis
iegadei vai arT iegadi nevar atlauties, pieméram, nevar
sanemt bankais aizdevumu, ka arT arzemnieki, kas Riga
strada vai macas.
Rigas centra saglabajas nepietiekams labu Tres dzivoklu
piedavajums. Pieprasitakie ir kvalitativi, labiekartoti,
mébeléti vienas, divu un tris istabu dzivok]i platiba Iidz
80 kvadratmetriem par Tres maksu lidz 450-600 eiro
ménesT bez komunalajiem maksajumiem. Sadi dzivokli Cena un Tre sérijveida dz ivokJiem
Elel.< izIréti .|sa Ialkg. . . . . . £ 1800 - T8
Imieku pieprasiti ir arT mikrorajonu jauno projektu = 1600 /\ 116 £
dzivokli. Viens no jauno projektu dzivoklu popularitates 2 ; 400 14 E
iemesliem salidzindjuma@ ar mikrorajonu tipveida s
majokliem ir zemaks komunalo maksajumu limenis, 1200 12 §
labaks ékas tehniskais stavoklis, augstaks komforts, 1000 + / \ T10 W
sakartota vide. Sis priekSrocibas, péc Trnieku domam, 800 8
kompense lielaku jauna dzivokla Tres maksu. 600 /’ \ 6
Neraugoties uz augsto pieprasijumu, majoklu Tres maksa 400 /"\/A,JJA/A/ _t’ ol s
oktobri saglabajas iepriekS&jo meéneSu Iiment. Tas Py
saistits gan ar pakapenisku piedavajuma papildind$anos, 200 ’ 2
gan art Trnieku nevéléSanos maksat neatbilstoSi augstu 0 — T 0
cenu, tadé| tie dzivokli, kuru Tpasnieki, reaggjot uz lielo €838 858838 5 973
pieprasijumu, batiski palielina prasito Tres maksu, tomeér s SsSsSsSSsSSsSsS S SsSSsS S
netiek iziréti. Avots: LATIO cena par kv.m — e par kv.m menesi
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OktobrT atkaribad no dzivokla platibas vidgja Tres maksa
ménesi par kvadratmetru neremontétds mira €kas
Vecriga bija 6-7 eiro, klusaja centra — 6-8 eiro, tuvaja
centra — 6-7 eiro, talaja centrd — 5 eiro, dal&ji renovétas
mdra €ékas Vecriga — 8-9 eiro, klusaja centra — 8-10
eiro, tuvaja centrd — 8-9 eiro, talaja centra— 7 eiro,
kapitali rekonstruétas é€kas un jaunajos projektos
Vecriga — 14-15 eiro, klusaja centra — 11-13 eiro, tuvaja
centra — 11-12 eiro, talaja centra — 7-8 eiro.

Rigas mikrorajonos vidéja stavokli esoSu sérijveida
dzivoklu vidéja Tres maksa bez komunalajiem
maksajumiem oktobrT saglabajas iepriekS&jo ménesu
[TmenT un bija 4,3 eiro par kvadratmetru.

Rigas mikrorajonu tipveida dzivok|u Tres segmenta trakst
laba stavokit esosu, masdienigi mébelétu dzivoklu. Sadi
dzivokli par adekvatu Tres maksu Trniekus atrod 1sa laika.
Tipveida dzivoklu vidéja kapitalizacijas likme oktobrT bija
virs 8%. Tas nozimé&, ka no kapitala atdeves viedokla ir
izdevigi iegadaties dzivokli un péc tam to izirét, tacu,
veicot Sadus dartjumus, rdpigi jaizsver ienesiguma
stabilitate un pieauguma iespéjas nakotné.
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Kapitaliz acijas likmes s &rijveida dz Tvokliem
un banku vid &jas sv értas procentu likmes
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= kapitalizécijas likme (gadare pret cenu) stermina mainiga krediprocentu likme, EUR

iigtermina depoztprocentu fikme, EUR
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