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Sérijveida dz TVOk.li Seérijveida dz 1vok Ju pardoSanas cena,

dzivok|u pardoSanas apjomi, R Tga
1800

Rigas sérijveida dzivoklu kvadratmetra vidéja cena
septembrT saglabajas iepriekSéja ménesa Iiment un bija
602 eiro. Salidzindjuma ar 2012.gada septembri
kvadratmetra vidéja cena ir lielaka par 3,4%. 2013.gada
laika tipveida dzivoklu kvadratmetra vidéja cena ir augusi
par 2,9%.

Dzivoklu cenu izmainas dazados galvaspilsétas
mikrorajonos dazadu sériju majas ir atSkirigas. Laba
tehniska stavokil esoSu sérijveida dzivok|u cenas tados OO O O OO 00O AR AT 0 AR
mikrorajonos k& Purvciems, Plavnieki, Zolitide, Imanta O EHMEHEH £ St O
un Ziepniekkalns vienistabas dzivokliem septembrT bija 33388888855588883332593295997
23 000-29 000 eiro, divu istabu dzivokliem — 32 000— SRR R R R ERIERIREIRET
39 000 eiro, tris istabu dzivokliem — 37 000—48 000 eiro, 2G registrato darjumu skaits

Cetru istabu dzivokliem — 42 000-50 000 eiro. Avots: Zemesgramata, LATIO —Vidgja seriveida dzivokia cena
Lielako interesi pircéji izrada par sérijveida dzivokliem

laba stavokil, jo nevélas ieguldit papildu [dzeklus

TpaSuma uzlaboSana. Joprojam ir ierobeZots kvalitativi

remontétu tipveida dzivoklu piedavajums labas vietas.

Slikta stavokiT esoSus dzivoklus pircéji iegadajas, ja to

cena ir zema. Sadi dzivokli tiek remontéti, lai péc tam tos

pardotu vai izirétu.
- . ot _ . Komercbanku m ajsaimniec tbam izsniegto kred Ttu portfelis,
Ta ka tuvojas apkures sezona, tad, izvéloties dzivokli, portfe |a izmai pas

pircgji lielu vertbu pievérs ne vien dzivokla uzturéSanas
izmaksu ITmenim, apsaimniekoSanas kvalitatei un
izdevumiem, zemes TpaSuma jautdjumam, bet arl
intereséjas par komunalo maksajumu parada apjomu
attiecigaja daudzdzivok|lu maja.
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kreditportfelis, milj. LVL

Jaunie projekti

kreditportfela izmainas, milj. LVL

SeptembrT jauno dzivoklu segmentd kopéja pircéju
aktivitate bija iepriekS€ja ménesSa Iimeni. Turpinoties
diskusijam par terminuzturéSanas atlauju sanemsanas
iespéjamajiem ierobeZojumiem, dala arzemju pircéju
kluvusi piesardzigi un nesteidzas iegadaties TpaSumus,
kamér nav notikuas noteiktas likumu izmainas.

Citu valstu pilsoni parsvara meklé dzivok|us par cenu Iidz ~ Avts: Finansu un kapitala tirgus komisija, LATIO
150 000-180 000 eiro. Pircéjiem, kas dzivokla iegadé
plano ieguldtt lielaku summu neka Imigracijas likuma
noteiktais minimalais investiciju slieksnis, nozimigs
faktors ir ienesigums no 1pasSuma iziréSanas, tadel liela
vériba tiek pievérsta projekta atraSanas vietai, kvalitatei,
dzivoklim jabat ar pabeigtu iek$éjo apdari, iebavétu
virtuves iekartu. Ari mikrorajonu un Pierigas jauno
dzivoklu pircéji vélas iegadaties pilntba pabeigtus
majok|us ar iekS€jo apdari.

Vietéjo pircéju pieprasijums galvenokart saistits ar 4000 -
ekonomiskas klases jauno projektu dzivokliem. Pédgja 3500 -
laika vérojams intereses pieaugums art par dargakiem 3000 ~
jaunajiem dzivokliem. 2500 4
Aktivizéjoties pieprasijumam, jauno dzivok|u i 222 i
piedavajums pakapeniski palielinds. ,Latio” apkopojis 1000,/_/\
informaciju par 120 Rigas un tas tuvakas apkartnes 500

jaunajiem projektiem, kuros attistitaji vai ar bankam T TR e LA
saistitie uzpémumi dzivoklus piedava pirmreizéja ' ‘ : '
tirdznieciba. Dzivoklu ékas nodotas ekspluatacija laika
no 2006. lidz 20139adam TUVékajé laika RTgaS centra w— 5 rijveida mikiorajonos JP mikiorajonos
un mikrorajonos attistitaji pabeigs vairaku dzivojamo éku  Avots:LATIO —JP Rigas centra = JP Veciigas uvuma
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bavniectbu vai rekonstrukciju, palielinot ka arzemju, ta art
vietéjo pircéju prasibam atbilstoSu piedavajumu. Dala
attistitaju, kas ieceréjusi augstakas klases dzivojamo éku
bdvniectbu, un kuru TpaSuma ir zemesgabali ar
izstradatiem projektiem, ienémusi nogaidoSu poziciju, jo
pieprasijuma perspektivas var ietekmét iesp&jamas
izmainas terminuzturéSanas atlauju sanemsanas kartiba.
Jauno dzivok|u cenu pieauguma tendences Rigas centra
un mikrorajonos ir saglabdjusas. Rigas centra jauno
dzivoklu (tai skaita arm pilntba renovéto €ku)
kvadratmetra vidéja cena 83 gada treSaja ceturksnt bija
2500 eiro. Salidzindjuma ar gada otro ceturksni ta ir
palielindjusies par 2%, bet salidzindjuma ar iepriekS€ja
gada treSo ceturksni — par 13,4%. Vecriga un tas tuvuma
es0S0 jauno projektu (arT pilntba renovéto éku) dzivok|u
kvadratmetra vidéja cena treSaja ceturksni sasniedza
4200 eiro, un bija par 1,2% augstdka neka otraja
ceturksnt un par 9,3% augstaka neka pirms gada. Rigas
mikrorajonu jauno dzivok|u vidéja cena $a gada jdlija —
septembrT bija 1330 eiro par kvadratmetru, par 0,8%
parsniedzot otrd ceturk3na un par 13,3% 2012.gada
treSa ceturkSna vidéjo cenu.

Cenu diapazons, kada notiek dartjumi, ir visai plass, un ir
atkarigs no projekta atraSanas vietas, dzivoklu apdares
veida un citiem faktoriem. Jauno projektu dzivoklu
vidéjas cenas Pieriga septembrT bija 700-900 eiro par
kvadratmetru, Rigas mikrorajonos — 900-1500 eiro par
kvadratmetru, Rigas centra (ietverot arT attdlakas centra
dalas) — 1500-3500 eiro par kvadratmetru. Pilsétas
centra labas vietds esoSos kvalitativos renovétos
projektos dzivoklu cenas médz sasniegt 5000—-6000 eiro
par kvadratmetru.

Pirkuma dartjumi ar jaunajiem dzivokliem Riga ik ménesi
veido aptuveni 10% no visiem dzivok|u darTfjumiem.

Dzivok i R1gas centr a

Pieprasijumu péc dzivokliem Rigas centrd veido gan
arzemju, gan vietéjie pircgji. Vietéjie iedzivotaji
galvenokart  vélas iegadaties  dzivoklus,  kuru
kvadratmetra cena neparsniedz 1000 eiro. Pieprastti ir
gan divu istabu dzivok|i 50—60 kvadratmetru platiba, gan
arm 3-4 istabu dzivokli. Pircéji intereséjas ar1 par
remontéjamu Rigas centra dzivok|u iegadi.

Arzemnieki vélas iegadaties kvalitativus dzivoklus loti
laba stavoklt esoSas majas Vecriga, klusaja un tuvaja
centra. Lielakais pieprasijums ir péc dzivokliem par cenu
lTdz 180 000—200 000 eiro. Arzemju pirc&ju prasibam
atbilstoSu dzivoklu piedavajums nav batiski palielingjies,
tadél ipasumi tiek mekléti art talak no centra.

Patlaban R1ga ir nepietiekams ekskluziva TpaSuma
statusam péc visiem kritérijiem athilstoSu majok|u
piedavajums. Pilsétas centra ekskluzivu, 150 hdz 300
kvadratmetrus lielu, dzivoklu cenas ir sdkot ar 450 000—
500 000 eiro un var sasniegt dazus miljonus eiro.
Kvadratmetra raksturigdko cenu diapazons dazados
Rigas centra dzivoklu segmentos atkaribd no dzivok|u
platibas septembrt: neremontétdas mira €kas Vecriga
bija 1950-2100 eiro, klusaja centra — 1900-2000 eiro,
tuvaja centra — 1300-1500 eiro, talaja centra — 875-1000
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ZG ierakstu skaits par pirkuma dar Tjumiem Latvij a un Riga
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eiro, daléji renovétas mira €kas Vecriga — 2350-2750 ZG ierakstu skaits par pirkuma dar fjumiem
eiro, klusaja centra — 2400-2500 eiro, tuvaja centra— ar zemém un &kam platiba 300 lidz 3000 kv.m Latvij &
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2100-2300 eiro, talaja centra — 1400-1500 eiro, kapitali & a paria Lot

rekonstruétas ékas un jaunajos projektos Vecriga 3150— § 1000 Jurmlala .

3500 eiro, klusaja centra — 3150-3500 eiro, tuvaja & = Rigas rajons

centra — 28002900 eiro, talaja centra — 1800—2000 eiro. 8001 Riga .

Vecrigas, tuva un klusa centra labas vietdas esoSu 600.

kvalitativu renovéto éku dzivoklu ar labu planojumu,

ekskluzivu apdari cenas var sasniegt 5000-6000 eiro par 400 1 | ||

kvadrétmetrup. ’ P 200_||||||||||| |||" i |II| | ||||||| ||||||"| ||||| ||| |||II
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Jarmala £888555588838233332239 0030993420 g

Avots: Zemesgramata, LATIO

Pircéju aktivitate Jarmalas majoklu tirgd septembrT bija
nedaudz zemaka neka vairakos iepriek3&jos ménesos.

Saglabajies arvalstu pircéju pieprasijums péc Tpasumu
iegades. Jauno dzivoklu segmenta lielaka interese ir par
TpaSumiem cenu kategorija Iidz 200 000 eiro. Sads
cenas [lmenis athilst ieguldijumu apjomam, lai
pretendétu uz terminuzturéSanas atlaujas sanemsanu.
Arzemnieki vélas iegadaties dzivok|us ar pilnu apdari.

Arzemju pircéji intereséjas art par savrupmajam platiba
[ildz 300 kvadratmetriem, ar teritoriju lidz 2000 ZG ierakstu skaits par dar Tumiem ar m ajok Jiem Jdrmala
kvadratmetriem un par cenu lidz 300 000 — 350 000 eiro. 180
Daudziem pircéjiem |oti svarigs faktors TpaSuma izvélé ir
jiras vai upes tuvums, klusums, iespéja atpdsties.

dzivokli W privatmajas
160 4

140 A

skaits ménesTt

Lidzigas prasibas ir arl vietéjiem pircgjiem, tomér vini 1201 ‘ |

galvenokart meklé savrupmajas par cenu lidz 200 000 100 "

eiro. Pieaugusi interese arT par majam, kuru cena ir 1-2 80 | | | | | | |

miljoni eiro. | | |

S 1 Jarmala bija visai i i |I||| ||||I|||I I||||||||||| I|I
eptembrt Jirmala bija visai augsta interese par privatas 401 | | (M I |

apbives zemes gabalu iegadi par cenu Iidz 50 000 eiro.
Zemi vélas pirkt ne vien vietéjie, bet arT arzemju pircéji, UL
kas nolémusi savrupmaju uzbdvét nevis iegadaties jau 888855558
gatavu. 5233852338

Awots: Zemesgramata, LATIO

Majok Ju Tres tirgus

Septembr1 Rigas dzivoklu Tres tirgl saglabajas |oti
augsts pieprasijums. To nodroSindja gan vietgjie un
arzemju studenti, kas piemérotu majokli nebija vél
atradusi, gan ar citas Trnieku kategorijas. Kopuma visiem
Tres tirgus segmentiem raksturigs Trnieku prasibam
atbilstoSu majok|u deficTts.

Arzemju studenti parasti vairaki kopa Tré vienu majokli,
tadél mekle dzivoklus ar vairakdm - pat 4-5 -

Tres cenas dz vok liem Rigas centr a (t.sk.Vecr iga)
gulamistabam, vélams Rigas centralaja dala vai tuvu

14 -

izvélétajai augstskolai. Par vairaku istabu dzivokliem 8

arvalstu studenti gatavi maksat sakot no 200-300 eiro & 21 L Pl -~

par Trnieku. Augsts studentu pieprasijums ir arl péc £ 101 __/

mazakas platibas Iétakiem dzivokliem. % g -

Nepietiekams labu Tres dzivoklu piedavajums saglabajas o 6 ——-/

arzemnieku un vietéjo iedzivotaju iecienttaja Rigas

centra, kur pieprasitakie ir kvalitativi, labiekartoti, 4

mébeléti vienas, divu un trTs istabu dzivok|i platiba Iidz )L = Jaunie projektiun kapitalirekonstrugtas ekas

80 kvadratmetriem par Tres maksu lidz 450-600 eiro = Pirmskara mdra 8kas dajgji renovetas (laba stavokl)

ménesT bez komunalajiem maksajumiem. Sadi dzivokli O e e e e e
tiek iziréti 1sa laika. Tuvakaja laikd Rigas centra RS e e e = e e e = e e e BT = e = e
piedavajumu papildinads dzivok|i vairakos Tres namos, =270z =2=2"nZz2"32=2"nZzZ><n Qg
kas tiek rekonstrugti. Avots: LATIO
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B Cena un Tre sérijveida dz ok liem
Irnieku pieprastiti ir arm jauno projektu dzivokl|i £ 1800 -

mikrorajonos. Jaunie dzivokli, ja to aprikojums atlauj 1600 | /\ 1 16
1 400

taltéju apdzivoSanu, Trniekus atrod Tsa laika. Viens no
salidzindjuma ar mikrorajonu tipveida majokliem ir 1200 / \ 12

EUR/kv.

EUR/kv.m ménesT

jauno projektu dzivoklu popularitites iemesliem

zemaks komunalo maksajumu limenis, labaks ékas 1000 1
tehniskais stavoklis, augstéks komforts, sakartota vide.
STis prieksrocibas, péc Trnieku domam, kompensé lielaku

jauna dzivok|a Tres maksu. 600 /J\,\/J \/ 6
SeptembrT atkaribd no dzivokla platibas vidgja Tres 400 1 P 4
maksa ménesT par kvadratmetru neremontétds mira 200

€kas Vecriga bija 6-7 eiro, klusaja centra — 6-8 eiro,
tuvaja centra — 6-7 eiro, talaja centra — 5 eiro, dalgji
renovétas mara ékas Vecriga — 8-9 eiro, klusaja centra —
8-10 eiro, tuvaja centra — 8-9 eiro, talaja centra — 7 eiro,
kapitali rekonstruétdas é€kas un jaunajos projektos
Vecriga — 14-15 eiro, klusaja centra — 11-13 eiro, tuvaja
centra — 11-12 eiro, talaja centra — 7-8 eiro.

Rigas mikrorajonos vidéja stavokli esoSu sérijveida
dzivoklu vidéja Tres maksa bez komunalajiem
maksajumiem septembrT saglabajas augusta ITment un
bija 4,3 eiro par kvadratmetru. Jadlija vidéja Tres maksa WAL
bija 3,9 eiro par kvadratmetru. &% [

"
Rigas mikrorajonu tipveida dzivok|u Tres segmenta trakst % [m ”N
laba stavokil esosu, masdienigi mébelétu dzivoku. Sadi o5 V\ /,/ﬂ ’/\/J
dzivokli par adekvatu Tres maksu Trniekus atrod 1sa laika. Jj\\lvwi‘w / \ﬁbV\\,\
Tipveida dzivoklu vidéja kapitalizacijas likme septembrt L\\,/ i \l /\/\ [\‘\/\‘A
bija virs 8%. Tas nozimé, ka no kapitala atdeves viedokla V V\,\\AN\A
ir izdevigi iegadaties dzivokli un péc tam to izirét, tacu, % |
veicot Sadus dartjumus, rdpigi jaizsver ienesiguma
stabilitate un pieauguma iespé&jas nakotné.
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Avots: LATIO

cena par kv.m —re par kv.m ménest

Kapitaliz acijas likmes s érijveida dz fvok liem
un banku vid &jas sv értas procentu likmes

2% ‘

1%
Jan.03  Jan.04 Jan.05 Jan.06 Jan.07 Jan.08 Jan.09 Jan.10 Jan.ll Jan.l2 Jan.13

= kapitaizacias likme (gada ire pret cenu)

Tstermina mainiga kredprocentu lime, EUR

iigtermina depoztprocentu likme, EUR
Avots: LATIO, CSB
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