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MAJOK LU TIRGUS PARSKATS
Seérijveida dz ok i

Rigas sérijveida dzivoklu kvadratmetra vidéja cena
augusta palielindjas par trijiem eiro un bija 602 eiro.
Salidzinajuma ar 2012.gada augustu kvadratmetra vidéja
cena ir lielaka par 3,4%. 2013.gada laika tipveida
dzivok|u kvadratmetra vidéja cena ir augusi par 2,9%.

Dzivoklu cenu izmainas dazados galvaspilsétas
mikrorajonos dazadu sériju majas ir atSkirigas. Laba
tehniska stavokil esoSu sérijveida dzivok|u cenas tados
mikrorajonos ka Purvciems, Plavnieki, Zolitdde, Imanta
un Ziepniekkalns vienistabas dzivokliem augusta bija
23 000-30 000 eiro, divu istabu dzivokliem — 30 000—
40 000 eiro, trTs istabu dzivokliem — 35 000—48 000 eiro,
Cetru istabu dzivokliem — 41 000-50 000 eiro.

Pircéji galvenokart vélas iegadaties sérijveida dzivok|us
laba stavoklt, lai nav jaiegulda papildus Iidzekli TpaSuma
uzlaboSana. Labas vietds esoSu, kvalitativi remontétu
tipveida dzivoklu piedavajums ir ierobeZots, tapéc
atseviSkos gadijumos vérojama pircéju konkurence par
Sadiem majokliem. Notiek dartjumi, kuros sérijveida
dzivokla kvadratmetra cena var sasniegt 700-900 eiro.
Labu dzivoklu pardevéji, uzsakot tirdzniecibu, tomér
médz noteikt parak augstu cenu, un tikai tad, ja pircéju
neizdodas atrast pardevéjam vélamaja laika intervala,
samazina cenu.

levérojami zem vidéja ITmena ir sliktd stavoklt esoSu
tipveida dzivoklu cenas, pieméram, 400-450 eiro
kvadratmetra. Pircéji dzivok|us slikta stavoklit iegadajas,
ja to cena ir zema. Sadi dzivokli tiek remontéti, lai péc
tam tos pardotu vai izirétu.

Tapat ka jalija, arm augusta pircéju aktivitate sérijveida
dzivok|lu segmenta bija augstaka neka iepriekS€jo gadu
vasaras ménesSos. Augusta viens no pieprasijuma
kdpuma iemesliem bija macibu gada sakuma
tuvoSands — vecaki no citam Latvijas vietam Riga
mekléja labus sérijveida dzivoklus saviem bérniem, kas
parcelas uz galvaspilsétu, lai studétu.

Izveloties dzivokli, pircéji lielu vértbu pievérs dzivokla
uzturéSanas izmaksu [menim, apsaimniekoSanas
kvalitatei un izdevumiem, ka arT tam, vai zeme pieder
dzivok|u Tpasniekiem vai tiek nomata.

Jaunie projekti

Jauno dzivok|u segmenta augusta saglabajas iepriek3éjo
ménesSu tendences — Rigas centra lielako interesi par
S§adu TpaSumu iegadi izrada arvalstu pircéji, savukart
mikrorajonos — vietgjie. Arzemnieki parsvara meklé
dzivoklus par cenu Iidz 150 000-180 000 eiro. Ta ka
dala So dzivoklu péc iegades nonak Tres tirgd, tad
priekSroka tiek dota TpaSumiem ar pabeigtu iekS&jo
apdari, iebdvetu virtuves iekartu. Arm mikrorajonu un
Pierigas jauno dzivoklu pircéji veélas iegadaties pilntba
pabeigtus majok|us ar iekS&jo apdari.

Aktivizéjoties pieprasijumam, jauno dzivok|u
piedavajums pakapeniski palielinds. ,Latio” patlaban
apkopojis informaciju par 120 Rigas un tas tuvakas
apkartnes jaunajiem projektiem, kuros attistitaji vai ar
bankam  saistitie  uznémumi  dzivoklus piedava
pirmreizéja tirdznieciba. Dzivoklu ékas nodotas
ekspluatacija laika no 2006. I1dz 2013.gadam.
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Jauno dvaokIu cenas augusté nav batiski mainTjuéés un
Rigas centra jauno dzwokju (tai skaita arT pilntba
renovéto €ku) vidéja cena bija par 14% augstaka neka
pirms gada un sasniedza 2450 eiro par kvadratmetru,
savukart Vecriga un tas tuvuma esoSo jauno projektu (art
pilniba renovéto €ku) dzivoklu kvadratmetra vidéja cena
otraja ceturksnt par 12,5% parsniedza iepriek$€ja gada
otra ceturkSna vidéjo cenu un bija 4150 eiro. Rigas
mikrorajonu jauno dzivok|u vidéja cena $a gada aprili —
jonija bija 1320 eiro par kvadratmetru un iepriek3&ja
gada otra ceturkdna vidéjo cenu parsniedza par 12,8%.
Cenu diapazons, kada notiek dartjumi, ir visai plass, un ir
atkarigs no projekta atraSanas vietas, dzivok|u apdares
veida un citiem faktoriem. Jauno projektu dzivok|u
vidéjas cenas Pierigd augusta bija 700-900 eiro par
kvadratmetru, Rigas mikrorajonos — 900-1400 eiro par
kvadratmetru, Rigas centra (ietverot arT attdlakas centra
dalas) — 1500-3500 eiro par kvadratmetru. Pilsétas
centra labas vietds esoSos kvalitativos renovétos
projektos dzivoklu cenas médz sasniegt 5000—-6000 eiro
par kvadratmetru.

Pirkuma darijumi ar jaunajiem dzivokliem Riga ik ménesi
veido aptuveni 10% no visiem dzivok|u darfjumiem.

Dzivok i R1gas centr a

Augustd Rigas centra dzivoklu segmenta bija augsta
pircéju aktivitate — pieprasijumu veidoja ka arzemju, ta
art vieté&jie pircéji.

Vietgjie pircéji galvenokart vélas iegadaties Rigas centra
dzivoklus par cenu Iidz 1000 eiro par kvadratmetru.
Pieprasijums ir péc divu istabu dzivokliem 50-60
kvadratmetru platiba, ka arT péc lielakas platibas 3-4
istabu  dzivokliem.  Daudzus  pircéjus interesé
remonté&jami dzivokli.

Arzemnieki interesgjas par kvalitativiem dzivokliem loti
laba stavoklt esoSas majas Vecriga, klusaja un tuvaja
centra. Pieprastti ir dzivokli par cenu Iidz 180 000 —
200 000 eiro. To nosaka daudzu arzemju pircéju vélme
péc TpaSuma iegades sanemt terminuzturéSanas atlauju.
AtbilstoSu dzivoklu piedavajums nav batiski palielingjies
un ir nepietiekams, tadél Tpasumi tiek mekléti art talak no
centra. Salldzindjuma ar vairakiem iepriekSgjiem
méneSiem augusta palielindjas arzemju pircéju interese
par dzivokliem Vecriga.

Kvadratmetra raksturigdko cenu diapazons dazados
Rigas centra dzivoklu segmentos atkaribd no dzivok|u
platibas augusta: neremontétas mira ékas Vecriga bija
1500-2000 eiro, klusaja centra — 1800-2000 eiro, tuvaja
centra — 1300-1500 eiro, talaja centra — 850-1000 eiro,
daléji renovétas mira €kas Vecriga — 2200-2800 eiro,
klusaja centra — 2500 eiro, tuvaja centra — 2200-2300
eiro, talaja centra — 1500 eiro, kapitali rekonstruétas ekas
un jaunajos projektos Vecriga 3300-4200 eiro, klusaja
centra — 3000-3800 eiro, tuvaja centra — 2500-3000
eiro, talaja centrd — 1700-2200 eiro. Vecrigas, tuva un
klusa centra labas vietas esoSu kvalitativu renovéto éku
dzivoklu ar labu planojumu, ekskluzivu apdari cenas var
sasniegt 5000-6000 eiro par kvadratmetru.
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Jarmala

Pircéju aktivitate augustd Jdrmalas majoklu tirgd
saglabajas jdlija lTment un bija augsta. Salidzinajuma ar
iepriekSéjiem meéneSiem pieaudzis vietgjo pircéju
pieprasijums péc dzivokliem jauno projektu majas. Pircéji
intereséjas par nelielu, pieméram, divistabu, dzivok|u
iegadi par cenu Itdz 2000—-2500 eiro kvadratmetra.
Arzemju pircéju lielaka interese jauno dzivoklu segmenta
saistita ar Tpasumiem par cenu Iidz 200 000 eiro. Sada
cena atbilst ieguldijumu ITmenim, kads nepiecieSams, lai
pretendétu uz terminuzturéSanas atlaujas sanems3anu.
Arzemnieki vélas iegadaties dzivoklus ar pilnu apdari.
Savrupmaju segmenta arzemju pircéji intereséjas par
majam platiba dz 300 kvadratmetriem, ar teritoriju I1dz
2000 kvadratmetriem un par cenu Iidz 300000 -
350 000 eiro. TpaSuma atra3anas Jdrmalas centralaja
dala Siem pircéjiem ne vienmér ir batiska, bieZi vien
svarigakais ir ddens — jaras vai upes — tuvums, klusums,
iespéja atpdsties. Lidzigas prasibas ir arl vietg&jiem
pircéjiem, tomér vini meklé savrupmajas par cenu Iidz
200 000 eiro.

Augusta palielindjas pieprasijums péc privatas apbidves
zemes gabalu iegades, turklat par Sadiem TpaSumiem
intereséjas art arzemju pircéji, kas nolémusi savrupmaju
uzbdvét nevis iegadaties jau gatavu. Interese tiek
izradita ar1 par zemes gabaliem aiz dzelzcela, Lielupes
puseé.

Jarmald saglabajas darfjumu skaita pieaugums. ,Latio”
apkopoto Zemesgramatas datu analize rada, ka §a gada
septinos méneSos salidzindjuma ar iepriek3éjd gada
atbilstoSo laika periodu majoklu pirkuma darfjumu skaits
Jarmala palielindjies par 29%, tai skaita darfjumi ar
dzivokliem auguSi par 38%, bet darfjumi ar
savrupmajam — par 10%. Kopuma 83 gada septinos
ménesos Jirmala notikusi 566 majok|u dartjumi.

Dartjumi

.Latio” apkopoto Zemesgramatas datu analize rada, ka
2013.gada septinos méneSos salidzingjuma ar
iepriek3éja gada atbilstoSo laika posmu kopéjais visu
veidu nekustama TpaSuma pirkuma darjjumu skaits
Latvijda audzis par 11,6%, bet darjumu skaits ar
majokliem — par 12,6%, tai skaitd ar dzivokliem — par
19,6%.

Riga pirkuma dartfjumu skaits ar majokliem 2013.gada
septinos ménesos attieciba pret pagajusa gada janvari —
jaliju audzis par 19,7%, tai skaitd ar dzivokliem — par
19,4%, bet savrupmajam — par 22,3%. Dzivok|u dartjumu
skaits Riga ir ievérojami lielaks par maju darjjumu
skaitu — septinos ménesos notikusi nepilni 5000 dzivok|u
darTjumi, kas veido ap 90% no visiem Rigas majoklu
darfjumiem.

Rigas apkartné pirkuma dartjjumu skaits ar savrupmajam
2013.gada septinos méneSos salidzindgjuma ar
iepriek$éja gada athilstoSo periodu samazinajies par
1,4%.
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Majok Ju Tres tirgus Cena un Tre sérijveida dz ok liem
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Pieprasijums Rigas dzivoklu Tres tirgl augusta bija loti 2 4 o0 | /\ 116 é
augsts. Trnieku aktivitates pieaugums galvenokart saistits % 1400 u
ar jauna macibu gada tuvoSanos — gan vietgjie, gan £
arvalstu studenti meklgja savam prasibam atbilstoSus 1200 2 3
Tres majoklus. Augusta saglabajas art stabils citu Trnieku 1000 / \ 110 @
kategoriju veidots pieprasijums. Kopuma visiem Tres 800

8
tirgus segmentiem raksturigs Trnieku prasibam atbilstoSu 600 ,’r \ 6

majok|u deficits. /\,\/J \ Ve
Vasaras ménesos ires tirgd aktivi ir arzemju studenti, kas 400 1 M4
ishie73 ai 1 Tré iraki 3 ade a 200 4 2

visbieZzak majokli Tré pa vairakiem kopa, tadeél meklé
dzivoklus ar vairakam — pat 4-5 — gulamistabam, vélams 0
Rigas centralaja dala vai tuvu izvélétajai augstskolai. Par
vairaku istabu dzivokliem arvalstu studenti gatavi maksat K]
sakot no 200-300 eiro par Trnieku. Augsts studentu . (aTi0
pieprasijums ir arT péc mazakas platibas |étakiem
dzivokliem. Ne visi studenti, sakoties macibu gadam, ir
atraduSi majokli, jo kopuma RIgad vérojams Sai Trnieku
kategorijai piemérotu dzivok|u trakums.
Nepietiekams labu Tres dzivoklu piedavajums saglabajas
arm arzemnieku un vietéjo iedzivotaju iecienttajad Rigas
centra, kur pieprasitakie ir kvalitativi, labiekartoti,
mébeléti vienas, divu un tris istabu dzivokli platiba I1dz
80 kvadratmetriem par Tres maksu lidz 450-600 eiro
ménesT bez komunalajiem maksajumiem. Sadi dzivokli
tiek iziréti 1sa laika.
lerobezots ir art lielaku un dargaku (3—4 istabas, Tres
maksa I1dz 1000 eiro ménesl) Rigas centra dzivok|u Kapitaliz acijas likmes s &rijveida dz vok liem
piedavajums, tadé| potencialie Trnieki patéré ilgaku laiku un banku vid &jas sv értas procentu likmes
piemérota majokla mekléSanai. A
Neraugoties uz ierobeZoto piedavajumu, Tres maksa - A »/N
tomér saglabajas iepriekSéjo méneSu liment, jo Trnieki o M\ AN Af
nav gatavi maksat neatbilstosi augstu cenu, tade| tie JW AN/ T MW
dzivokli, kuru Tpasnieki, reagéjot uz lielo pieprasijumu, N VNAA [7/\/
batiski palielina prastto Tres maksu, tomer netiek iziréti. e V
Augusta atkartba no dzivokla platibas vidéja Tres maksa
ménesi par kvadratmetru neremontétds mira €&kas
Vechgé b”a 6_7 e”o! klusajé Centré - 6_8 eII’O, tuva]é w;ﬂan.oti Jan.04 Jan.05 Jan.06 Jan.07 Jan.08 Jan.09 Jan.1l0 Jan.ll Jan.12 Jan.13
centra — 6-7 eiro, talaja centra — 5 eiro, daléji renovétas e ebializAias | _

_ o _ . . _ apitalizacijas likme (gada Tre pret cenu)
mura ekas VeC”ga - 8_9 elro, klusaja centra — 8_10 Awots: LATIO, CSB ——Tstermina mainiga kreditprocentu likme, EUR
eiro, tuvaja centrd — 8-9 eiro, talaja centra— 7 eiro, ilgtermina depoziprocentu likme, EUR
kapitali rekonstruétas é€kas un jaunajos projektos
Vecriga — 14-15 eiro, klusaja centra — 11-13 eiro, tuvaja
centra — 11-12 eiro, talaja centra — 7-8 eiro.
Rigas mikrorajonos vidéja stavokli esoSu sérijveida
dzivoklu vidéja Tres maksa bez komunalajiem
maksajumiem augusta pieauga Idz 4,3 eiro par
kvadratmetru. lepriek3€ja ménesrt vidéja Tres maksa bija
3,9 eiro par kvadratmetru.

Rigas mikrorajonu tipveida dzivok|u Tres segmenta trakst
laba stavokiT esosu, masdienigi mébelétu dzivoklu. Sadi
dzivokli par adekvatu Tres maksu Trniekus atrod 1sa laika.
Tipveida dzivoklu vidéja kapitalizacijas likme augusta
parsniedza 8%. Tas nozimé, ka no kapitdla atdeves
viedokla ir izdevigi iegadaties dzivokli un péc tam to
izirét, tacu, veicot Sadus dartjumus, rdpigi jaizsver
ienesiguma stabilitate un pieauguma iespéjas nakotné.
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