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Serijveida dz Tvok i Sérijveida dz Tvok Ju pardo3anas cena,

dzivok|u pardoSanas apjomi, R Tga
1 800 1 800

Rigas sérijveida dzivok|u kvadratmetra vidéja cena aprilt 1 600 N 1600
salidzindjuma ar iepriek38jo ménesi palielinajusies par I/ \

vienu eiro un bija 596 eiro. Salidzindjuma ar 2012.gada 1 \, 1400
aprili, kvadratmetra vidéja cena ir lielaka par 1,7%. \ 1200
AtSkirtba no pédéjo divu gadu perioda, kad vidéja cena \ 1000
parmainus svarstijas pieauguma vai Ssamazinajuma 800
virziena, 2012.gada beigas un 2013.gada sakuma Rigas
tipveida dzivoklu vidéja cena ir palielindjusies jau seSus
méneSus péc kartas, pieaugums veido 2,8%.
Pakapeniski audzis art dzivokl|u pirkuma dartjumu skaits.
Dzivoklu cenu izmainas dazados galvaspilsétas 33388888855588383333339309997
mikrorajonos dazadu sériju majas ir atdkirigas. Laba RESRE SRS RISRTSRIRRE
tehniska stavokit esoSu sérijveida dzivoklu cenas tados ZG registrato darjumu skaits
mikrorajonos ka Purvciems, Plavnieki, Zolitdde, Imanta  Avw!s:zemesgramaia, LATIO — Vid&ja sérijveida dzivokla cena
un Ziepniekkalns vienistabas dzivokliem aprili bija
23 000-29 000 eiro, divu istabu dzivokliem — 31 000—
40 000 eiro, trTs istabu dzivokliem — 35 000—47 000 eiro,
Cetru istabu dzivokliem — 41 000-51 000 eiro.

Pircéji galvenokart vélas iegadaties dzivoklus laba
stavoklt, lai nebdtu jaiegulda bdtiski papildlidzekli
majokla remontad un uzlabo3ana. Ta ka Sadu TpasSumu
piedavajuma trikst, tad pircéji iegadajas arn
remontéjamus dzivok|us, ja tie atrodas laba vietd ar
atbilstoSu apkartéjo infrastruktlru, un to cena atbilst
TpaSuma kvalitatei un tirgus situacijai. Labu sérijveida
dzivoklu nepietiekamais piedavajums ir batiskakais
vidéjas cenas pakapensika pieauguma iemesls pédéjo
seSu ménesu laika.

Izveloties dzivokli, pircéji lielu vértbu pievérs dzivokla
uzturéSanas izmaksu [menim, apsaimniekoSanas
kvalitatei un izdevumiem, k& arT tam, vai zeme pieder 1000
dzivok|u TpaSniekiem vai tiek nomata. 0
Arm turpmak atSkirigas kvalitates sérijveida dzivokliem -1.000
Rigas mikrorajonos saglabasies atskirigs cenu limenis —
TpaSumiem laba stavoklt, ar labu atraSanas vietu, zemi
TpaSuma sastava un kvalitativu apsaimniekoSanu cenas
bds stabilas vai nedaudz augoSas, savukart dzivokliem
slikta stavokiT cenas saruks.
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Avots: Finansu un kapitala tirgus komisija, LATIO

Jaunie projekti

Aktivitate jauno projektu segmenta aprill saglabajas
iepriek3éjo méneSu Iiment. Rigas centralaja dala par
jauno dzivoklu iegadi galvenokart interesgéjas arzemju
pircgji, savukart mikrorajonos — vietéjie pircéji. Ta ka
pilsétas centralaja dala arvalstu pircéju vajadzibam
atbilstoSs dzivoklu piedavajums jaunajas vai pilntba
rekonstruétajas €kas ir ierobezots, tiek iegadati TpasSumi
art talak no centra.

Cenu dinamika dz vokliem R1ga
5 000
4500
4000 N\ P
3500 / /_\\ /
~ /NN -

Sa gada pirmajos ménedos turpindjas jauno dzivoklu 3000 rd

cenu pieaugums. Gada griezuma cenas straujak 2500

palielinajusas galvaspilsétas centra, kur ir lielaks arvalstu 2000 74 ﬁ
pircéju pieprasijums. Rigas centra jauno dzivoklu (tai 1288 :ﬁi

skaita arT pilntba renovéto éku) vidéja cena 2013.gada 500

pirmaja ceturksnt bija par 18,5% augstaka neka pirms 0
gada un sasniedza 2400 eiro par kvadratmetru, savukart

EUR/kv.m

L un sasn 00 etro p _ RN R R E R
Vecriga un tas tuvuma esoso jauno projektu (arm pilniba S8 I33 g8z g/ 3=RA
renovéto eku) dzivoklu kvadratmetra vidéja cena gada mm s&tiveida mikcorajonos P mikrorajonas

Avots: LATIO == P Rigas centra e JP Vecrigas tuvuma
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pirmajos trjos meéneSos par 16,2% parsniedza
iepriek$éja gada pirma ceturkSpna vidéjo cenu un bija
4100 eiro. Rigas mikrorajonu jauno dzivok|u vidéja cena
2013.gada janvarmi — martd bija 1294 eiro par
kvadratmetru un par 11,6% parsniedza iepriekSéja gada
pirma ceturk8na vidéjo cenu. Salildzindjuma ar
2012.gada pédéjo ceturksni jauno dzivok|u vidéjas cenas
gan Rigas centra, gan mikrorajonos $a gada pirmanos
trijos ménesos palielindjusas par aptuveni 5%.

Cenu diapazons, kada notiek dartjumi, ir visai plass, un ir
atkarigs no projekta atraSanas vietas, dzivoklu apdares
veida un citiem faktoriem. Jauno projektu dzivoklu
vidéjas cenas Pierigd aprill bija 700-900 eiro par
kvadratmetru, Rigas mikrorajonos — 900-1400 eiro par
kvadratmetru, Rigas centra (ietverot arT attalakas centra
dalas) — 1500-3000 eiro par kvadratmetru. Pilsétas
centra labas vietds esoSos kvalitativos renovétos
projektos dzivok|u cenas parsniedz 2500 eiro un médz
sasniegt 5000—6000 eiro par kvadratmetru.

Mikrorajonu jaunajos projektos vietéjo pircéju lielaka
iterese ir par pabeigtiem dzivokliem par cenu Iidz 1200
eiro par kvadratmetru.

Pirkuma darijumi ar jaunajiem dzivokliem Riga ik ménesi
veido aptuveni 10% no visiem dzivok|u darfjumiem.

Dzivok i Rigas centr a

Rigas centra dzivok|u cenas aprill nedaudz palielinajas,
kas galvenokart bija saistits ar kvalitativu dzivoklu
nepietiekamu piedavajumu arvalstu pircéju prasibam
atbilstoSu TpaSumu kategorijds. Cenu pieaugums bija
vérojams dzivokliem jaunas vai pilniba renovétas ékas
klusaja, tuvaja un talaja centra, ka arm dzivokliem daléji
renovétas, laba stavokll esosas ékas klusaja un tuvaja
centra.

Arzemnieku veidotais pieprasijums ir stabils, tuvojoties
vasarai, vérojama So pircéju aktivitates palielinaSanas.
Pircéji no citam valstim galvenokart vélas iegadaties
kvalitativus dzivoklus |oti laba stavokll esoSas majas
Vecriga, klusaja un tuvaja centra par cenu lidz 200 000
eiro, tomér vérojams $adu TpaSumu piedavajuma deficTts.
Pieprasijumu péc TpaSumiem 3$ada cenu kategorija
nosaka pircéju vélme péc dzivokla iegades sanemt
terminuzturéSanas atlauju. Piedavajuma ir salidzinoSi
daudz dzivok|u par cenu Itdz 280 000 — 300 000 eiro,
taCu pieprasijums péc Sadiem TpaSumiem ir mazaks.
Nepietiekams pieprasijums arvalstu pircéjus mudina
meklét piemérotu TpaSumu arT talak no klusa un tuva
centra.

Vietgjie pircéji galvaspilsétas centrd intereséjas par
dzivokliem, kuru cena neparsniedz 100 000 eiro.
Kvadratmetra raksturigdko cenu diapazons dazados
Rigas centra dzivoklu segmentos atkaribd no dzivok|u
platibas aprili: neremontétds mdra €kas Vecrigd bija
1800-2000 eiro, klusaja centra — 1600-1700 eiro, tuvaja
centra — 1200-1300 eiro, talaja centra — 600-700 eiro,
daléji renovétas mira €kas Vecriga — 2200-2600 eiro,
klusaja centra — 2200-2500 eiro, tuvaja centra — 2000—
2300 eiro, talaja centra — 1100-1200 eiro, kapitali
rekonstruétas ékas un jaunajos projektos Vecriga —
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3500-3800 eiro, klusaja centra — 3400-3600 eiro, tuvaja
centra — 2800-3200 eiro, talaja centra — 2000-2200 eiro.
Vecrigas, tuva un klusa centra labas vietds esoSu
kvalitativu renovéto éku dzivoklu ar labu planojumu,
ekskluzivu apdari cenas var sasniegt 5000—6000 eiro par
kvadratmetru.

Priv atm ajas

Sakoties pavasarim un tuvojoties vasarai, palielinajusies
potencialo pircéju interese par savrupmaju un privatas
apbidves zemes iegadi, tomér batiskas parmainas pircéju
pieprasijumad nav notikuSas. Pieprasitakas ir majas
platiba Iidz 200-250 kvadratmetriem ar 1000-1200
kvadratmetrus lielu zemes gabalu. Sadu maju cenas
pircéju pieprasitakajas Pierigas vietas, pieméram,
Marupé, Babité, Bergos — vidé&ji ir 1000-1100 eiro
kvadratmetra, tadu piedavajums par Sadu cenu ir
ierobezots.  Attalakas vietdas, pieméram, Spilvé,
BaloZos — 800-900 eiro kvadratmetra.

Par savrupmaju iegadi Rigas apkartné intereséjas art
arzemju pircéji, kas péc 1paSuma iegades vélas sanemt
terminuzturéSanas atlauju. Sos pircdjus galvenokart
piesaista majas Daugavas kreisaja krasta. Vinu izvélé
svarigs faktors ir lidostas, Rigas centra un Jdrmalas
tuvums.

Jarmala

Tuvojoties vasarai, Jdrmala bdtiski paielilindjusies
interese par maju Tri gan no arzemnieku, gan viet&jo
iedzivotaju puses. Lielaka dala potencialo Trnieku no
arvalstim, kas gatavi majokla Trei atvélét Iidz 5000 eiro,
vélas Trét TpaSumu uz laiku ITdz vienam ménesim, daudz
retdk ir interese par ilgaku periodu. Savukart majok|u
Tpasnieki ir ieintereséti izirét 1paSumu vienam Trniekam
uz visu vasaras periodu. Trgjot 1saku laiku, arzemju Trnieki
nav gatavi maksat Tri par visiem vasaras meénesiem.
Aprlt salidzinajuma ar gada pirmajiem ménesSiem pircéju
aktivitite nebija augsta, tomér, tuvojoties vasaras
ménesiem, ta palielinds. Arzemnieki galvenokart vélas
iegadaties jaunus dzivok|us par cenu Iidz 200 000 eiro.
Sada cena atbilst ieguldijumu lTImenim, kads
nepiecieSams, lai pretendétu uz terminuzturéSanas
atlaujas sanem3anu. Nereti gan pardevéji ir parlieku
optimistiski  noskanoti un  TpaSumiem  noteikuSi
nepamatoti augstas cenas, kas neveicina So TpaSumu
pardosanu.

Dartjumi

.Latio” apkopoto Zemesgramatas datu analize rada, ka
2013.gada 1.ceturksnT salidzindjuma ar iepriek$éja gada
pirmajiem trim ménesiem kopéjais visu veidu nekustama
TpaSuma pirkuma darfjumu skaits Latvijd audzis par
13,8%, bet dartfjumu skaits ar majokliem — par 14,5%, tai
skaita ar dzivokliem — par 18,3%. Darijumu skaits ar
savrupmajam 1.ceturksni samazinajies par 2,8%.

Riga pirkuma darjjumu skaits ar dzivokliem 2013.gada
pirmajos tris méneSos attiecibd pret pagajusa gada
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1.ceturksni audzis par 11,2%, bet ar savrupmajam — par
10,2%. Dzivok|u dartjumu skaits R1ga ir ievérojami lielaks
par maju darfjumu skaitu — 1.ceturksnT notikusi nepilni
divi tdkstoSi dzivoklu dartjumi, kas veido 90% no visiem
Rigas majok|u dartjumiem.

Majok Ju Tres tirgus

Aprilt saglabajas stabils pieprasijums péc labiem Tres
dzivokliem gan Rigas centra, gan mikrorajonos.

Galvaspilsétas centra Tres pieprasijumu veido ka
arzemnieki, ta arm vietéjie iedzivotdji, un Trnieku
pieprasitakie ir kvalitativi, labiekartoti, mébeléti vienas,
divu un tris istabu dzivok|i platiba ITdz 80 kvadratmetriem
par Tres maksu Iidz 450-600 eiro ménest bez
komunalajiem maksajumiem. Ta kad 3ads piedavajums

laika.

Aprilt atkartba no dzivokla platibas vidéja Tres maksa
ménesi par kvadratmetru neremontétds mira €kas
Vecriga bija 7-8 eiro, klusaja centra — 6-8 eiro, tuvaja
centra — 6-7 eiro, talaja centra — 4-5 eiro, daléji
renovétds mdra €kas Vecrigd — 9-10 eiro, klusaja
centra — 8-10 eiro, tuvaja centrd — 8-9 eiro, talaja
centra — 67 eiro, kapitali rekonstruétas ékas un jaunajos
projektos Vecriga — 14 eiro, klusaja centra — 12—-13 eiro,
tuvaja centra — 11 eiro, talaja centra — 8-9 eiro.

Rigas mikrorajonos vidéja stavokli esoSu sérijveida
dzivoklu vidéja Tres maksa bez komunalajiem
maksajumiem aprilt salidzindjuma ar iepriekS€jo ménesi
nedaudz palielinajas un bija 4 eiro.

Rigas mikrorajonu tipveida dzivok|u Tres segmenta trakst
laba stavokiT esosu, masdienigi mébelétu dzivoklu. Sadi
dzivok|i par adekvatu Tres maksu Trniekus atrod Tsa laika,
tadé| Sads piedavajums ir sarucis.

Tipveida dzivok|u vidéja kapitalizacijas likme aprill bija
ap 8%. Tas nozimé&, ka no kapitala atdeves viedokla ir
izdevigi iegadaties dzivokli un péc tam to izirét, tacu,
veicot 8adus dartjumus, rdpigi jaizsver ienesiguma
stabilitate un pieauguma iespéjas nakotné.
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