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Rigas sérijveida dzivoklu kvadratmetra vidéja cena
februarm  salidzindjuma ar  iepriekSéjo  meénesi
palielindjusies par 0,5% un bija 588 eiro. Salidzinajuma
ar 2012.gada februari, kvadratmetra vidéja cena ir lielaka
par 1,6%. Rigas tipveida dzivok|u vidéja cena ir nedaudz
palielindjusies ¢etrus ménesus péc kartas.

Dzivoklu cenu izmainas dazados galvaspilsétas
mikrorajonos dazadu sériju majas ir atSkirigas. Laba
tehniska stavokil esoSu sérijveida dzivok|u cenas tados
mikrorajonos ka Purvciems, Plavnieki, Zolitdde, Imanta
un Ziepniekkalns vienistabas dzivokliem februart bija
23 000-29 000 eiro, divu istabu dzivokliem — 30 000—
39 000 eiro, tris istabu dzivokliem — 34 000—47 000 eiro,
Cetru istabu dzivokliem — 39 000-51 000 eiro.

Pircéji galvenokart meklé dzivoklus laba stavokIr.
Pieprasttakie ir vienas, divu istabu sérijveida dzivokli.
Izvéloties TpaSumu, arvien lielaka uzmaniba tiek
pievérsta dzivokla uzturéSanas izmaksu [Imenim,
apsaimniekoSanai, ka arT tam, vai zeme pieder dzivok|u
Tpasniekiem vai tiek nomata.

Cenu hmenis at3kirigas kvalitates Rigas mikrorajonu
sérijveida dzivokliem arT turpmak saglabasies atskirigs —
nemainigas vai nedaudz augoSas bds cenas TpaSumiem
laba stavoklt, ar labu atraSanas vietu, zemi TpaSuma
sastava un kvalitativu apsaimniekoSanu, savukart saruks
cenas dzivokliem slikta stavoklr.

Jaunie projekti

Aktivitate jauno projektu segmenta februari saglabajas
iepriek3€jo méneSu Iimen1. Rigas centralaja dala par
jauno dzivoklu iegadi galvenokart interesgéjas arzemju
pircéji, savukart mikrorajonos — vietéjie pircéji. Ta ka
pilsétas centralaja dala arvalstu pircéju vajadzibam
atbilstoSs piedavajums tomeér ir ierobezots, tiek iegadati
TpasSumi arT talak no centra.

Kopéjais jauno dzivoklu piedavajums gan ir palielingjies.
Ja 2012.gada aprlt piedavajuma, tai skaita art otrreizéja
pardoSana, bija ap 1800 jaunajiem dzivokliem, tad $a
gada februarm piedavajums parsniedza 3000 TpaSumu.
Rigas centra (ietverot arm centra attalakas vietas)
jaunajos projektos lielakais piedavajums ir cenu
kategorija =~ 1500-2000 eiro par  kvadratmetru.
Piedavajuma palielindaSanas saistita gan ar banku
uznémumiem piedero3o 1paSumu nonakSanu tirgd, gan
attistitaju  uzbdvétajiem vai pilntba rekonstruétajiem
projektiem.

Salildzindjuma ar iepriekSéjo meénesi
dzivoklu cenas februarr nav batiski
saglabajoties 2012.gada nogales Iimenr.
lepriekS€ja gada jauno projektu dzivoklu cendm bija
vérojams stabils pieaugums. Galvaspilsétas centra jauno
dzivok|u (tai skaita arT pilniba renovéto €ku) vidéja cena
2012.gada pédeéja ceturksnt bija par 15,8% augstaka
nekd pirms gada un sasniedza 2277 eiro par
kvadratmetru, savukart Vecrigd un tas tuvuma esoSo
jauno projektu (arT pilntba renovéto é&ku) dzivok|u
kvadratmetra vidéja cena gada beigds par 14,6%
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parsniedza iepriek§€ja gada 4.ceturkSna vidéjo cenu un
bija 3913 eiro. Rigas mikrorajonu jauno dzivoklu vidé€ja
cena 2012.gada pédéjos trijos ménesos bija 1233 eiro
par kvadratmetru un par 6,3% parsniedza iepriekséja
gada 4.ceturk3na vidéjo cenu.

Cenu diapazons, kada notiek dartjumi, ir visai plass, un ir
atkarigs no projekta atraSanas vietas, dzivok|u apdares
veida un citiem faktoriem. Jauno projektu dzivoklu
vidéjas cenas Pieriga februart bija 700-900 eiro par
kvadratmetru, Rigas mikrorajonos — 900-1400 eiro par
kvadratmetru, Rigas centra (ietverot arT attalakas centra
dalas) — 1500-3000 eiro par kvadratmetru. Pilsétas
centra labas vietds esoSos kvalitativos renovétos
projektos dzivok|u cenas parsniedz 2500 eiro un médz
sasniegt 5000-6000 eiro par kvadratmetru.

Mikrorajonu jaunajos projektos vietéjo pircéju lielaka
iterese ir par pabeigtiem dzivokliem par cenu Iidz 1200
eiro par kvadratmetru. Pédéja laika pieprasitaki k|Ost
lielaki — trfs un Cetru — istabu jaunie dzivokli, jo nereti
planojuma dé| divu istabu jaunie dzivok|i neathilst pircéju
vajadzibam.

Pirkuma dartjumi ar jaunajiem dzivokliem Riga ik ménesi
veido aptuveni 10% no visiem dzivok|u darfjumiem.

Dzivok i Rigas centr a

Pircéju aktivitdte Rigas centrd saglabajusies iepriekséja
méneSa lment. Pircéji no citdm valstim galvenokart
vélas iegadaties kvalitativus dzivok|us |oti laba stavoklt
eso8as majas Vecriga, klusaja un tuvaja centra par cenu
[Tdz 160 000—-180 000 eiro. Pieprasijumu péc Tpasumiem
§ada cenu kategorija nosaka pircéju vélme péc dzivokla
iegades sanemt terminuzturéSanas atlauju. Tapat
arvalstu pircéji saglaba interesi par dargaku dzivok|u
iegadi labas vietds esoSas pilntba renovétdas majas.
Vietéjie pircéji galvaspilsétas centrd intereséjas par
dzivokliem, kuru cena neparsniedz 100 000 eiro.

RTgas centra aktuala ir arT interese par nelielu TpaSumu,
€ku béninu iegadi ar mérki tos rekonstruét un pardot.
Kvadratmetra raksturigdko cenu diapazons dazados
Rigas centra dzivoklu segmentos atkaribd no dzivok|u
platibas februart: neremontétas mara €kas Vecriga bija
1900-2000 eiro, klusaja centra — 1600-1700 eiro, tuvaja
centra — 1100-1250 eiro, talaja centra — 675-850 eiro,
daléji renovétas mura €kas Vecriga — 2200-2600 eiro,
klusaja centra — 2200-2500 eiro, tuvaja centra — 1800—
1950 eiro, talaja centra — 1150-1250 eiro, kapitali
rekonstruétdas ékas un jaunajos projektos Vecriga —
3400-3500 eiro, klusaja centra — 3100-3450 eiro, tuvaja
centra — 2800-2950 eiro, talaja centrd — 1650-1850 eiro.
Labas Vecrigas, tuva un klusa centra vietds esosu
kvalitativu renovéto éku dzivoklu ar labu planojumu,
ekskluzivu apdari cenas var sasniegt 5000—6000 eiro par
kvadratmetru.

Dartjumi

.Latio” apkopoto Zemesgramatas datu analize rada, ka
2013.gada februar salidzinajuma ar iepriek$éja gada
februari kopéjais visu veidu nekustama TpasSuma pirkuma
darfjumu skaits Latvija audzis par 14,6%, bet darjjumu
skaits ar majokliem — par 15%, tai skaitad ar dzivokliem —
par 16,5%, savrupmajam — par 1%.
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Riga pirkuma darjjumu skaits ar dzivokliem 2013.gada
februar attieciba pret pagajusa gada otro ménesi audzis
par 9,2%, bet darfjumu skaits ar savrupmajam
samazinajies par 4,5%. Dzivok|u darfjumu skaits Riga ir
ievérojami lielaks par maju dartfjumu skaitu — februar
notikusi 640 dzivoklu dartjumi, kas veido 90% no visiem
Rigas majoklu dartjumiem.

Rigas apkartné pirkuma darfjumu skaits ar savrupmajam
2013.gada februar salidzinajuma ar iepriek$éja gada
otro ménesi palielinajies par 9,8%.

Majok Ju Tres tirgus

Februarm pieprasijums péc labiem Tres dzivokliem gan
Rigas centra, gan mikrorajonos saglabajas stabils.
Galvaspilsétas centra Trnieku pieprasitakie ir kvalitativi,
labiekartoti, mébeléti vienas, divu un tris istabu dzivokl|i
platiba Iidz 80 kvadratmetriem par res maksu Iidz 450—
600 eiro ménesT bez komunalajiem maksajumiem. Ta ka
S§ads piedavajums joprojam ir ierobezots, athilstoSi
pieprasijumu nodroSina gan arzemnieki, gan vietéjie
iedzivot3ji.

Gan Rigas centra, gan citas pilsétas dalas palielingjies
pieprasijums péc dzivok|u Tstermina Tres, pieméram, uz
nedé|u vai ménesi ilgu periodu. Sadu pieprasijumu veido
arzemnieki, kas uz laiku ierodas Riga darba vai atpdtas
noldkos, ka arT vietgjie iedzivotaji, pieméram, gadijumos,
kad pardevusi TpaSumu, bet jauna majokla iegades
process Vél nav noslédzies.

Februart atkartba no dzivokla platibas vidéja Tres maksa
ménesi par kvadratmetru neremontétdas mira €kas
Vecriga bija 7-8 eiro, klusaja centrda — 6-8 eiro, tuvaja
centra — 6-7 eiro, talaja centra — 4-5 eiro, daléji
renovétas mara ékas Vecriga un klusaja centra — 8-10
eiro, tuvaja centra — 8-9 eiro, talaja centra — 6-7 eiro,
kapitali rekonstruétas ékas un jaunajos projektos
Vecriga — 14-15 eiro, klusaja centra — 12-13 eiro, tuvaja
centra — 11 eiro, talaja centra — 7-8 eiro.

Rigas mikrorajonos vidéja stavokli esoSu sérijveida
dzivoklu vidéja Tres maksa bez komunalajiem
maksajumiem februarm salidzinajuma ar iepriekSgjo
ménesi palielindjas un bija 4,2 eiro. JanvarT vidéja Tres
maksa bija 4 eiro par kvadratmetru. Rigas mikrorajonu
dzivok|u vidéja Tres maksa pédéjos gados ir pakapeniski
augusi. Salidzindjuma ar 2012.gada februari 8 gada
februart sérijveida dzivoklu vidéja Tres maksa bija par
21% augstaka. Tomér salidzinot ar mikrorajonu tipveida
dzivok|u vidéjas Tres maksas augstako punktu, kas tika
sasniegts 2007.gada, patlaban ta ir zemaka vairak neka
par 40%.

Rigas mikrorajonu tipveida dzivok|u Tres segmenta trakst
laba stavokit esosu, masdienigi mébelétu dzivoklu. Sadi
dzivok|i par adekvatu Tres maksu Trniekus atrod Tsa laika,
tadé| $ads piedavajums ir sarucis.

Tipveida dzivoklu vidéja kapitalizacijas likme februart
parsniedza 8%. Tas nozimé, ka no kapitdla atdeves
viedokla ir izdevigi iegadaties dzivokli un péc tam to
izirét, tacu, veicot Sadus dartjumus, rdpigi jaizsver
ienesiguma stabilitate un pieauguma iespéjas nakotné.
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