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Rigas sérijveida dzivoklu kvadratmetra vidéja cena
janvari  salidzinajuma ar iepriek$éjo meénesi
palielindjusies par 0,3% un bija 585 eiro. Salidzinajuma
ar 2012.gada janvari, kvadratmetra vidéja cena ir lielaka
par 1,2%. Lai gan vidéja cena ir nedaudz palielindjusies
tris méneSus péc kartas, Rigas tipveida dzivoklu cenu
[Tmenis pédé&jo divu gadu laika kopuma ir nemainigs.
Dzivoklu cenu izmainas dazados galvaspilsétas
mikrorajonos dazadu sériju majas ir atSkirigas. Laba
tehniska stavokil esoSu sérijveida dzivok|u cenas tados
mikrorajonos ka Purvciems, Plavnieki, Zolitdde, Imanta
un Ziepniekkalns vienistabas dzivokliem janvart bija
22 000-29 000 eiro, divu istabu dzivokliem — 29 000—
39 000 eiro, tris istabu dzivokliem — 33 000—47 000 eiro,
Cetru istabu dzivokliem — 39 000-51 000 eiro.

Sérijveida dzivok|u pircéji galvenokart vélas iegadaties
TpaSumus laba stavokli, lai tajos nav javeic nozimigi
remontdarbi. Dzivoklu piedavajums par TpaSuma
kvalitatei un tirgus situacijai atbilstoSu cenu ir ierobezots,
tomér, apzinoties, ka dzivok|u cenu ITmenis ir nemainigs,
pircéji nesteidzas un TpaSumu meklé ilgi. Nereti tipveida
dzivok|u piedavajuma cenas ir parak augstas un neatbilst
pasreiz€jai pirktspéjai, tadeé| Sadi dzivokli pircéjus
neatrod.

Arm turpmak saglabasies atskirigs cenu ITmenis atSkirigas
kvalitates TpaSumiem — nemainigas vai nedaudz augosas
bls cenas dzivokliem laba stavokli, ar labu atraSanas
vietu, zemi TpaSuma sastdvd un  kvalitativu
apsaimniekoSanu, savukart saruks cenas dzivokliem
slikta stavokir.

Jaunie projekti

Rigas jauno dzivoklu cenas janvari saglabajas
iepriek$éja gada nogales lIment. 2012.gada kopuma
jauno projektu dzivoklu cenam bija vérojams stabils
pieaugums. Cenu palielindSanas bija saistita gan ar
jauno dzivoklu salidzinoSi nelielo piedavajumu, gan art ar
arvalstu pircéju pieprastjumu péc Sadiem majokliem.
Straujaks jauno dzivoklu cenu kapums pérn bija Rigas
centralaja dala. Galvaspilsétas centra jauno dzivok|u (tai
skaita art pilntba renovéto éku) vidéja cena 2012.gada
pédéja ceturksnt bija par 15,8% augstaka neka pirms
gada un sasniedza 2277 eiro par kvadratmetru, savukart
Vecriga un tas tuvuma esoso jauno projektu (arm pilniba
renovéto éku) dzivok|u kvadratmetra vidéja cena gada
beigas par 14,6% parsniedza iepriekSéja gada
4.ceturkSna vidéjo cenu un bhija 3913 eiro. Rigas
mikrorajonu jauno dzivoklu vidéja cena 2012.gada
pédéjos trijos ménesos bija 1233 eiro par kvadratmetru
un par 6,3% parsniedza iepriek3éja gada 4.ceturkSna
vidéjo cenu. Lai gan gada laikd mikrorajonu jauno
dzivoklu cenas auguSas mérenak, pédgja ceturksnr tieSi
Siem majokliem bija nedaudz lielaks vidéjas cenas
kapums — pret 3.ceturksni vidéja cena palielindjas par
5%, savukart Vecriga — par 2%, bet paréja centra dala —
par 3%.

Cenu diapazons, kada notiek dartjumi, ir visai plass, un ir
atkarigs no projekta atraSanas vietas, dzivok|u apdares

Majok|u tirgus parskats 2013.gada janvaris

LATIO Tirgus analizes nodala, 2013

2013.gada janv aris

Seérijveida dz 1vok Ju pardoSanas cena,

dzivok|u pardoSanas apjomi, R Tga

1800
1600
1400 S
5 > =
" @ 1200 = E
2.3 33
‘s © © <
$ g 1000 5 @
22 23
e 800 =
% 38
22 Sl 600w 8
25 —— g3
N e +a00 €
+ 200
-
OCoO"ddANNNM
__________________ AT AAAAAA
CEacgacgacgacgacgacgacgacgac
SEFEEPEEFEECEEPEEREE PEEFEE R
ZG registréto darjumu skaits
Avots: Zemesgramata, LATIO —\/id&ja sérijveida dzivok|a cena
Komerchanku m ajsaimniec tbam izsniegto kred Ttu portfelis,
portfe la izmainas
- -
> 7000 350 >
T 6000 1 +30 T
k) )
‘© 5000 250 8
S s
S 4000 N 200 E
g JWA F
(2] —
£ 3000 m 150 o
o
2000 100 g2
=}
I
1000 + X
0
1000 + -50
kreditportfelis ~ —— kreditportfela izmainas
2000 ANNONSTLTIVNOOONNDDNDDOO o NN -100
020200000000 Tdddddd
= T L Em:|:>=—:z.z:5 o'a“amclc >so0a50TE
B2052832<32°82022832<38°820
Avots: FinanSu un kapitala tirgus komisija, LATIO
Cenu dinamika dz vokliem R1ga
£ 5000
S 4500
4
Z 4000 N\
T 3500 // \ /
3000 // \\ /
2 500
2000 - —
1500 +—=
1000 + |
500
0 T ™ T ™ T
23 E:5:23233:223%3%
N N N N N N N N
s &rijveida mikrorajonos JP mikrorajonos
Avots: LATIO = ]P Rigas centra = JP Vecrigas tuwuma
1



150 9001

SIA LATIO vadibas sistéma
ir sertificéta atbilstosi
1SO 9001:2000 standarta prasibam

ORGANISATION

NEKUSTAMIE IPASUMI

MAJOK LU TIRGUS PARSKATS

veida un citiem faktoriem. Jauno projektu dzivok|u
vidéjas cenas Pierigad janvarl bija 700-850 eiro par
kvadratmetru, Rigas mikrorajonos — 900-1400 eiro par
kvadratmetru, Rigas centra (ietverot arT attdlakas centra
dalas) — 1500-2500 eiro par kvadratmetru. Pilsétas
centra labas vietds esoSos kvalitativos renovétos
projektos dzivok|u cenas parsniedz 2500 eiro un médz
sasniegt 5000—6000 eiro par kvadratmetru.

Pieprasijums péc jauno projektu dzivokliem janvart
saglabajas iepriek3&jo ménedu liment. Arvalstu pircéjus
interesé jaunie dzivok|i Rigas centralaja dala, tomér, ta
kd Sads piedavajums ir ierobezots, tiek izskatiti
piedavajumi art talak no centra.

Mikrorajonu  jaunajos projektos, kur pieprasijumu
galvenokart veido vietéjie pirceji, lielaka iterese ir par
pabeigtiem dzivokliem par cenu hdz 1200 eiro par
kvadratmetru.

Pirkuma darijumi ar jaunajiem dzivokliem Riga ik ménesi
veido aptuveni 10% no visiem dzivok|u darfjumiem.

Dzivok i R1gas centr a

Gan vietéjie, gan arvalstu pircéji Rigas centra vélas
iegadaties dzivoklus daléji vai pilntba rekonstruétas
€kas, bet par TpaSumiem neremontétas un slikta stavokit
eso8as pirmskara €kas interese ir minimala. AtSkiriga ir
arm TpaSumu pardo3anas cenu izmainu dinamika —
dzivokliem kapitali rekonstruétajas ékas cenas palielinas,
bet dzivoklu cenam neremontétas é€kas vérojama
tendence nedaudz samazinaties.

Lielaka dala arzemju pircéju vélas iegadaties dzivok|us
pilntba rekonstruétdas Rigas centra €&kas. Vietgjiem
pircéjiem ir svarigi, lai kapnu telpa ir remontéta, tapat art
fasadei jabat laba stavokll, savukart dzivoklis nereti var
bdt remontéjams, Iidz ar to nopérkams par zemaku cenu.
Ja kapnu telpa ir sliktd stavokli, pircéji atsakas art no
labu dzivok|u iegades Sada eka.

Pédéjo meéneSu laika Rigas centra palielinajusies
interese par nelielu TpaSumu, éku béninu iegadi ar mérki
tos rekonstruét un pardot.

Arzemju pircéji intereséjas par Tpasumu iegadi Vecriga,
klusaja un tuvaja centra galvenokart par cenu Iidz
160 000-180 000 eiro. Sads pieprasijums skaidrojams ar
pircegju vélmi péc TpaSuma iegades sanemt
terminuzturéSanas atlauju. Saglabajas arT arvalstu
pircéju interese par dargaku dzivoklu iegadi labas vietas
esoSas pilntbd renovétds majas. Vietgjie pircéji
galvaspilsétas centra intereséjas par dzivokliem, kuru
cena neparsniedz 100 000 eiro.

Kvadratmetra raksturigdko cenu diapazons dazados
Rigas centra dzivoklu segmentos atkaribd no dzivok|u
platibas janvarl: neremontétas mira €kas Vecriga bija
1900-2000 eiro, klusaja centra — 1600-1700 eiro, tuvaja
centra — 1200-1300 eiro, talaja centra — 600-700 eiro,
daléji renovétas mira €kas Vecriga — 2200-2600 eiro,
klusaja centra — 2200-2500 eiro, tuvaja centra — 2000—
2300 eiro, talaja centrda — 1000-1200 eiro, kapitali
rekonstruétas €kas un jaunajos projektos Vecriga —
3400-3500 eiro, klusaja centra — 3200-3400 eiro, tuvaja
centra — 2800-3100 eiro, talaja centrd — 1800-2100 eiro.
Labas Vecrigas, tuva un klusad centra vietds esoSu
kvalitativu renovéto éku dzivoklu ar labu planojumu,
ekskluzivu apdari cenas sasniedz 5000-6000 eiro par
kvadratmetru.
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Juarmala

Janvart majoklu pircéju aktivitate Jarmald bija lielaka
salidzinajuma gan ar iepriekS8éja gada beigdm, gan
sakumu. Sa gada janvarm majoklu pirkumu skaits
attieciba pret 2012.gada decembri palielindjies par 14%,
bet attieciba pret 2012.gada janvari — par 80%, liecina
.Latio” apkopoto Zemesgramatas datu analize. Janvart
Jarmala registréti 65 majok|u pirkuma darijumi, no tiem —
51 dzivoklu darfjums. Gada pirmaja ménesi notikuso
darfjumu apjoms gan ir mazaks neka vairdkos citos
2012.gada otrds puses ménesos, tomér tas ir batiski
lielaks neka pagajusa gada sdakuma. Kopuma Jdrmala
pagajuSsaja gada majoklu pirkumu darfjumu skaits
palielindjas par 4,8%, tai skaita dartjumi ar dzivokliem —
par 3,2%, dartjumi ar savrupmajam — par 9,3%.

33 gada janvarT arzemju pircgju interese par TpaSumiem
Jarmalad bija augstdka neka decembrl. Nerezidenti
galvenokart vélas iegadaties jaunus dzivoklus par cenu
[Tz 200 000 eiro. Sada cena atbilst ieguldijumu Iimenim,
kads nepiecieSams, lai pretendétu uz terminuzturéSanas
atlaujas sanemsanu.

Dalai no pardoSana piedavatajiem Jurmalas TpaSumiem
cenas ir par augstu un neatbilst paSreizéjam tirgus
[fTmenim. Darfjumi ar Sadiem majokliem nenotiek, jo
pircéji parzina tirgus situaciju un meklé citus TpaSumus.

Dartjumi

.Latio” apkopoto Zemesgramatas datu analize rada, ka
2013.gada janvart salidzinajuma ar iepriek$éja gada
pirmo ménesi kopéjais visu veidu nekustama TpaSuma
pirkuma dartfjumu skaits Latvija audzis par 16,1%, bet
darfjumu skaits ar majokliem — par 29,2%, tai skaita ar
dzivokliem — par 35,3%, savrupmajam — par 6,3%.

Riga pirkuma darjjumu skaits ar dzivokliem 2013.gada
janvari attieciba pret pagajusa gada janvari audzis par
45,5%, bet pret decembri — par 14%. Darljumu skaits ar
savrupmajam palielingjies attiecigi par 41,7% un 37,1%.
Dzivoklu darfjumu skaits Riga ir ievérojami lieldks par
maju darfjumu skaitu — janvarT notikusi 670 dzivok|u
darTjumi, kas veido gandriz 90% no visiem Rigas majoklu
darfjumiem.

Rigas apkartné pirkuma darfjumu skaits ar savrupmajam
2013.gada janvart salidzindjuma ar iepriek3€jd gada
pirmo ménesi nav mainijies, bet salldzindjuma ar
decembri — samazinajies par 2%.

Majok Ju Tres tirgus

Rigas dzivoklu Tres tirgd janvarm saglab3jas stabils
pieprasijums péc labiem dzivokliem gan pilsétas
centralaja dala, gan mikrorajonos.

Janvara beigas aktivizéjas arvalstu studenti, kas mekléja
vairaku istabu mébelétus dzivoklus centra. BudZets, kas

atvéléts, pieméram, laba tris istabu dzivokla Trei,
sasniedz I1dz 900 eiro ménesl.
Tapat ka iepriek§, Rigas centra Tres dzivoklu

pieprasijumu nodroSina gan arzemnieki, gan vietéjie
iedzivotaji. Pieprasitakie ir kvalitativi, labiekartoti,
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mébeléti vienas, divu un tris istabu dzivokli platiba I1dz
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centra — 8-10 eiro, tuvaja centrd — 8-9 eiro, talaja
centra — 67 eiro, kapitali rekonstruétas ékas un jaunajos
projektos Vecriga — 13-14 eiro, klusaja centra — 12-13

eiro, tuvaja centra — 11 eiro, talaja centra — 7-8 eiro.

Rigas mikrorajonu tipveida dzivok|u Tres segmenta trakst

laba stavokit esosu, masdienigi mébelétu dzivokju. Sadi g
dzivok|i par adekvatu Tres maksu Trniekus atrod Tsa laika,
tadél Sads piedavajums ir sarucis.

Rigas mikrorajonos vidgja stavokli esoSu seérijveida g |
dzivoklu vidéja Tres maksa bez komunalajiem JJ\\N
maksajumiem janvart saglabajas iepriekSéja méneSa
[TmenT un bija 4 eiro.

Tipveida dzivoklu vidéja kapitalizacijas likme janvart bija
nedaudz virs 8%. Tas nozimé, ka no kapitala atdeves
viedokla ir izdevigi iegadaties dzivokli un péc tam to
izirét, tacu, veicot Sadus dartfjumus, rdpigi jaizsver
ienesiguma stabilitate un pieauguma iespéjas nakotné.
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