150 9001

ORGANISATION

SIA LATIO vadibas sistéma
ir sertificéta atbilstosi
1SO 9001:2000 standarta prasibam

NEKUSTAMIE IPASUMI

MAJOK LU TIRGUS PARSKATS
Seérijveida dz vokli

Rigas sérijveida dzivoklu kvadratmetra vidéja cena
oktobrT salidzindjuma ar iepriek§€jo ménesi samazinajas
par 1% jeb 5 eiro un bija 577 eiro. Salidzinot ar gada
sakumu, sérijveida dzivoklu kvadratmetra vidéja cena ir
par 0,3% lielaka, bet salidzinot ar iepriek$€ja gada
oktobri, nav mainijusies ari pérn 3Saja laika
kvadratmetra vidéja cena bija 577 eiro. |k meénesi
nedaudz svarstoties pieauguma vai Ssamazinajuma
virziena, tipveida dzivoklu cenu limenis saglabajas
nemainigs jau aptuveni divus gadus.

Sérijveida dzivok|u cenu izmainas dazados
galvaspilsétas mikrorajonos dazadu sériju majas ir
atskirigas. Laba tehniska stavokil esoSu sérijveida
dzivoklu cenas tados mikrorajonos ka Purvciems,
Plavnieki, Zolitide, Imanta un Ziepniekkalns vienistabas
dzivokliem oktobrT bija 21 000—29 000 eiro, divu istabu
dzivokliem — 27 000-38 000 eiro, tr1s istabu dzivokliem —
33 000-47 000 eiro, Cetru istabu dzivokliem — 39 000—
49 000 eiro.

Saglabajas iepriek3€jo ménesu tendence — nemainigas
vai nedaudz pieaugoSas ir cenas dzivokliem laba
stavoklt, ar labu atraSanas vietu, zemi TpaSuma sastava
un kvalitativu apsaimniekoSanu, savukart slikta stavoklIt
esoSu dzivoklu cenas samazinas. Oktobrm cenu
samazinaSanos ietekméja art apkures sezonas sakums —
piedavajuma nonaca sérijveida dzivokli, kuri to
TpasSniekiem rada zaudéjumus, jo nav apdzivoti, vai art
TpasSnieks meklé citu majokli ar mazakiem uzturéSanas
izdevumiem. VEloties pardot Tsa laika, dala tipveida
dzivok|lu pardéveju piekrit cenas samazinajumam par
10-20%.

Pircéju lielakais pieprasijums ir péc dzivokliem laba
stavoklt, tacu Sadu dzivoklu piedavajums par TpaSuma
kvalitatei un tirgus situacijai atbilstoSu cenu ir
nepietiekams. Pircéji, apzinoties, ka patlaban tipveida
dzivoklu cenu Iimenis nepalielinds, savam prasibam
atbilstoSus majok|us ir gatavi meklét ilgi.

OktobrT nedaudz palielindjies to pircéju skaits, kas
iegadajas dzivok|us slikta stavoklt, lai tos péc remonta
veikSanas piedavatu Tres tirgl vai pardotu. Pircéji, kas
péc dzivokla iegades plano to iziret, iegadajas dzivok|us
arT mazak pieprasitos stavos, pieméram, pirmaja.
Sakoties apkures sezonai, pircéji, izvéloties dzivokli,
[Tdzas jautajumiem par zemes TpaSumtiesibam, nodok|u
un citu maksajumu lielumu, apsaimniekoSanu, aktivi
intereséjas arT par komunalo maksajumu parada apjomu
attiecigaja daudzdzivoklu maja. Pircéji ir piesardzigi pret
dzivoklu iegadi majas, kuras ir liels paradu apjoms un
nav atrisinati apsaimniekoSanas jautajumi.

Jaunie projekti

Pircéju interese par Rigas jauno projektu dzivok|u iegadi
oktobrT saglabajas iepriek3&ja ménesa limeni. Arzemju
pircéju pieprasijums galvenokart saistits ar dzivokliem
jaunos un rekonstruétos namos pilsetas centra, savukart
vietéjos pircgjus interesé jaunie dzivokli mikrorajonos.

AtSkirigais arvalstu pircéju pieprasijuma sadalljums
atspogulojas arT jauno dzivoklu cenu izmainas. Rigas
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centra, kur piedavajums ir ierobezotaks, bet pieprasijums , , ) o o
augstaks, cenas palielinas straujak. OktobrT gan bitiskas ZG lerakstu skats par pirkuma dar jumiem Latvij 4 un Riga
cenu izmainas jauno dzivoklu tirgd nav notikusas.

Savukart S3 gada 3.ceturksnl Rigas centra jauno L1

projektu dzivoklu (tai skaita art pilntba renovéto éku) 15000

vidéja cena bija 2262 eiro par kvadratmetru — par 5,2% 12500 ‘
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vairak nekd gada 2.ceturksni. Vecrigd un tas tuvuma

esoSo jauno projektu (arT pilniba renovéto €ku) dzivok|u oo

kvadratmetra vidéja cena 3.ceturksnT bija 3877 eiro — par 75007

5,1% vairak neka 2.ceturksni. Rigas mikrorajonu jauno 5000 I
dzivoklu vidéja cena $a gada 3.ceturksni bija 1174 eiro 2500

par kvadratmetru. Salidzindjuma ar 2.ceturksni cena

augusi par 0,3%.
Lai gan Rigas centra kvalitativo dzivoklu segmenta ot Zemesgrame LATO
arvalstu pircéju pieprasijuma un ierobeZota piedavajuma '
rezultatda pakapeniski pieaug cenas, arzemju pircéju

ietekme uz kopéjo cenu Iimeni Rigas dzivok|u tirgd ir

nebatiska.

Zemesgramatas datu analize rada, ka pédéjo divu gadu

laika veiktajos pirkuma dartfjumos Vecrigas, Rigas tuva

un klusd centra jaunajas un pilntbd rekonstruétajas

dzivoklu majas arzemnieku Tpatsvars ir ap 65-80%,

savukart mikrorajonos — ap 20%. Tomér janem Veéra, ka

arzemju pircéjus intereséjoSais Rigas centra dzivok|u

segments ir ievérojami mazaks par jauno dZTVOk_[U tirgu ZG ierakstu skaits par dar Tjumiem ar m ajok Jiem Latvij a
citas Rigas dalas. Pieméram, Rigas klusaja centra

2011.gada ar dzivokliem jaunos vai pilniba rekonstruétos @14000 dzivokli  m privatmajas

namos notikusi 40 pirkuma darfjumi, no tiem 26  §'?%°] I I

darfjumos pircéji bijusi arzemnieki. Mikrorajonos no £10000 1 I I I

aptuveni 270 jauno dzivoklu darfjumiem aptuveni 50 * 4000 4 Il l

gadijumos pircéji pérn bijusi arzemnieki. l .

Pirkuma darfjumi ar jaunajiem dzivokliem Riga ik ménesi 60007 |“|“|| ””””””” ||I I
veido aptuveni 10% no visiem dzivok|u dartfjumiem. 4000 1|I | T ih!
Cenu diapazons, kada notiek dartjumi, ir visai plass, un ir 2000 - HHTHHT
atkarigs no projekta atraSanas vietas, dzivoklu apdares L

veida un citiem faktoriem. Jauno projektu dzivok|u cenas
Pieriga oktobrT bija 700-850 eiro par kvadratmetru,
Rigas mikrorajonos — 900—-1400 eiro par kvadratmetru,  awis: zemesgamata LaTO
Rigas centra (ietverot art attalakas centra dalas) — 1400—

2000 eiro par kvadratmetru. Pilsétas centra labas vietas

esoSos kvalitativos renovétos projektos dzivoklu cenas

parsniedz 2500 eiro un médz sasniegt 5000—6000 eiro

par kvadratmetru.

Dzivok i R1gas centr a

Rigas centra par dzivok|u iegadi intereséjas gan vietéjie,
gan arvalstu pircéji.

Citu valstu pilsoni galvenokart intereséjas par dzivokliem, ZG ierakst skaits par pirkuma dar  Tjumiem ar dz Tvok [iem
kuru cena neparsniedz 170 000-180 000 eiro. Sads 10000 Lardja

pieprasijums skaidrojams ar S$o pircéju VElmi péc
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8 000
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TpaSuma iegades sanemt terminuzturéSanas atlauju. Jummala
Saja cenu kategorija atbilstoSas kvalitates Tpasumu s 000 I." I I ';g:s'a’"”s |
piedavajums_palielinds minimali, tadé| tas joprojam ir II I " I i I

ierobeZots. Sie pircgji arT rapigak neka ieprieks izvélas 4000 | II iy Ilill"-

Tpasumu, apskata vairdk piedavajumu un pirkuma I"I":"II.-I HIHE II II
meklgjumos pavada vairak laika. 2000 AR LLLREERERRAY HHHHHE 1 !H!!HI!I!-‘L*
Saglabajas arf arvalstu pircéju interese par dargaku i il
galvaspilsétas centra dzivok|u iegadi labas vietas esoSas R e L S R A A A n R
pilniba renovétas majas. §§§§§§%§§§§§§§§§§§§§§§§§

Arzemnieku lielakais pieprasijums Rigas centra ir péc
divu gulamistabu  dzivokliem plattba hdz 80
kvadratmetriem.
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Vietéjo pircéju piepraSTjumS centra galvenokért saistits ar Zemesgr amata registr &tie pirkuma dar Tjumiar dz vok liem Riga*
nelieliem 2-3 istabu dzivokliem, kuru kvadratmetra cena g 1600 -
neparsniedz 1000 ~eiro. Pircgji prieksroku dod € 1aw0{| 5P pazime
remontétiem dzivokliem. 2 100014 Ll
Kvadratmetra raksturigako cenu diapazons dazados %01 "
Rigas centra dzivoklu segmentos atkartbd no dzivoklu | 1]

- - = L= = o 800 HEH T
platibas oktobrT: neremontétds mdra €kas Vecriga bija T 1
19002100 eiro, klusaja centra — 1800-2000 eiro, tuvaja 6007 Ciltill Tove o by ot
centra — 1400-1500 eiro, talaja centra — 675-750 eiro, a00 bttt i
daléji renovétas mira €kas Vecriga — 2200-2600 eiro, 200 - I |
klusaja centra — 2150-2500 eiro, tuvaja centra — 1800— o JLREERIRRTEV DDAV RRRRRRRI IR LR ARV RO RERRY RV RRR AR R VARV IO DR ERR I
2000 eiro, talaja centrda — 1000-1100 eiro, kapitali 88885655588888388233920302599
rekonstruétds &kas un jaunajos projektos Vecriga — E3RE5E2R3882R8588355835852R85828R

3400-3500 eirO, k|Usajé centra — 2900-3400 eirO, tUVajé Avots: Zemesgramata, VZD, Kadastra registrs, LATIO
centra — 2800-3100 eiro, talaja centra — 1650-1850 eiro.

Labas Vecrigas, tuva un klusa centra vietas esoSu

kvalitativu renovéto éku dzivoklu ar labu planojumu,

ekskluzivu apdari cenas sasniedz 5000-6000 eiro par

kvadratmetru.

Priv atm ajas

Savrupmaju tirgd oktobrT nav notikuSas batiskas

parmainas. Pieprasitakas ir majas 200-250 kvadratmetru 2G ierakstu skaits par pirkuma dar  jumiem
platiba ar 1000-1200 kvadratmetrus lielu zemes gabalu. ar zemém un &kam platiba 300 Iidz 3000 kv.m Latvij &
Sadu maju cenas pircéju pieprasitakajas Pierigas vietas, 8000
pieméram, Marupé, Babité, Bergos — vidgji ir 1000 eiro
kvadratmetra, attalakas vietds, pieméram, Spilve,
BaloZos — 800900 eiro kvadratmetra.

Saglabajas arT arvalstu pircéju interese par savrupmaju |
iegadi Rigas apkartné. Tos arvalstu pircéjus, kuri péc
TpaSuma iegades vélas sanemt terminuzturéSanas
atlauju, galvenokart piesaista majas Daugavas kreisaja
krasta. Vinu izvéli ietekmé tadi faktori ka lidostas, Rigas
centra un Jarmalas tuvums.

Saglabajas pieprasijums péc savrupmaju Tres.
Pieprasitakas ir majas platiba I1dz 200 kvadratmetriem.  awis: zemesgramata, LaTo
Majas 1ré gan viet&jie iedzivotaji, gan art arzemnieki, kas

Latvija strada. Tres maksa par kvalitativam savrupmajam

labds Rigas un Pierigas vietds atkaribd no platibas

sasniedz 1000-1500 eiro ménesT.

W Paréja Latvija
2500 - =
Jarmala

M Rigas rajons

skaits ceturksnt
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Jarmala

Jarmald arT oktobrT bija vérojama arzemju pircéju
interese par jauno projektu dzivoklu un savrupmaju
Iegédi' ZG ierakstu skaits par pirkuma dar Tfjumiem

Jauno dzivoklu segmenta arzemju pircéjus galvenokart ar zemém un &kam platiba 300 lidz 3000 kv.m Riga
interesé TpasSumi par cenu ltdz 180 000 — 200 000 eiro,
kas atbilst ieguldijumu ITmenim, kads nepiecieSams, lai
pretendétu uz terminuzturéSanas atlaujas sanemsanu.
Tade|, izveloties piemérotu TpaSumu, Sie pircéji ne s0 —— R RR AR R R R A R AR AR R
vienmér pievérS uzmanibu kvadratmetra cenai, viens no w0 wmin BRI RRRRRRRRRRRRRERRRRY
svarigakajiem kritérijiem ir pirkuma kopéja summa. Par
dargakiem dzivokliem So pircéju interese ir ieveérojami
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Vietgjie pircéji intereséjas par privatds apbives zemi
platiba Iidz 1200 kvadratmetriem par cenu Iidz 150 000 —
180 000 eiro. Pircéjiem svariga ir apkarteja
infrastruktdra, celi, ka arT, lai zemes gabala tuvuma nav
graustu.

Jarmald saglabajas pieprasijums péc maju ilgtermina
Tres. Gan vietéjas gimenes, gan arzemnieki, kas Latvija
strada, intereséjas par nesen bivétdm savrupmajam
platiba Iidz 200 kvadratmetriem.

Majok Ju Tres tirgus

Rigas dzivoklu Tres tirgd oktobrT saglab3jas stabils
pieprasijums gan péc labiem dzivokliem pilsétas
centralaja dala, gan mikrorajonos.

Tapat k& iepriekS, Rigas centra Tres dzivoklu
pieprasijumu nodroSina ka vietéjie iedzivotaji, ta arl
arzemnieki. Pieprasitakie ir kvalitativi, labiekartoti,
mébeléti vienas, divu un tris istabu dzivok]i platiba Iidz
80 kvadratmetriem par Tres maksu lidz 450-600 eiro
ménesT bez komunalajiem maksajumiem.

Irnieku vajadzibam atbilstoSu dzivoklu piedavajums
Rigas centra joprojam ir nepietiekams, tadé| $adi majokli
tiek iziréti 1sa laika. Oktobr1 piedavajumu papildindja
dzivok|i ar augstaku Tres maksu, tomér pieprasijums péc
tiem nav liels.

Trnieki reti izvélas ari Rigas centra vai mikrorajonu
dzivok|us, kas nav remontéti un masdienigi mébeléti, pat
ja tie atrodas laba vieta un tiek piedavati par salidzinosi
izdevigu Tres maksu.

Nepietiekams labu Tres dzivok|u piedavajums veicina art
pakapenisku Tres maksas palielindSanos. OktobrT Tres
maksa nedaudz pieauga nelieliem, ka arm par 100
kvadratmetriem lielakiem dzivokliem jaunas un
rekonstruétas ekas Rigas tuvaja centra.

OktobrT atkartba no dzivok|a platibas vidéja Tres maksa
ménesi par kvadratmetru neremontétdas mira €kas
Vecriga bija 7-8 eiro, klusaja centra — 6-8 eiro, tuvaja
centra — 6-7 eiro, talaja centra — 4-5 eiro, daléji
renovétds mira ékas Vecrigd — 9-10 eiro, klusaja
centra— 8-10 eiro, tuvaja centra — 8-9 eiro, talaja
centra — 67 eiro, kapitali rekonstruétas ékas un jaunajos
projektos Vecriga — 14 eiro, klusaja centra — 12-13 eiro,
tuvaja centra — 12 eiro, talaja centra — 7-8 eiro.

Rigas mikrorajonu tipveida dzivoklu Tres segmenta trakst
laba stavoklT esosu, masdienigi mébelétu dzivoklu. Sadi
dzivok|i par adekvatu Tres maksu Trniekus atrod Tsa laik3,
tadél Sads piedavajums ir sarucis.

Rigas mikrorajonos vidéja stavokli esoSu sérijveida
dzivoklu vidéja Tres maksa bez komunalajiem
maksajumiem oktobrT bija 3,7 eiro. ITres maksa
salidzinajuma ar iepriek$éjo ménesi, kad ta bija 4,1 eiro
par kvadratmetru ménesi, ir nedaudz samazinajusies.
OktobrT tipveida dzivoklu vidéja kapitalizacijas likme
salidzinajuma ar iepriekS€jo ménesi ir nedaudz
samazinajusies, tomér joprojam ir augsta — 7,8 %. Sada
tendence nozimé, ka no kapitdla atdeves viedokla
patlaban ir izdevigi iegadaties dzivokli un péc tam to
izirét, tacu, veicot Sadus dartjumus, rdpigi jaizsver
ienesiguma stabilitate un pieauguma iespéjas nakotné.
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Tres cenas dz vok liem Rigas centr a (t.sk.Vecr iga)
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