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atSkirigas. Laba tehniska stavokil esoSu sérijveida 500 -

dzivoklu cenas tados mikrorajonos ka Purvciems, L )

Plavnieki, Zolitdde, Imanta un Ziepniekkalns vienistabas
dzivokliem septembrT bija 22 000-28 000 eiro, divu
istabu dzivokliem — 28 000-38 000 eiro, tris istabu  Awis:zemesgramaia, LATIO
dzivokliem — 34 000-47 000 eiro, Ccetru istabu
dzivokliem — 40 000-52 000 eiro.

Cenas dzivokliem laba stavokll, ar zemi TpaSuma
sastava, labu apsaimniekoSanu nedaudz palielinas vai
saglabdjas esoSaja liment, savukart dzivokliem slikta
stavoklt vai nolaistds majas — saruk.

Pircéju aktivitate tipveida dzivoklu tirgd septembrt
saglabajas iepriekS€ja méneSa liment. Pircéju lielaka
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Komercbhanku m ajsaimniec tham izsniegto kred Titu portfelis,
portfe |a izmainas
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kuru dzivokli ir laba stavokiT un to remontd ieguldtti 5
atbilstoSi I1dzekli, parsvara gadijumu nevélas cenu
samazinat. Nereti Sie pardevéji péc ilgstoSa un
nogurdinoSa tirdzniectbas procesa savu TpaSumu no
piedavajuma atsauc.

Tuvojoties apkures sezonai, pircéji, izvéloties dzivokli,
[Tdzas jautajumiem par zemes TpaSumtiesibam, nodok|u
un citu maksajumu lielumu, apsaimniekoSanu, aktivi
intereséjas arT par komunalo maksajumu parada apjomu
attiecigaja daudzdzivoklu maja. Pircéji ir piesardzigi pret
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Vecriga un tas tuvuma esoso jauno projektu (arm pilniba
renovéto éku) dzivoklu kvadratmetra vidéja cena
3.ceturksnT bija 3877 eiro. Tas ir par 5,1% vairak neka
iepriek$éjos trijos ménesos un par 21,9% vairak neka
2011.gada 3.ceturksn.

Cenu diapazons, kada notiek dartjumi, ir visai plass, un ir
atkarigs no projekta atraSanas vietas, dzivok|u apdares
veida un citiem faktoriem. Jauno projektu dzivok|u cenas
Pieriga septembrT bija 700-850 eiro par kvadratmetru,
RTgas mikrorajonos — 900-1400 eiro par kvadratmetru,
Rigas centra (ietverot art attalakas centra dalas) — 1400—
2000 eiro par kvadratmetru. Pilsétas centra labas vietas :
esoSos kvalitativos renovétos projektos dzivoklu cenas
parsniedz 2500 eiro un médz sashiegt 5000—6000 eiro |
par kvadratmetru. Pédéja pusgada laika vérojama

tendence Sadu dzivoklu cenam pieaugt straujak. Tas 12500 ‘
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ir dartfjumi ar jaunajiem dzivokliem. Galvaspilsétas centra
jauno projektu dzivoklu darfjumos lielakais Tpatsvars ir
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Dzivok li R1gas centr a

Tapat ka iepriek3&jos ménesos, art septembrT par Rigas

centra dzivoklu iegadi interesgéjas gan Vvietéjie, gan

arvalstu pircéji.

Citu valstu pilsoni, starp kuriem lielako Tpatsvaru veido

pircéji, kas péc TpaSuma iegades Vvélas sanemt

terminuzturéSanas atlauju, galvenokart intereséjas par

dzivokliem, kuru cena neparsniedz 170 000-180 000

eiro. Saja cenu kategorija atbilstoSas kvalitates TpaSumu G ierakstu skaits par dar fumiem ar m jok iem Latvij &
piedavajums palielinas minimali, tadé| tas joprojam ir 14000
ierobezots. Ta kd piedavajums ir nepietiekams, arvalstu
pircgji izskata arT dargaku — Itdz 200 000 eiro — dzivok|u
iegadi Rigas centra. Tapat S1s kategorijas pircéji izvérté 10000 Il i
arT ipaSuma iegadi talak no pilsétas centra. 8000 I “I I “
Saglabajas arm arvalstu pircéju interese par dargaku ] "III I I I
galvaspilsétas centra dzivok|u iegadi labas vietas esoSas "I

pilniba renovétas majas. 4000

Arzemnieku lielakais pieprasijums Rigas centra ir péc 2000 - - === -t ot e mee e
divu gulamistabu  dzivokliem plattba hdz 80
kvadratmetriem.

Vietéjo pircéju pieprasijums centra galvenokart saistits ar S8 s
dzivokliem par cenu Iidz 50 000 eiro. Avots: Zemesgramata, LATIO
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Kvadratmetra raksturigdko cenu diapazons dazados
Rigas centra dzivoklu segmentos atkartba no dzivoklu
platibas septembrt: neremontétdas miara €kas Vecriga
bija 1900-2300 eiro, klusaja centra — 1800—-2000 eiro,
tuvaja centra — 1500-1700 eiro, talaja centra — 800-875
eiro, dalgji renovétas mira ékas Vecriga — 2200-2700
eiro, klusaja centra — 2200-2500 eiro, tuvaja centra —
2000-2400 eiro, talaja centra — 1000-1200 eiro, kapitali
rekonstruétds ékas un jaunajos projektos Vecriga —
3400-3950 eiro, klusaja centra — 3100-3550 eiro, tuvaja
centra — 2800-3000 eiro, talaja centrd — 1500-1750 eiro.
Labas Vecrigas, tuva un klusa centra vietas esoSu
kvalitativu renovéto éku dzivoklu ar labu planojumu,
ekskluzivu apdari cenas sasniedz 5000-6000 eiro par
kvadratmetru.

Priv atm ajas

Aktivitate savrupmaju segmenta septembrT nav batiski
palielingjusies.

Pircéju  pieprasitdkds ir savrupmajas 200-250
kvadratmetru plattba ar 1000-1200 kvadratmetrus lielu
zemes gabalu. Sadu maju cenas pieprasitakajas
Pierigas vietas, pieméram, Marupé, Babité, Berdos —
vidéji ir 1000 eiro kvadratmetra, attalakas vietas,
pieméram, Spilvé, BaloZzos — 800-900 eiro kvadratmetra.
Nav pieprasijuma péc iepriekS€jos gados bavétam lielas
platibas majam, kuru piedavajuma cenas neatbilst
pasreiz€&jai tirgus situacijai.

Izvéloties maju, pircgji lielu uzmanibu pievérs tas
atraSanas vietai, apkartgjai infrastruktdrai, pieméram,
veikaliem, bérnudarzam, skolai. Tapat bdtisks faktors
TpasSuma izvélé ir apkures veids un ta izmaksas.

Par savrupmaju iegadi Rigas apkartné intereséjas art
arzemju pircéji, kas péc 1paSuma iegades vélas sanemt
terminuzturéSanas atlauju. Sos pircdjus galvenokart
piesaista majas Daugavas kreisaja krasta. Vinu izvélé
svarigs faktors ir lidostas, Rigas centra un Jdrmalas
tuvums.

Saglabajas pieprasijums péc savrupmaju Tres. Majas Tré
gan vietgjie iedzivotaji, gan arm arzemnieki, kas Latvija
strada. Tres maksa par kvalitativam savrupmajam labas
Rigas un Pierigas vietas atkariba no platibas sasniedz
1000-1500 eiro menest.

Jarmala

Jarmald saglabajas arzemju pircéju interese par jauno
projektu dzivoklu un savrupmaju iegadi.

Jauno dzivoklu segmenta arzemju pircéjus galvenokart
interesé TpasSumi par cenu lidz 180 000 — 200 000 eiro,
kas athilst ieguldijumu ITmenim, kads nepiecieSams, lai
pretendétu uz terminuzturéSanas atlaujas sanemsanu.
Par dargakiem dzivokliem pircéju interese ir ievérojami
mazaka.

Savrupmaju segmenta pircéji, galvenokart arzemnieki,
intereséjas par TpaSumiem, kuru cena ir 300 000-—
350 000 eiro robezas.

ArT péc vasaras beigdm Jdrmala saglabajas pieprasijums
péc maju ilgtermina Tres. Gan vietéjas gimenes, gan
arzemnieki, kas Latvija strada, intereséjas par nesen
blvétam savrupmajam platiba I1dz 200 kvadratmetriem.
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Dartjumi

SeptembrT salidzingjuma ar iepriekS€jiem vasaras
ménesSiem nekustama TpaSuma dartjumu skaits dazados
segmentos ir nedaudz samazinajies, tomér, vértéjot gada
griezuma, saglabajas darfjumu pieauguma tendence.

.Latio” apkopoto Zemesgramatas datu analize rada, ka
2012.gada devinos méneSos salidzinagjuma ar
iepriek$éja gada atbilstoSo periodu kopéjais visu veidu
nekustama TpaSuma pirkuma darjjumu skaits Latvija
audzis par 12%, bet darfjumu skaits ar majokliem — par
25,6%, tai skaitd ar dzivokliem - par 26,1%,
savrupmajam — par 23,7%.

Riga pirkuma darfjumu skaits ar dzivokliem 8a gada
devinos méneSos attiectba pret 201l.gada janvari —
septembri audzis par 26,2%, bet ar savrupmajam — par
17,7%. Dzivok|u dartjumu skaits R1ga ir ievérojami lielaks
par maju darfjumu skaitu — devinos méneSos notikusi
nepilni 5,5 tokstoSi dzivoklu dartfjumu, kas veido gandriz
90% no visiem Rigas majok|u dartjumiem.

Rigas apkartné darfjumu skaits ar savrupmajam $a gada
devinos méneSos salidzindjuma ar iepriekSéja gada
atbilstoSo laika posmu audzis par 15,5%.

Majok Ju Tres tirgus

Rigas dzivok|u Tres tirgd septembr1 saglabajas stabils
pieprasijums, kas, nemot vérd ierobeZoto labas
kvalitates dzivoklu piedavajumu, veicindja Tres maksas
palielinaSanos vairakos Tres segmentos. Septembra
beigds samazinajas pieprasijums no arvalstu studentu
puses.

Rigas centra Tres dzivoklu pieprasijumu nodroSina gan
vietéjie iedzivotdji, gan arzemnieki. Pieprasttakie ir
kvalitativi, labiekartoti, meébeléti vienas, divu un tris
istabu dzivokli platiba dz 80 kvadratmetriem par Tres
maksu I1dz 450-600 eiro ménesi bez komunalajiem
maksajumiem.

Rigas centrda saglabajas nepietiekams  Trnieku
vajadzibam atbilstoSu dzivoklu piedavajums, tade| Sadi
pakapenisku Tres maksas palielinaSanos. SeptembrT Tres
maksa nedaudz palielindjas 50-100 kvadratmetrus
lieliem dzivokliem jaunas un rekonstruétas ékas Rigas
talaja centra.

SeptembrT atkartbd no dzivokla platibas vidéja Tres
maksa ménesT par kvadratmetru neremontétds mdara
ekas Vecrigad bija 7-8 eiro, klusaja centra — 6-8 eiro,
tuvaja centra — 6—7 eiro, talaja centra — 4-5 eiro, dalgji
renovétas mira ékas Vecriga un klusaja centra — 8-10
eiro, tuvaja centra — 8-9 eiro, talaja centra — 6-7 eiro,
kapitali rekonstruétas ékas un jaunajos projektos
Vecriga — 14-15 eiro, klusaja centra — 12-13 eiro, tuvaja
centra — 11-12 eiro, talaja centra — 7-8 eiro.

Arm Rigas mikrorajonu tipveida dzivoklu Tres segmenta
trikst laba stavokit esoSu, misdienigi mébelétu dzivok|u,
tadé| sérijveida dzivoklu vidéja Tres maksa septembrt
palielindjas. Labi tipveida dzivokli par adekvatu Tres
maksu Trniekus atrod 1sa laik3, tadé| Sads piedavajums ir
sarucis. Pieprastjumu un vidéjas Tres maksas pieaugumu
mikrorajonu dzivokliem septembrT veicindja armT macibu
gada sakums.
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Rigas mikrorajonos vidéja stavokli esoSu sérijveida
dzivoklu vidéja Tres maksa bez komunalajiem
maksajumiem septembrT bija 4,1 eiro. lepriekSéja ménest
Sis radrtajs bija 3,6 eiro par kvadratmetru ménesr.
SeptembrT pieaugusi arm Tres dzivok|lu kapitalizacijas
likme. Tipveida dzivokliem ta ir parsniegusi 8%. Sada
tendence nozimé, ka no kapitdla atdeves viedokla
patlaban ir izdevigi iegadaties dzivokli un péc tam to
izirét, tacu, veicot Sadus dartfjumus, rdpigi jaizsver
ienesiguma stabilitate un pieauguma iespéjas nakotné.
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