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Sérllvelda dz TVOk.l' Dzivok Ju pardoSanas cena,
dzivok Ju pardoSanas apjomi, R 1ga
5000 5000

2500 - ZG registréto darfjumu skaits | 4500

Vidéja sérijveida dzivokla cena

Rigas sérijveida dzivoklu kvadratmetra vidéja cena
augusta  salidzinagjuma ar iepriekS8&jo  meénesi

Com o - " : . 4000 +— —— ——— R . —+ 4000
samazinajusies par 1 eiro un bija 582 eiro. Lai gan _ Vidaja cena jaunajos projektos
2012.gada astonu meéne$u laika sérijveida dzivoklu 52 %7 T 350
kvadratmetra vidéja cena ir pieaugusi par 1,2%, faktiski € 2%
tipveida dzivoklu cenu Iimenis saglabajas nemainigs jau 2 § 2500 +
aptuveni divus gadus. Salidzinajuma ar 2011.gada §§ 2,000
augustu $a gada astotajda meénesi seérijveida dzivok|u éé 1500 - -
kvadratmetra vidéja cena bija augstaka par 1%, bet 1000+
2010.gada augustd vidéja cena bija tada pati ka 500 4
aiZVathajéméneST—5829irO. 0 +—+—+—t———t—t— =0

Sérijveida dzivok|u cenu izmainas dazados
galvaspilsétas mikrorajonos dazadu sériju majas ir
at8kirigas. Laba tehniska stavokiT esoSu sérijveida  Avts:zemesgramata, LATIO
dzivoklu cenas tados mikrorajonos k& Purvciems,

Plavnieki, Zolitide, Imanta un Ziepniekkalns vienistabas

dzivokliem augusta bija 22 000-28 000 eiro, divu istabu

dzivokliem — 28 000-39 000 eiro, trTs istabu dzivokliem —

34 000-47 000 eiro, Cetru istabu dzivokliem — 39 000—

52 000 eiro.

Tuvojoties vasaras beigam, aktivitate tipveida dzivoklu
tirgd palielindjas. Lielaka dala pircéju vélas iegadaties
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Komercbhanku m ajsaimniec tham izsniegto kred Titu portfelis,
portfe |a izmainas

dzivoklus tada stavoklt, lai tajos uzreiz varétu dzivot, 2 7000 350 o
neveicot batiskus remontdarbus. Atbilstosu dzivoklu = 1 1 =
piedavajums tomér ir ierobezots, tadé| piemérotu majokli = 6000 300 f
pircéji mekle ilgi. Pédéja laika liela daja pircéju velas, lai g 500 i 250 g
maja, kura tiks iegadats dzivoklis, ir labi apsaimniekota, 8 4000+ 1 500 §
ir izveidota dzivok|u Tpasnieku biedriba, lai maja atrodas & 2000 1 1 1s0 =)
uz dzivoklu TpaSniekiem piederoSas zemes. Pirc&jiem ”g;
batiskakais kritérijs tomér joprojam ir dzivokla cena, ka 2000 =
art ta atraSanas vieta. 1000 1 =
Lai gan prasibam athilstoSs piedavajums ir ierobezots, o

pircgji nav gatavi maksat augstaku cenu neka ir ieprieks

ieplanojusi. Cenas dzivokliem laba stavokll, ar zemi 1000 kredmportiels  — kredtportiela izmainas

Tpasu.m? sas.tévé, Ia?lu apsaivm.n_iekgéanlf nedauglz -2 000 T T T T T T T T EEr -100
Fvoldiem Sikia stavokl va nolaisis majse - sarck.

Avots: FinanSu un kapitala tirgus komisija, LATIO

Jaunie projekti

Rigas jauno projektu dzivok|lu segmenta pircéju aktivitate
augusta otrajd pusé nedaudz palielingjas. Kopuma
saglab3djas iepriek8€jo méneSu iezimes - arvalstu
pircéjus galvenokart interesé jaunie dzivokli centra,
tomér, ta ka Sadu majok|u piedavajums ir ierobezots, tiek
izskatitas TpaSumu iegades iespéjas art arpus pilsétas N\

centra esoSajas majas. Dala no arvalstu pircéjiem 3500 =\ -
TpaSumu  iegadajas, lai varétu pretendét uz 3000 | -~ \—/
terminuzturéSanas atlaujas sanemsanu. Vietéjie pircéji 2500 4

lielakoties  vélas  iegadaties  jaunos  dzivok|us 2000 4

mikrorajonos. 1500 —
Augusta batiskas Rigas jauno projektu dzivoklu cenu 1000 - -
500

izmainas nav notikuSas. Savukart 2012.gada 2.ceturksnt
Rigas mikrorajonu jauno dzivok|u vidéja cena bija 1170 0

Cenu dinamika dz ivokliem Riga

5 000
4500
4 000

EUR/kv.m

eiro par kvadratmetru. Salidzinajuma ar gada 1.ceturksni 2 3 £ 25838392239
- ae . P - — P - o o o o o o o o o o o b=l o Pl o
ta bija palielinjusies par 0,9%, bet salidzinajuma ar N g g VU g N g 8 88 g«
iepriek3éja gada 2.ceturksni — par 1,8%. ——sé&rijveida mikrorajonos JP mikrorajonos

Avots: LATIO - JP Rigas centra = JP Vecrigas tuuma
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Galvaspilsétas centra jauno projektu dzivoklu (tai skaita ZG ierakstu skaits par pirkuma dar fumiem Latvij 4 un Riga
arm pilntbha renovéto éku) vidéjda cena 2012.gada 7000
2.ceturksnT bija 2150 eiro par kvadratmetru — tas ir par
6,2% vairak nekd gada pirmajos trijos méneSos un par
17% vairak neka 2011.gada 2.ceturksnr. 5000
Vecriga un tas tuvuma esoso jauno projektu (arm pilniba 4000
renovéto éku) dzivok|u kvadratmetra vidéja cena gada

1l
2.ceturksnT bija 3690 eiro. Tas ir par 4,6% vairak neka 200
gada 1.ceturksni un par 23,5% vairak neka 2011.gada 2000 1 || | “""

Riga M Pargja Latvija
6000 1

skaits ménest

2.ceturksn. 10004
Cenu diapazons, kada notiek dartjumi, ir visai plass, un ir
atkarigs no projekta atraSanas vietas, dzivoklu apdares
veida un citiem faktoriem. Jauno projektu dzivok|u cenas
Pierigd augusta bija 700-850 eiro par kvadratmetru, — Awis:Zemesgramata LATO
RTgas mikrorajonos — 900-1400 eiro par kvadratmetru,
Rigas centra (ietverot art attalakas centra dalas) — 1400—
2000 eiro par kvadratmetru. Labas pilsétas centra vietas
esoSos kvalitativos renovétos projektos dzivoklu cenas
parsniedz 2500 eiro un médz sashiegt 5000—6000 eiro
par kvadratmetru. Pédéja pusgada laika vérojama
tendence Sadu dzivoklu cenam pieaugt straujak. Tas
galvenokart skaidrojams ar arvalstu pircéju interesi par
kvalitativu dzivok|u iegadi Rigas centra.

No visiem dzivok|u darfjumiem R1ga ik ménesi vidéji 10%
ir darfjumi ar jaunajiem dzivokliem. Galvaspilsétas centra
jauno projektu dzivoklu darfjumos lielakais Tpatsvars ir
arvalstu pircéjiem, bet mikrorajonos dominé vietéjie
pircéji.
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ZG ierakstu skaits par dar Tumiem ar m ajok liem Latvij a

4500

4000 dzivokli M privatmajas

skaits ménest

3500

3000

Dzivok i R1gas centr a 2500 1

2000

1500

Rigas centra dzivoklu segmenta augusta saglabajas gan
arvalstu, gan art vietéjo pircéju interese par TpaSumu
iegadi. e (T e
Vérojams arzemju pircéju pieprasijums péc dzivokliem,
kuru cena neparsniedz 150 000170 000 eiro. Sie pircéji
péc TpaSuma iegades vélas sanemt terminuzturéSanas  aws: zemesgramata, LATIO
atlauju. Saja cenu kategorija TpaSumu piedavajums

tomér palielinas minimali, tadé| tas ir ierobezots. Dala

dzivok|lu TpaSnieku, reagéjot uz pieprasijumu, cenas

paaugstina, tomér nereti Sadu dzivoklu kvalitate vai

atraSanas vieta neatbilst noteiktajai cenai.

Tapat saglabajas arzemnieku interese arT par dargaku
Rigas centra dzivok|u iegadi labas vietas esosas pilntba
renovétas majas.

Arzemnieku lielakais pieprasijums Rigas centra ir péc
divu gulamistabu  dzivokliem plattba Idz 80
kvadratmetriem.

AT vietéjie pircéji augusta intereséjas par dzivokliem
Rigas centra. Galvenokart 381 interese saistita ar
dzivokliem par cenu Iidz 50 000 eiro talaja centra, tomeér
ir pircéji, kas vélas iegadaties Tpasumus par cenu |
100 000 — 220 000 eiro robezas citas centra dalas. 1500 ||||I|“|

1000 | [ A
1

ZG ierakstu skaits par pirkuma dar fjumiem
arzemém un ékam platiba 300 Ilidz 3000 kv.m Latvij a

3000

2500

2000

skaits ceturksnt

Kvadratmetra raksturigdko cenu diapazons dazados

Rigas centra dzivoklu segmentos atkaribd no dzivok|u 1000

platibas augusta: neremontétads mara ékas Vecriga bija 500 |||||IlI I|||"|I"|I
1900-2100 eiro, klusaja centra — 1900-2000 eiro, tuvaja Il||lll|IIII
centra — 1500-1800 eiro, talaja centra — 600-700 eiro, 0 Ss7= =3z z=xsz=-=z=o=q
dalgji renovétas mira &kas Vecriga un klusaja centra — SESEcSE8388Ec8E8E88¢8888¢E¢8¢¢8
2200-2500 eiro! tUVajé centra — 2000-2300 eiro! Avots: Zemesgramata, LATIO Riga M Rigas rajons Jarmala B Pargja Latvija
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talaja centra — 1000-1200 eiro, kapitali rekonstruétas ZG ierakstu skaits par dar Tjumiem ar dz ivok liem Latvij &

€ékas un jaunajos projektos Vecriga — 3400-3500 eiro,
klusaja centra — 3100-3300 eiro, tuvaja centra — 2800—
3100 eiro, talaja centra — 1800-2200 eiro. Labas
Vecrigas, tuva un klusa centra vietas esoSu kvalitativu
renovéto €ku dzivoklu ar labu planojumu, ekskluzivu 2000
apdari cenas sasnhiedz 5000-6000 eiro par kvadratmetru.

W Paréja Latvija

Jarmala

skaits ménesT
w
o
o
o
N

M Rigas rajons |

Riga

1500
- b il
o0 R T
Turpina palielinaties nekustama TpaSuma darfjumu R S A A A A P P PR
skaits. ,Latio” apkopoto Zemesgramatas datu analize e L R R R R R R
rada, ka 2012.gada septinos méneSos (augusta dati vél SLTOASTOS SO CTOAITOSIT0ONS

nav pieejami) salidzindgjuma ar iepriek$éja gada o semesan L0
atbilstoSo periodu kopégjais visu veidu nekustama
TpaSuma pirkuma darfjumu skaits Latvija audzis par
14,3%, bet darfjumu skaits ar majokliem — par 30,9%, tai
skaita ar dzivokliem — par 31,3%, savrupmajam — par
29,2%.

Rigé pirkuma darfjumu skaits ar dzivokliem 3a gada
septinos méneSos attiectba pret 201l.gada janvari —
jaliju pieaudzis par 33,2%, bet ar savrupmajam — par
22%. Dzivok|u dartjumu skaits Riga ir ievérojami lielaks
par maju darfjumu skaitu — septinos méneSos notikusi 26 ierakstu skaits par pirkuma dar  jumiem
vairak nekd 4000 dzivoklu dartjumu, kas veido gandriz ar zemém un &kam platiba 300 Iidz 3000 kv.m Latvij &
90% no visiem Rigas majok|u dartjumiem.

Rigas apkartné darfjumu skaits ar savrupmajam $a gada
septinos ménesos salidzindjuma ar iepriek$éja gada
athilstoSo laika posmu audzis par nepilniem 23%.
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Riga

600
Majok Ju Tres tirgus 400

200
Rigas dzivoklu Tres tirgd augustd Trnieku aktivitate

salidzinajuma ar jdliju palielindjas. Viens no pieprasijuma 0
pieauguma iemesliem ir jauna macibu gada sakums, kad
jaunas majvietas sev meklé ka vietgjie, td arT arvalstu
studenti. Stabils ir arT pieprasijums péc Tres dzivokliem
no vietéjam gimeném, ka arT arzemniekiem, kas Riga
strada.

Arvalstu studenti vélas Trét dzivoklus augstskolu tuvuma
vai pilsétas centra. Biezi vien tiek mekléti dzivokli ar
vairakam gulamistabdm, lai tos kopigi Trétu vairaki
cilvéki. Parsvara arzemju studenti ir gatavi maksat Tres
maksu Iidz 800 eiro bez komunalajiem maksajumiem
meénes.

Rigas centra Tres dzivoklu pieprasijumu nodroSina gan
vietéjie iedzivotdji, gan arzemnieki. Pieprasttakie ir Tres vid éjas cenas dz fvok Jiem Rigas centr a (t.sk.Vecr iga)
kvalitativi, labiekartoti, meébeléti vienas, divu un tris 14
istabu dzivokli platiba dz 80 kvadratmetriem par Tres
maksu I1dz 350-600 eiro ménesi bez komunalajiem
maksajumiem.

Ta ka Tres dzivok|u piedavajums Rigas centra nav batiski
palielindjies, tad joprojam ir vérojams labu, Trnieku
prasibam atbilstoSu majoklu deficits. EsoSie dzivoklu
Trnieki cen3as vienoties par iespé&jami ilgaku Tres terminu, 4
tadél Trnieku rotacija ir neliela. Piedavajuma nonakusi
dzivokli par majokla kvalitatei atbilstoSu Tres maksu —— Pirmskara mra ékas dalsji renovétas (laba stavoklr)
Trniekus atrod |oti 1s3 laika. 0t

Lidziga aina ir arf Rigas mikrorajonu tipveida dzivoklu pEpepe,
Tres segmenta. Laba stavokit esoSu, remontétu dzivok|u =<
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Awots: Zemesgramata, LATIO
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= Jaunie projekti un kapitali rekonstruétas ékas

Avots: LATIO
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piedavajums ir ierobeZots, tadé| péc tiem ir augsts
pieprasijums, un $adi dzivokli |oti atri tiek iziréti.

Jauna iezime sérijveida dzivok|lu Tres tirgd — vairaki
Tpasnieki dzivokli vélas izirét uz ilgaku terminu — trijiem,
Cetriem gadiem.

Tres pieprasijumu gan Rigas centrd, gan mikrorajonos
nodroSina ar tie cilvéki, kas nevar sanemt aizdevumu 1000 +
majokla iegadei. 800
Irnieku aktivitates kapums augustd pagaidam nav 600
iespaidojis dzivok|lu Tres maksu — Rigas centra vidéja
Tres maksa saglabajas iepriek$éja ménesa Iimenr.
Augusta atkartha no dzivok|a platibas vidéja res maksa
ménesi par kvadratmetru neremontétdas mira €kas 0 ‘
Vecriga bija 7-8 eiro, klusaja centra — 6-8 eiro, tuvaja 3
centra — 6-7 eiro, talaja centra — 4-5 eiro, daléji
renovétas mara ékas Vecriga un klusaja centra — 8-10  Awts:LATIO
eiro, tuvaja centra — 8-9 eiro, talaja centra — 6-7 eiro,

kapitali rekonstruétas ékas un jaunajos projektos

Vecriga — 14-15 eiro, klusaja centra — 12-13 eiro, tuvaja

centra — 11-12 eiro, talaja centra — 7-8 eiro. Kapitaliz acijas likmes s érijveida dz Tvok liem
Rigas mikrorajonos vidéja stavoklli esoSu sérijveida un banku vid &jas sv értas procentu likmes
dzivoklu vidéja Tres maksa bez komunalajiem 8%
maksajumiem augustad bija 3,6 eiro par kvadratmetru 7% - '/ ~

ménesr. 6% 1 V\/y-\ / |
Ires dzivok|u kapitalizacijas likme saglabajas augsta. ., IJJ\»\,. _/ \4”

4
Tipveida dzivokliem ta ir parsniegusi 7%. Sada tendence Vv V A\ Nv\
’\

Cenaun Tre sérijveida dz ok liem
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cena par kv.m —Tre par k
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nozimé, ka no kapitala atdeves viedokla patlaban ir  ** ]

izdevigi iegadaties dzivokli un péc tam to izirét, tacu, 3% FAENIA Y
veicot Sadus dartjumus, rdpigi jaizsver ienesiguma 2%
stabilitate un pieauguma iespéjas nakotné.

1% T T T T T T T
Jan.03 Jan.04 Jan.05 Jan.06 Jan.07 Jan.08 Jan.09 Jan.10 Jan.11 Jan.12

- apitalizacijas likme (gada Tre pret cenu)
—=Tstermina mainiga kreditprocentu likme, EUR
Avots: LATIO, CSB ilgtermina depozitprocentu likme, EUR
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