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saglabajas iepriek3éja méneda limeni. Arvalstu pircgji
biezak neka iepriek$ intereséjas art par jauno dzivok|u
iegadi ne vien Rigas centra, bet arT arpus ta. Tas saistits
ar ierobezoto Sadu majok|u piedavajumu galvaspilsétas
centralaja dalad. Vietgjie pircéji galvenokart vélas
iegadaties jaunos dzivoklus mikrorajonos.

Jalija batiskas Rigas jauno projektu dzivoklu cenu
izmainas nav notikuSas.

Savukart 2012.gada 2.ceturksnT Rigas mikrorajonu jauno Cenu dinamika dz vokliem Riga
dzivoklu vidéja cena bija 1170 eiro par kvadratmetru. 5000
Salidzinajuma ar gada 1.ceturksni ta bija palielinajusies 4500
par 0,9%, bet salidzinajuma ar iepriek38ja gada 4000

N\
2.ceturksni — par 1,8%. 8 500 // N —~
Galvaspilsétas centra jauno projektu dzivok|u (tai skaita zggg: \_/
arm pilntba renovéto éku) vidéjd cena 2012.gada » 000
2.ceturksnT bija 2150 eiro par kvadratmetru — tas ir par 1500 1
6,2% vairak neka gada pirmajos trijos ménesos un par 1000 ﬁ =
17% vairak neka 2011.gada 2.ceturksn. 500

Vecriga un tas tuvuma esos$o jauno projektu (arm pilniba 0
renovéto éku) dzivoklu kvadratmetra vidéjad cena gada
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2.ceturksni bija 3690 eiro. Tas ir par 4,6% vairak neka S8 8’88888 g8a&8sg &g &g=w
gada 1.ceturksnT un par 23,5% vairdk nekd 2011.gada —— sérijueida mikrorajonos 3P mikrorajonos
2.ceturksnr. Avots: LATIO = JP Rigas centra = JP Vecrigas tuuuma
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LATIO Tirgus analizes nodala, 2012



150 9001

SIA LATIO vadibas sistéma
ir sertificéta atbilstosi
1SO 9001:2000 standarta prasibam

CERTIFIED
ORGANISATION

NEKUSTAMIE IPASUMI

MAJOK LU TIRGUS PARSKATS

Cenu diapazons, k&da notiek dartjumi, ir visai plass, un ir
atkarigs no projekta atraSanas vietas, dzivok|u apdares
veida un citiem faktoriem. Jauno projektu dzivok|u cenas
Pieriga jdlija bija 700-850 eiro par kvadratmetru, Rigas
mikrorajonos — 900-1400 eiro par kvadratmetru, Rigas
centra — 1100-1900 eiro par kvadratmetru, bet labas
vietas esoSos projektos centrd sasniedza 2500-5000
eiro par kvadratmetru.

No visiem dzivok|u darfjumiem Riga ik ménesi vidéji 10%
ir darfjumi ar jaunajiem dzivokliem. Janija (jdlija dati veél
nav pieejami) jauno dzivoklu darfjumu apjoms RIga bija

nedaudz mazaks un veidoja ap 5% no dzivoklu
darfjumiem. Galvaspilsétas centra jauno projektu
dzivoklu darfjumos lielakais Tpatsvars ir arvalstu

pircéjiem, bet mikrorajonos dominé vietéjie pircéji.
Dzivok i R1gas centr a

Rigas centra dzivoklu segmenta pircéju aktivitate un
cenas julija saglabajas iepriek3&jo ménesu liment.
Arzemiju pircéju, kas péc TpaSuma iegades vélas sanemt
terminuzturéSanas atlauju, vajadzibam  atbilstoSu
dzivoklu piedavajums Rigas centra nav palielingjies un
joprojam ir ierobeZots. Sie pircéji galvenokart intereséjas
par TpaSumiem, kuru cena neparsniedz 160 000-170 000
eiro. Dala dzivok|u TpasSnieku cenas paaugstina un So
arzemju pircéju  vajadzibam  atbilstoSu  majok|u
piedavajuma cenas tuvojas 200 000 eiro. Nereti dargaku
dzivok|u kvalitate vai atraSanas vieta neatbilst noteiktajai
cenai.

Arzemnieku lielakais pieprasijums ir péc divu
gulamistabu dzivokliem platiba [tdz 80 kvadratmetriem.
Dala arzemnieku ierobezota piedavajuma apstak|os
iegadajas 1paSumus arl labas ékas talaja centra vai
jaunajos projektos arpus centra.

ArT vietéjie pircéji turpina intereséties par dzivokliem
Rigas centra. Jdlija bija vairaki vietéjie pircgji, kas,
bazijoties par eiro stabilitati, nolemusi savus uzkrajumus
ieguldtt nekustamaja 1pasuma3, iegadajoties labu dzivokli
Rigas centra. Sie pircéji intereséjas par divu, tris istabu
dzivokliem 60—-80, maksimums 100 kvadratmetru platiba
par summu 120 000-220 000 eiro robezads. Arl Sads
piedavajums ir visai ierobezots.

Citi vietéjie pircéji vélas iegadaties TpaSumus talaja
centra par cenu Itdz 50 000 eiro, citas centra dalas — par
cenu ItTdz 80 000-100 000 eiro.

Kvadratmetra cenu diapazons dazados Rigas centra
dzivoklu segmentos atkariba no dzivok|u platibas jalija:
neremontétas mira ékas Vecriga bija 1900-2100 eiro,
klusaja centrda — 1900-2000 eiro, tuvaja centrd — 1500—
1800 eiro, talaja centrd — 600700 eiro, daléji renovétas
mira ékas Vecriga — 2200-2500 eiro, klusaja centrd —
2200-2500 eiro, tuvaja centra — 2000-2300 eiro, talaja
centra — 1000-1200 eiro, kapitali rekonstruétas €kas un
jaunajos projektos Vecriga — 3400-3500 eiro, klusaja
centra — 3100-3300 eiro, tuvaja centra — 2800-3100
eiro, talaja centra — 1800-2200 eiro. Loti labu dzivok|u
renovétas majas cenas var sasniegt un parsniegt 5000
eiro par kvadratmetru.
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Juarmala

Jalija Jurmala saglabajas arzemju pircéju interese par
jauno projektu dzivok|u un savrupmaju iegadi. Piemérota
TpaSuma izvélei pircéji velta vairak laika neka ieprieks,
apskata daudzus piedavajumus. Viens no iemesliem
§adai ricibai ir augstas piedavajumu cenas daudziem
Jarmalas 1pasumiem.

Privatmaju segmentad pircéji, galvenokart arzemnieki,
intereséjas par majam, kuru cena ir 250 000-450 000
eiro robezas. Ne vienmér piedavato TpaSumu atraSanas
vieta vai apkartgja infrastruktira atbilst pircéju
sagaiditajam, pieméram, pie kvalitativas majas nav
iespéjams érti piebraukt ar automasinu.

Arm jalija, tapat ka iepriekS€ja meénesi, palielindjas
interese par privatas apblves zemes gabalu iegadi
dazadas Jarmalas vietas.

Vairaki arvalstu pircéji intereséjas par Jdrmala un citur
Pierigd nepabeigtiem vairaku dzivoklu maju vai ciematu
projektiem, kurus varétu iegadaties par pazeminatu
cenu.

Dartjumi

.Latio” apkopoto Zemesgramatas datu analize rada, ka
2012.gada pirmaja pusgada salidzinajuma ar iepriekSéja
gada athilstoSo periodu darfjumu skaits ar majokliem
Latvija audzis par 29,7%, tai skaitd ar dzivokliem — par
30,9%, savrupmajam — par 25%.

Riga pirkuma darfjumu skaits ar dzivokliem 83 gada
seSos ménesos attieciba pret 2011.gada janvari — janiju
palielindjies par 35,3%, bet ar savrupmajam — par 19,5%.
Dzivok|u darfjumu skaits Riga ir ievérojami lielaks par
maju darfjumu skaitu — seSos ménesos notikusi 3500
dzivoklu darfjumu, kas veido 90% no visiem Rigas
majoklu dartjumiem.

Rigas apkartné darfjumu skaits ar savrupmajam $a gada
pirmaja pusgada salidzinajuma ar iepriek$éja gada pirmo
pusi audzis par ceturtdalu.

Majok lu Tres tirgus

Rigas dzivoklu Tres tirgd jdlja salidzindjuma ar
iepriekSéjo  ménesi  Trnieku  aktivitate  nedaudz
palielinajas.

Galvaspilsétas centra  pieprasijumu veido gan

arzemnieki, gan vietéjie iedzivotaji. Péd&jos méeneSos
Tres dzivok|u piedavajums nav batiski palielindjies, tadé|
Rigas centra joprojam trikst Trnieku prasibam atbilstoSi
dzivok|i laba stavokir.

Rigas centrd pieprasitakie ir kvalitativi, labiekartoti,
mébeléti vienas, divu un tris istabu dzivokli platiba I1dz
80 kvadratmetriem par Tres maksu lidz 350-600 eiro
ménesT bez komunalajiem maksajumiem.

Tres pieprasijumu gan Rigas centra, gan mikrorajonos
nodroSina arT tie cilvéki, kas nevar sanemt aizdevumu
majokla iegadei.

Rigas centrd vidéja Tres maksa saglabajas iepriekséja
ménesSa ITment, iznemot Vecrigu, kur bija neliels vidéjas
Tres maksas kritums.
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Jalija atkariba no dzivokla platibas vidéja Tres maksa
ménesi par kvadratmetru neremontétds mira €kas
Vecriga bija 7-8 eiro, klusaja centra — 6-8 eiro, tuvaja
centra — 6-7 eiro, talaja centra — 4-5 eiro, daléji
renovétas mira ékas Vecriga un klusaja centra — 8-10
eiro, tuvaja centrd — 8-9 eiro, talaja centra — 6-7 eiro,
kapitali rekonstruétas é€kas un jaunajos projektos
Vecriga — 14-15 eiro, klusaja centra — 12-13 eiro, tuvaja
centra — 11-12 eiro, talaja centra — 7-8 eiro.

Rigas mikrorajonos vidéja stavokli esoSu sérijveida
dzivoklu vidéja Tres maksa bez komunalajiem
maksajumiem jdlijd nedaudz palielingjas un bija 3,7 eiro
par kvadratmetru ménesl.

Tres dzivoklu kapitalizacijas likme saglabajas augsta.
Tipveida dzivokliem ta ir parsniegusi 7%. Sada tendence
nozimé, ka no kapitala atdeves viedokla patlaban ir
izdevigi iegadaties dzivokli un péc tam to izirét, tacu,
veicot 3adus dartjumus, rdpigi jaizsver ienesiguma
stabilitate un pieauguma iespéjas nakotné.
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