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Rigas sérijveida dzivok|u kvadratmetra vidéja cena janija
salidzinajuma ar maiju samazinajusies par 3 eiro un bija
583 eiro. 2012.gada seSu méneSu laika sérijveida
dzivok|u kvadratmetra vidéja cena ir pieaugusi par 1,4%.
Salidzindjuma ar 2011.gada jdniju Sa gada sestaja
ménesi sérijveida dzivoklu cenas bija augstdkas par
0,9%.

Laba tehniskd stavokil esoSu sérijveida dzivoklu cenas
tados mikrorajonos ka Purvciems, Plavnieki, Zolitlde,
Imanta un Ziepniekkalns vienistabas dzivokliem janija
bija 22 000-29 000 eiro, divu istabu dzivokliem —
29 000-38 000 eiro, tris istabu dzivokliem — 34 000—
45 000 eiro, Cetru istabu dzivokliem — 40 000-54 000
eiro.

Pircéji arT jonija visvairak interesgéjas par nelieliem —
vienas, divu istabu — tipveida dzivokliem tada stavokli, lai
tajos bitu iesp&jams uzreiz dzivot bez lielu Idzek|u
ieguldid8anas remonta. AtbilstoSs piedavajums par
TpasSuma kvalitatei adekvatu cenu ir neliels.

Tuvojoties macibu gada sakumam, vienistabas sérijveida
dzivoklus vélas iegadaties citu pilsétu un lauku
iedzivotaji, kuru bérni saks studijas Riga.

Pieprastti ir banku uznémumu piedavatie dzivokli, ja to
cenas nav augstas. Sadu Tpasumu pircéjiem bankas
piedava pievilcigus aizdevumu sanemsanas
nosacijumus. Pircéji Kk|ist dro$aki un biezak neka
iepriek$ apsver aizdevumu izmantoSanas iespéjas.

Jaunie projekti

Janija Rigas jauno projektu segmenta lielaku aktivitati
neka ieprieks izradija vietéjie pircéji, kas vélas iegadaties
dzivoklus mikrorajonos.

Pircéji pieprasa banku TpaSum& nonakuSos jaunos
dzivok|us, ja to cena ir athilstoSa TpaSuma kvalitatei un
tirgus situacijai. Kopuma gan Sis pieprasijums nav tik
liels, lai sekmétu banku TpaSuma nonakuso, ka ar1 citu
jauno projektu dzivok|u cenu strauju pieaugumu.

Ta ka arvalstu pircéju prasibam athilstoSu dzivok|u
piedavajums ir mazaks, tad Rigas centra esoSo jauno
dzivok|u cenas palielinas jatamak.

Rigas mikrorajonu jauno dzivok|u vidéja cena 2012.gada
2.ceturksni  bija 1170 eiro par kvadratmetru.
Salidzinajuma ar gada 1.ceturksni ta ir palielinajusies par
0,9%. Attiecibd pret iepriekS€ja gada 2.ceturksni
mikrorajonu jauno projektu dzivok|u vidéja cena augusi
par 1,8%, bet attieciba pret 2010.gada 2.ceturksni — par
15,4%.

Galvaspilsétas centra jauno projektu dzivok|u (tai skaita
arm pilntba renovéto éku) vidéjd cena 2012.gada
2.ceturksnT bija 2150 eiro par kvadratmetru — tas ir par
6,2% vairak nekd gada pirmajos trijos méneSos un par
17% un 19,3% vairak neka attiecigi 2011. un 2010.gada
2.ceturksnr.

Vecriga un tas tuvuma esos$o jauno projektu (arm pilniba
renovéto eéku) dzivoklu kvadratmetra vidéja cena $a gada
2.ceturksnT bija 3690 eiro. Tas ir par 4,6% vairak neka
gada 1.ceturksnt. 2011. un 2010.gada 2.ceturkSna vidgja
cena parsniegta attiecigi par 23,5% un 50,5%.
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Cenu diapazons, kada notiek dartjumi, ir visai plass, un ir
atkarigs no projekta atraSanas vietas, dzivoklu apdares
veida un citiem faktoriem. Jauno projektu dzivoklu cenas
Pieriga junija bija 700-850 eiro par kvadratmetru, Rigas
mikrorajonos — 900-1400 eiro par kvadratmetru, Rigas 5000
centra — 1100-1900 eiro par kvadratmetru, bet labas
vietas esoSos projektos centrd sasniedza 2500-5000

119
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No visiem dzivok|u darfjumiem R1ga ik ménesi vidéji 10% 2000
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jauno projektu dzivoklu dartjumos lieldkais Tpatsvars ir o
arvalstu pircéjiem, bet mikrorajonos dominé vietgjie 0
pircéji.
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Dzivok i R1gas centr a

Pircéju aktivitate un cenas Rigas centra dzivok|u
segmenta junija saglabajas iepriek§&ja méneSa limen.
Arvalstu pircéji, kas dzivokli Rigas centra vélas
iegadaties, lai varétu sanemt terminuzturéSanas atlauju,
galvenokart intereséjas par TpaSumiem, kuru cena
neparsniedz 160 000-170 000 eiro. Dala dzivok|u
TpasSnieku piedavajuma cenas paaugstina un $adu
arzemju pircéju vajadzibam atbilstoSu majoklu cenas
tuvojas 200 000 eiro. Arzemnieku lielakais pieprasijums ZG ierakstu skaits par dar fjumiem ar dz ivok Jiem Latvij a

ir péc divu gulamistabu dzivokliem platiba Iidz 80 3500 mpasa Lavia |
kvadratmetriem. Kvalitativu TpaSumu piedavajums Saja

dzivoklu kategorija joprojam ir ierobezots. Arzemiju pircéji
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skaits ménesTt

piemérota TpaSuma izvélei velta vairak laika neka 2907
ieprieks. 2000
Dala arzemnieku ierobeZota piedavajuma apstak|os 1500
iegadajas TpaSumus arT labas ékas talaja centra vai 1000 4

jaunajos projektos arpus centra.

Janijd saglabajas arT vietéjo pircéju aktivitate, kas
intereséjas par dzivok|u iegadi ne vien talaja centra, bet T e o L
arT citur pilsétas centralaja dala. Vietéjie pircéji vélas ' '
iegadaties TpaSumus talaja centrd par cenu Iidz 50 000
eiro, citds centra dalas — par cenu lidz 80 000-100 000
eiro.

Kvadratmetra cenu diapazons dazados Rigas centra
dzivoklu segmentos atkartbd no dzivoklu platibas janija:
neremontétas mira ékas Vecriga bija 1900-2100 eiro,
klusaja centra — 1900-2000 eiro, tuvaja centra — 1500—
1800 eiro, talaja centra — 600700 eiro, daléji renovétas
mira ékas Vecriga — 2200-2500 eiro, klusaja centrd —
2200-2500 eiro, tuvaja centra — 2000-2300 eiro, talaja
centra — 1000-1200 eiro, kapitali rekonstruétas €kas un
jaunajos projektos Vecrigd — 3400-3500 eiro, klusaja
centra — 3100-3300 eiro, tuvaja centra — 2800-3100 26 ierakstu skaits par pirkuma dar _fumiem
eiro, talaja centra — 1800-2200 eiro. Loti labu dzivok|u ar zem@m un &kam platiba 300 idz 3000 kv.m Latvij &
renovétas majas cenas var sasniegt un parsniegt 5000
eiro par kvadratmetru.
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Privatmaju segmenta pircéji, galvenokart arzemnieki,
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vieta vai apkartgja infrastruktdra atbilst pircéju
sagaiditajam, pieméram, pie kvalitativas majas nav
iespéjams érti piebraukt ar automasinu.

Janija atjaunojusies interese par privatas apbives zemes
gabaliem dazadas Jarmalas vietas.

Dala Krievijas iedzivotaju, kas vélas Jurmala pavadit
atvalindjumu, tau nav gatavi TpaSuma iegadei vai Trei
terét lielus Iidzek|us, iegadajas dzivoklus arT sérijveida
daudzdzivok|u majas Kauguros.

Dartjumi

Maija turpindja palielinaties nekustama TpaSuma
darfjumu skaits. ,Latio” apkopoto Zemesgramatas datu
analize rada, ka 2012.gada piecos méneSos

salidzinajuma ar iepriekSéja gada atbilstoSo periodu
kopéjais nekustama 1paSuma pirkuma darfjumu skaits
Latvija audzis par 13,7%, bet darjumu skaits ar
majokliem — par 32,8%, tai skaitd ar dzivokliem — par
33,3%, savrupmajam — par 30,8%.

Riga pirkuma darfjumu skaits ar dzivokliem 8a gada
piecos ménesos attieciba pret 2011.gada janvari — maiju
palielindjies par 38,5%, bet ar savrupmajam — par 23,3%.
Dzivoklu darfjumu skaits Riga ir ievérojami lieldks par
maju darTfjumu skaitu — piecos ménesos notikusi gandriz
3000 dzivok|u darTjumu, kas veido 90% no visiem Rigas
majoklu dartjumiem.

Majok Ju Tres tirgus

Rigas dzivoklu Tres tirgd jdnija bija vérojama nedaudz
zemaka aktivitate neka iepriekS8éja ménest, tomér
prognozéjams, ka, tuvojoties rudenim, pieprasijums péc
majok|u Tres atkal palielinasies.

Galvaspilsétas centrda  pieprasijjumu  veido gan
arzemnieki, gan vietéjie iedzivotaji. Janija piedavajums
nav bdtiski palielindjies, un Rigas centra joprojam trikst
Trnieku prasibam atbilstoSi dzivok|i laba stavokir.

Rigas centrd pieprasitakie ir kvalitativi, labiekartoti,
mébeléti vienas, divu un tris istabu dzivokli platiba I1dz
80 kvadratmetriem par Tres maksu lidz 350-600 eiro
ménesT bez komunalajiem maksajumiem.

Janija atkariba no dzivokla platibas vidéja Tres maksa
ménesi par kvadratmetru neremontétdas mira €kas
Vecriga bija 7-8 eiro, klusaja centrda — 6-8 eiro, tuvaja
centra — 6-7 eiro, talaja centra — 4-5 eiro, daléji
renovétas mara ékas Vecriga un klusaja centra — 8-10
eiro, tuvaja centra — 8-9 eiro, talaja centra — 6-7 eiro,
kapitali rekonstruétas ékas un jaunajos projektos
Vecriga — 15-16 eiro, klusaja un tuvaja centra — 12-13
eiro, talaja centra — 7-8 eiro.

Rigas mikrorajonos vidéja stavokli esoSu sérijveida
dzivoklu vidéja Tres maksa bez komunalajiem
maksajumiem jOnijd nedaudz samazindjas un bija
3,6 eiro par kvadratmetru ménesr.

Tres dzivoklu kapitalizacijas likme saglabajas augsta.
Tipveida dzivokliem ta ir parsniegusi 7%. Sada tendence
nozimé, ka no kapitala atdeves viedokla patlaban ir
izdevigi iegadaties dzivokli un péc tam to izirét, tacu,
veicot Sadus darfjumus, rdpigi jaizsver ienesiguma
stabilitate un pieauguma iespéjas nakotné.
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