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Seérijveida dz Tvokli

Rigas sérijveida dzivok|u kvadratmetra vidéja cena aprilt
salidzinajuma ar martu augusi par 3 eiro un bija 586 eiro.
AtSkirtba no izteiktas stagnacijas pagajusaja gada Sogad
neliels tipveida dzivoklu vidéjas cenas kdpums vérojams
ceturto ménesi péc kartas. 2012.gada Cetros méneSos
sérijveida  dzivoklu  kvadratmetra  vidéja cena
palielindjusies par 1,9%. Salidzindjuma ar 2011.gada
aprili S8 gada ceturtajd ménesT tipveida dzivok|u cenas
bija augstakas par 0,5%, bet salidzinajuma ar 2010.gada
aprili — par 3,2%.

Laba tehniska stavokil esoSu sérijveida dzivoklu cenas
tados mikrorajonos ka& Purvciems, Plavnieki, Zolitdde,
Imanta un Ziepniekkalns vienistabas dzivokliem aprilt
bija 22 000-29 000 eiro, divu istabu dzivokliem —
29 000-39 000 eiro, tris istabu dzivokliem — 34 000—
46 000 eiro, Cetru istabu dzivokliem — 41 000-54 000
eiro.

Sérijveida dzivokl|u videjas cenas palielinaSanas pédéjos
méneSos saistita ar to, ka pircéju prasibam atbilstoss
dzivoklu piedavajums sarik, bet pircéju aktivitate, kas
atspogulojas arT darfjumu skaita pieauguma, pakapeniski
palielinas.

Pircéjus galvenokart interesé dzivokli laba stavoklt, kuros
uzreiz iespéjams dzivot, un nav jaiegulda papildus
[Tdzekli majokla uzlaboSana. Pieprasrttakie ir vienas, divu
istabu dzivok|i. Laba stavokll esoSu tipveida dzivok|u
skaits piedavajuma samazinas. Daudzi no piedavajuma
izliktajiem dzivokliem remontéti vien daléji, pieméram,
tajos nomainitti logi un tapetes, taCu nav veikti citi
uzlabojumi, ko sagaida pircéjs, pieméram, nav remontéta
vannas istaba, tualete. Neremontétus dzivoklus pircéji
gatavi iegadaties, ja to cenas ir |oti zemas un Tpasums
atrodas laba vieta.

Jaunie projekti

Jauno projektu dzivoklu segmenta aprilT pircéju aktivitate
nedaudz palielindjas. Savukart gada pirmaja ceturksnt
turpindja augt ari Rigas jauno dzivok|u vidgjas cenas.
Tas skaidrojams gan ar pircéju — ka arvalstu pilsonu, ta
arm vietéjo iedzivotdju — pieprasijumu, gan art ar
pagaidam salidzinoSi nelielo piedavajumu. Minéto pircéju
grupu pieprasijums ir atskirigs — arzemnieki parsvara
intereséjas par Vecrigu un Rigas centru, Latvijas
iedzivotaji — par mikrorajoniem. Pédéjos méneSos arl
dala arzemnieku izskata jauno dzivoklu iegades iespéjas
talak no Rigas centra.

Pieaug art attistitaju aktivitate un arvien vairak uznémeéju
apsver iespéju pabeigt agrak iesaktos projektus vai sakt
jaunu bdvniectbu. Dala no Siem attistitajiem ieceréto
projektu izdoSanos saista ar arzemju pircéju
pieprasijumu. Svarigi tomér apzinaties, ka citu valstu
pircéjiem galvenokart interesé jaunie dzivokli Rigas
centra vai Jirmala un vini nav gatavi iegadaties TpaSumu
jebkura galvaspilsétas vieta.

Rigas mikrorajonu jauno dzivok|u vidéja cena 2012.gada
1.ceturksnT bija 1160 eiro par kvadratmetru. Salidzinot ar
iepriek$éja gada pédéjiem meéneSiem vidéja cena
mikrorajonos nav mainijusies, bet gada griezuma ta ir
diezgan ievérojami augusi — pret 2011.gada 1.ceturksni —
par 7,2%, pret 2010.gada 1.ceturksni — par 22,6%.

Majok|u tirgus parskats 2012.gada aprilis
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Galvaspilsétas centra jauno projektu dzivoklu (tai skaita
arm pilntbha renovéto éku) vidéjda cena 2012.gada
1.ceturksnT bija 2025 eiro par kvadratmetru — tas ir par
1,8% vairak neka pagajusa gada beigas un par 10,2% un
18,1% vairak neka attiecigi 2011. un 2010.gada pirmajos
trijos ménesos. Straujakais cenu kapums bijis Vecriga un
tds tuvuma eso30 jauno projektu (arT pilntba renovéto
&ku) dzivokliem. So majoklu vidéja cena 2012.gada
1.ceturksni bija 3529 eiro— par 3,3% vairdk neka
iepriek$éja gada pédéja ceturksni. 2011. un 2010.gada
pirmo tris méneSu vidéja cena parsniegta attiecigi par
29% un 46%.

Cenu diapazons, kada notiek dartjumi, ir visai plass, un ir
atkarigs no projekta atraSanas vietas, dzivoklu apdares
veida un citiem faktoriem. Jauno projektu dzivok|u cenas
Pieriga aprill bija 700-850 eiro par kvadratmetru, Rigas
mikrorajonos — 900-1400 eiro par kvadratmetru, Rigas
centra — 1100-1900 eiro par kvadratmetru, bet labas
vietas esoSos projektos centrd sasniedza 2500-5000
eiro par kvadratmetru.

No visiem dzivoklu darfjumiem Rigd gada pirmajos
méneSos aptuveni 10% bija darfjumi ar jaunajiem
dzivokliem.

Dzivok li R1gas centr a

Rigas centra dzivoklu tirgd aprlt pircéju aktivitate
saglabajas iepriek3eéja méneda limeni. Arvalstu pircgji
galvenokart interesgéjas par kvalitativiem dzivokliem
labas, renovétas majas Vecriga, ka ar klusaja un tuvaja
centra. Vietéjo pircéju pieprasijums lielakoties saistits ar
talo centru, tomér tiek izradita interese art par dzivokliem
citas centra dalas.

Arvalstu pircéju prasibam piemérots piedavajums
joprojam ir ierobezots. Dala no arzemniekiem, kas
TpaSumu iegadagjas, lai varétu pretendét uz
terminuzturéSanas atlaujas sanemSanu, ierobeZota
piedavajuma apstaklos izskata iespéjas iegadaties
TpaSumus arT labas é€kas talaja centra vai jaunajos
projektos arpus centra. Citi arvalstu pircéji, kas centra
velas nopirkt dzivokli par cenu, kas ir tuvu Imigracijas
likuma noteiktajai minimalajai investiciju robezai -
100 000 latu jeb aptuveni 143 000 eiro, saprotot, ka
kvalitativs piedavajums Rigas centrd ir ierobezots, ir
gatavi izskatit piedavajumus art par 200 000-220 000
eiro.

Dala pardevéju, reagéjot uz pircéju aktivitati, paaugstina
dzivoklu piedavajuma cenas, tomér nereti tas atkal ir
spiesti pazeminat, jo pircéji parzina tirgus situaciju un
neintereséjas par ipaSumiem ar to kvalitatei un atraSanas
vietai neatbilstoSi augstu cenu.

Arm aprill nedaudz auga vietéjo pircéju aktivitate, kas
intereséjas par dzivok|u iegadi ne vien talaja centra, bet
arm citur pilsétas centralaja dala. Dala vietéjo pircéju
vélas iegadaties 1paSumus par cenu Iidz 80 000—100 000
eiro.

RTgas centra arvien vairak ieziméjas cenu atSkiriba starp
dzivokliem nerenovétas, daléji renovétds un pilntba
rekonstruétas ékas. Ta ka pieprasijums galvenokart ir
péc dzivokliem sakartotdas majas, tad 1paSumiem Sadas
€kas cenas palielinds, bet neremontétas majas zema
pieprasijuma dé| ir nemainigas vai saruk.

Majoklu tirgus parskats 2012.gada aprilis

LATIO Tirgus analizes nodala, 2012
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Dzivoklu cenas Rigas centra aprill kopuma saglabajas
iepriek$éjo méneSu Iliment. Kvadratmetra cenu
diapazons dazados centra dzivoklu segmentos atkariba
no dzivok|lu plattbas aprli: neremontétds mira €kas
Vecriga bija 1900-2100 eiro, klusaja centra — 1900-2000
eiro, tuvaja centra — 1700-1900 eiro, talaja centra — 600—
700 eiro, daléji renovétas mara ékas Vecrigd — 2300—
2500 eiro, klusaja centra — 2200-2500 eiro, tuvaja
centra — 2100-2300 eiro, talaja centrda — 1000-1200 eiro,
kapitali rekonstruétas ékas un jaunajos projektos
Vecriga — 3200-3500 eiro, klusaja centra — 3100-
3300 eiro, tuvaja centra — 2700-3000 eiro, talaja centra —
1800-2200 eiro. Loti labu dzivoklu renovétds majas
cenas var sasniegt un parsniegt 5000 eiro par
kvadratmetru.

Priv atm ajas

Aprill ldz ar pavasariga laika iesta3anos palielinajusies
pircéju interese ar1 par privatmaju, ka art apbives zemes
gabalu iegadi.

Lielakais pieprasijums péc savrupmajam Rigas apkartné
ir Marupé, Pinkos, Garkalnes pagasta. Par maju iegadi
intereséjas gan arzemnieki, gan art vietgjie iedzivotaji.
Vietégjie pircéji galvenokart vélas iegadaties savrupmajas
platiba Idz 150-200 kvadratmetriem par cenu Iidz
200 000-250 000 eiro. Dala iepriek3€jos gados bavéto
maju ir ar parak lielu platibu, kas palielina gan TpaSuma
pardoSanas cenu, gan arm uzturéSanas izmaksas, tadé|
pircéji nevélas iegadaties vinu vajadzibam neatbilstoSi
lielas majas.

Maju augstas cenas, ko nereti nosaka pardevéju
kreditsaistibas, buvnieciba iegulditie Idzekli vai citi
ierobezojosi faktori, ir arm viens no iemesliem, kas
palielindjis pircéju interesi par apbives zemes gabalu
iegadi. Patlaban gan piedavajuma trikst zemes gabalu
pieprasitas vietas, ar izblGvétam komunikacijam un par
situacijai atbilstoSu cenu. Daudz tiek piedavati zemes
gabali ar dazadiem trakumiem. Pircé&ji par labiem zemes
gabaliem ir gatavi maksat [Tdz 20 eiro par kvadratmetru.

Jarmala

Jarmala saglabajas arzemnieku, galvenokart Krievijas un
citu NVS valstu pilsonu, pieprasijums péc jauno projektu
dzivoklu iegades. Augsta interese veicina piedavajuma
cenu palielinaSanos — jauno dzivok|u cenas lielakoties ir
3500-4 500 eiro par kvadratmetru robezas. Dala
Jarmalas projektu attistitaju tomér nedaudz parvérté
iespé&jamo pircéju pieprasijumu un aktivitdti un nosaka
parak augstu piedavajuma cenu.

Vérojama art arzemnieku interese par savrupmaju iegadi
par cenu ltdz 500 000 eiro.

Dala arzemnieku, kas vélas Jdrmald pavadit
atvalingjumu, tau nav gatavi TpaSuma iegadei vai Trei
terét lielus Iidzeklus, iegadajas dzivoklus arT sérijveida
daudzdzivoklu majas, pieméram, Kauguros. Siem
pircéjiem art nav aktuala terminuzturéSanas atlauja.
AprilT auga arzemnieku interese par savrupmaju Tri
Jarmalad vasaras ménesos. Ires maksa, ko 3ie Trnieki
gatavi maksat par maju, ir 3 000-5 000 eiro ménes.

Majok|u tirgus parskats 2012.gada aprilis

LATIO Tirgus analizes nodala, 2012
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Dartjumi

.Latio” apkopoto Zemesgramatas datu analize rada, ka
8§38 gada pirmajos trijos méneSos salidzinajuma ar
2011.gada janvari-martu kopégjais nekustama TpasSuma
pirkuma dartfjumu skaits Latvija audzis par 16,2%, bet
darfjumu skaits ar majokliem — par 34,4%, tai skaita ar
dzivokliem — par 35,7%, savrupmajam — par 29,1%.

Riga pirkuma darjjumu skaits ar dzivokliem 2012.gada
1.ceturksnT attieciba pret iepriek$éja gada atbilstoSo laika
posmu palielinjies par 43,3%, bet ar savrupmajam — par
34,9%. Dzivoklu dartjumu skaits R1ga ir ievérojami lielaks
par maju darfjumu skaitu — §a gada 1.ceturksnT notikuSi
vairak neka 1700 dzivoklu dartjumu, kas veido 90% no
visiem Rigas majoklu darfjumiem.

Jarmald gada 1.ceturksni kopégjais darfjumu skaits ar
majokliem salldzindjuma ar 201l.gada pirmajiem trim
méneSiem ir samazindjies par 30,8%, tai skaita ar
dzivokliem — par 39%, bet privatmajam — par 6,1%.
Darfjumu skaita pieaugums Jdrmald gaidams vasaras
ménesos.

Rigas apkartné darfjumu skaits ar privatmajam gada
1.ceturksnT attiectba pret iepriek3&ja gada atbilsto3o laika
posmu ir pieaudzis par 21,3%.

Majok Ju Tres tirgus

Rigas dzivok|u Tres tirgd aprilt aktivitate bija nedaudz
zemaka neka iepriek3&ja ménest. Dalgji tas saistits ar
Lieldienu brivdienam, ka arm gaidamajam brivdienam
maija sakuma. Daudzi cilvéki ar majokli saistitu
jautajumu risinaSanu atliek uz vélaku laiku.

Centra pieprasijumu veido gan arzemnieki, gan vietéjie

iedzivotaji. Piedavajums nav bdtiski palielinajies, un
Rigas centra trokst 3o Trnieku prasibam atbilstoSi
dzivok|i.

Rigas centrd pieprasitakie ir kvalitativi, labiekartoti,
mébeléti vienas, divu un tris istabu dzivokli platiba I1dz
80 kvadratmetriem par Tres maksu lidz 350-600 eiro
ménesT bez komunalajiem maksajumiem.

Aprlt palielindjas interese par jauno projektu dzivok]|u Tri
projekti, kuros tiek piedavata majoklu Tre ar izpirkumu,
atrak Kklust pievilcigdki pircéju acts, jo majas tiek
apdzivotas.

AprilT atkartba no dzivokla platibas vidéja Tres maksa
ménesi par kvadratmetru neremontétds mira €kas
Vecriga bija 6—7 eiro, klusaja centrd — 5-7 eiro, tuvaja
centra — 5-6 eiro, talaja centrd — 4 eiro, dal&ji renovétas
mdra ékas Vecriga un klusaja centra — 8-10 eiro, tuvaja
centra — 8-9 eiro, talajd centra — 6 eiro, kapitali
rekonstruétas €kas un jaunajos projektos Vecriga — 15—
16 eiro, klusaja centra — 11-13 eiro, tuvaja centra — 11—
12 eiro, talaja centra — 7-8 eiro.

Rigas mikrorajonos vidéja stavokli esoSu sérijveida
dzivoklu vidéja Tres maksa bez komunalajiem
maksajumiem aprilT bija 3,6 eiro par kvadratmetru
meénes.

Tres dzivoklu kapitalizacijas likme turpina palielinaties.
Tipveida dzivokliem ta ir parsniegusi 7%. Sada tendence
nozimé, ka no kapitala pieauguma viedokla patlaban ir
izdevigi iegadaties dzivokli un péc tam to izirét.

Majok|u tirgus parskats 2012.gada aprilis

LATIO Tirgus analizes nodala, 2012
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