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Seérijveida dz Tvokli

Rigas sérijveida dzivok|u kvadratmetra vidéja cena marta
ir palielindjusies par 4 eiro un bija 583 eiro. Neliels
sérijveida dzivoklu vidéjas cenas pieaugums vérojams
jau vairakus méneSus péc kartas. Tipveida dzivok|u
kvadratmetra vidéja cena $3 gada trjos méneSos ir
palielindjusies par 1,4%. Gada griezuma — attieciba pret
2011.gada treSo ménesi ta ir augstaka par 0,3%, bet
attieciba pret 2010.gada treSo ménesi — par 3,7%.

Laba tehniska stavokil esoSu sérijveida dzivoklu cenas
tados mikrorajonos ka Purvciems, Plavnieki, Zolitlde,
Imanta un Ziepniekkalns vienistabas dzivokliem marta
bija 21 000-29 000 eiro, divu istabu dzivokliem —
29 000-38 000 eiro, tris istabu dzivokliem — 34 000—
45 000 eiro, Cetru istabu dzivokliem — 40 000-54 000
eiro.

Pieprasijums péc sérijveida dzivokliem saglabajas
iepriek$éjo méneSu ITmeni. Pieprasitakie ir vienas, divu
istabu dzivok|i par zemam cenam. Lielakd dala pircéju
vélas dzivoklus, kuros iesp&jams uzreiz dzivot. Tomér art
neremontéti dzivokli atri atrod pircejus, ja to cena ir
zemaka par tirgus vid€jo ITmeni, un tie atrodas laba vieta.
Palielinas to pircéju skaits, kas vélétos dzivokla iegadei
izmantot bankas aizdevumu. Majsaimniecibam izsniegto
kreditu portfela izmainas gan joprojam ir negativas.

Jaunie projekti

Pieprasijums un cenu [Imenis jauno projektu dzivoklu
tirgd martd nav bdtiski mainijies salidzinajuma ar
iepriekSejiem méenesiem.

Rigas centra par jauno dzivok|u iegadi jaunas vai pilntba
renovétas €kas galvenokart intereséjas arvalstu pircéji.
Ta ka Sadu dzivoklu piedavajums ir ierobeZots,
arzemnieki iegadajas jaunos dzivok|u arT arpus centra.
Dala arzemnieku iegadato jauno dzivoklu pakapeniski
nonak Tres tirgad.

Marta saglabajas vietéjo pircéju interese par jaunajiem
dzivokliem arpus centra. Vairaki pircéji rezervé dzivoklus
bavniecibas stadija eso3os projektos.

No visiem dzivoklu darfjumiem Rigad gada pirmajos
méneSos aptuveni 10% bija darfjumi ar jaunajiem
dzivokliem.

Pédéjo meéneSu laika vérojama attistitaju intereses
palielinaSanas par ieprieks iesaldéto projektu pabeigSanu
vai jaunu uzsaksanu.

Rigas mikrorajonu jauno dzivok|u vidéja cena 2011.gada
beigas bija 1160 eiro par kvadratmetru. Galvaspilsétas
centra jauno projektu dzivoklu (tai skaitd arT renovéto
éku) vidéja cena pérna gada beigas bija 1965 eiro par
kvadratmetru, bet Vecriga un tas tuvuma — 3415 eiro par
kvadratmetru.

Cenu diapazons, kada notiek dartjumi, ir visai plass, un ir
atkarigs no projekta atraSanas vietas, dzivoklu apdares
veida un citiem faktoriem. Jauno projektu dzivoklu cenas
Pierigd marta bija 700-850 eiro par kvadratmetru, Rigas
mikrorajonos — 900-1400 eiro par kvadratmetru, Rigas
centra — 1100-1600 eiro par kvadratmetru, bet labas
vietas esoSos projektos centrd sasniedza 2500-5000
eiro par kvadratmetru.
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Dzivok i R1gas centr a

Rigas centra dzivoklu segmentd martad arvalstu pircéju
aktivitite bija iepriek38ja ménesa lTment. Sos pircéjus
galvenokart interesé kvalitativi dzivok|i Vecrigas, tuva un
klusa centra renovétajas majas. Tomér, ta ka atbilstoss
piedavajums ir ierobeZots, tiek izskatitas arT dzivok|u
iegades iespéjas talaja centra un jaunajos projektos
mikrorajonos.

Lielaka 3o pircéju interese ir par dzivokliem 80-100
kvadratmetru  platiba. Arzemnieki, kas TpaSumu
iegadajas, lai sanemtu terminuzturéSanas atlauju,
intereséjas par dzivokliem, kuru cenas nedaudz
parsniedz likuma noteikto minimalo investiciju robezu —
100 000 latu jeb 143 000 eiro.

Kvalitativu centra dzivoklu piedavajums bdtiski nav
palielindjies, tadé| arzemju pircéju prasibam atbilstoss
piedavajums joprojam ir ierobezots.

L1dz1gi ka februart, arm marta, nedaudz lielaku interesi par
centra dzivok|u iegadi izradija vietéjie pircéji, kas ne vien
intereséjas par dzivokliem talaja centrda, bet art citur
pilsétas centra. Lielaka So pircéju interese marta bija par
dzivokliem, kuru cena ir 650—750 eiro par kvadratmetru.
RTgas centra arvien vairak ieziméjas cenu atSkiriba starp
dzivokliem nerenovétas, daléji renovetds un pilntba
rekonstruétas ékas. Ta ka pieprasijums galvenokart ir
péc dzivokliem sakartotds majas, tad 1paSumiem Sadas
€ékas cenas palielinds, bet neremontétas majas zema
pieprasijuma dé| ir nemainigas vai saruk.

Dzivoklu cenas Rigas centrd martd kopuma saglabajas
iepriek$éjo méneSu Iiment. Kvadratmetra cenu
diapazons dazados centra dzivoklu segmentos atkariba
no dzivoklu platitbhas martd: neremontétds mdira ékas
Vecriga bija 1900-2100 eiro, klusaja centra — 1900-2000
eiro, tuvaja centra — 1700-1900 eiro, talaja centra — 600—
700 eiro, daléji renovétas mira ékas Vecrigd — 2300—
2500 eiro, klusajad centra — 2200-2500 eiro, tuvaja
centra — 2100-2300 eiro, talaja centra — 1000-1200 eiro,
kapitali rekonstruétas ékas un jaunajos projektos
Vecriga — 3200-3500 eiro, klusaja centra — 3100-
3300 eiro, tuvaja centra — 2700-3000 eiro, talaja centra —
1800-2200 eiro. Loti labu dzivoklu renovétds majas
cenas var sasniegt un parsniegt 5000 eiro par
kvadratmetru.

Pied avajums

Lai gan kopéjais dzivoklu piedavajums marta Riga
nedaudz palielindjas, tomér saglabajas iepriekS€jo
periodu iezime — pircéju kvalitdtes un cenas prasibam
atbilstoSu  dzivoklu  piedavajums visos  dzivoklu
segmentos ir ierobezots. Pédéjo méneSu laika TpaSi
ierobezots ir dzivok|u piedavajums rekonstruétas majas
Rigas centra, tapat tirgd nonak mazak labu tipveida
dzivok|u.

Dala pardevéju nosaka paSreizéjai tirgus situacijai
neathilstoSi augstas cenas. Pircéji par Sadiem
piedavajumiem neizrada interesi.

Banku un to uzpémumu piedavatie 1paSumi tiek pardoti
1sa laika, ja to cenas ir atbilstoSas TpaSumu stavoklim.
Rigas centra lielaka dala pardoSanas piedavajuma esoso
dzivok|u ir iziréti.
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Dartjumi

Pirkuma dartfjumu skaits 2012.gada pirmajos ménesos
bija lielaks neka pirms gada.

.Latio” apkopoto Zemesgramatas datu analize rada, ka
§a gada pirmajos divos méneSos salidzindjuma ar
2011.gada janvari—februari kopé&jais nekustama TpaSuma
pirkuma darfjumu skaits Latvijd audzis par 21%, bet
dartfjumu skaits ar majokliem — par 37%, tai skaita ar
dzivokliem — par 36%, savrupmajam — par 43%.

Riga pirkuma darjjumu skaits ar dzivokliem 2012.gada
pirmajos divos ménesos attieciba pret iepriekS€ja gada
atbilstoSo laika posmu palielindjies par 42%, bet ar
savrupmajam — par 66%. Dzivoklu darfjumu skaits Riga
gan ir batiski lielaks par maju dartjjumu skaitu — $a gada
pirmajos divos méneSos notikusi vairak neka tikstots
dzivoklu darfjumu, kas veido gandriz 90% no Rigas
majok|u dartjumiem.

Banku un to meitas uzpémumu Tpatsvars darjumos
patlaban nav liels, tapéc to nevar uzskatit par kopéja
darfjumu skaita pieauguma iemeslu. Banku un saistito
uznémumu lielaka aktivitate pirkuma darfjjumos bija
2010. un 2011.gada.

Majok Ju Tres tirgus

Rigas dzivoklu Tres tirgd martad pieprasijums turpindja
palielinaties. Vidéja res maksa mikrorajonos nedaudz
pieauga, bet centra — saglabajas februara Iimen.
Februart Rigas centra dzivok|u Tres maksa bija augusi.
Centra pieprasijumu veido gan arzemnieki, gan vietéjie
iedzivotdji. Piedavajums nav bdtiski palielindjies, un
Rigas centra trikst So Trnieku prasibam atbilstoSi
dzivokli. EsoSie Trnieki vélas vienoties par iespé&jami
ilgaku Tres terminu, tadél Trnieku rotacija nav liela un
dzivokli atbrivojas reti. Pakapeniski Tres piedavajuma
nonak arzemnieku pédegja laika iegadatie dzivokli.

Rigas centrd pieprasitakie ir kvalitativi, labiekartoti,
mébeléti vienas, divu un tris istabu dzivok]i platiba Idz
80 kvadratmetriem par Tres maksu lidz 350-600 eiro
ménesT bez komunalajiem maksajumiem.

Marta pieprasijumu veidoja arl arvalstu studenti, kas
meklé vairaku istabu Tres dzivok|us kopigai dzivoSanai.
Parasti Tres maksa, ko gatavs maksat viens students, ir
ITdz 250 eiro ménes' ieskaitot komunalos maksajumus.
Marta aktivizéjas interese par iespéjam Trét savrupmajas
Jarmala vasaras ménesos. Galvenokart par maju Tri gan
jiras tuvuma, gan art citds Jirmalas vietas intereséjas
arzemnieki. Tres maksa, ko $ie Trnieki gatavi maksat par
kvalitativu maju, ir 4000-7500 eiro ménesT.

Marta atkaribd no dzivokla platibas vidéja Tres maksa
ménesi par kvadratmetru neremontétds mira €kas
Vecriga bija 5-6 eiro, klusaja un tuvaja centra — 4-5 eiro,
talaja centra — 2-3 eiro, dalgji renovétds mira €kas
Vecriga — 9-10 eiro, klusaja centra — 8-9 eiro, tuvaja
centra — 8 eiro, talaja centra — 4-5 eiro, kapitali
rekonstruétas €kas un jaunajos projektos Vecriga — 13—
16 eiro, klusaja centra — 11-13 eiro, tuvaja centrd — 11—
12 eiro, talaja centrd — 7-8 eiro.

Rigas mikrorajonos vidéja stavokli esoSu sérijveida
dzivoklu vidéja Tres maksa bez komunalajiem
maksajumiem marta nedaudz palielindjas un bija 3,6 eiro
par kvadratmetru ménesl.
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