150 9001

ORGANISATION

SIA LATIO vadibas sistéma
ir sertificéta atbilstosi
1SO 9001:2000 standarta prasibam

NEKUSTAMIE IPASUMI

MAJOK LU TIRGUS PARSKATS
Seérijveida dz Tvokli

Rigas sérijveida dzivoklu kvadratmetra vidéja cena
janvart ir palielingjusies par 5 eiro un bija 578 eiro.
Tipveida dzivoklu kvadratmetra vidéja cena $a gada
janvari salidzinadjuma ar 2011.gada pirmo ménesi ir par
0,7% zemaka.

Laba tehniska stavokil esoSu sérijveida dzivoklu cenas
tados mikrorajonos ka& Purvciems, Plavnieki, Zolitdde,
Imanta un Ziepniekkalns vienistabas dzivokliem janvart
bija 21 000-29 000 eiro, divu istabu dzivokliem —
28 000-38 000 eiro, tris istabu dzivokliem — 34 000—
45 000 eiro, Cetru istabu dzivokliem — 40 000-51 000
eiro.

Pircéju aktivitate sérijveida dzivoklu segmentd janvart
saglab3jas iepriek3&jo méneSu limenT un nebija augsta.
Lielaka pircéju interese ir par nelieliem vienas, divu
istabu dzivokliem. Dzivokliem jabat remontétiem vai tada
stavoklt, lai tos bitu iespéjams uzreiz apdzivot bez
papildu ieguldijumiem to uzlaboSanai.

AtbilstoSs tipveida dzivoklu piedavajums patlaban ir
ierobezots, liela dala piedavato dzivoklu neatbilst pircéju
prasibAm gan kvalitdtes, gan cenas zina. Kvalitativi
dzivok|i par cenu, kas ir vidéjas tirgus cenas limenr,
pircéjus atrod 1sa laika.

Jaunie projekti

Rigas jauno projektu dzivoklu cenas janvart saglabajas
iepriekSéja ménesa liment. Savukart 2011.gada kopuma
jauno dzivoklu segmenta, atSkinbad no tipveida
dzivokliem, bija vérojams stabils cenu pieaugums. Cenu
kdpumu noteica gan salidzinoSi nelielais piedavajuma
esoSo jauno dzivoklu daudzums un pauze jaunu
dzivojamo éku bdvnieciba, gan arvalstu pircéju
pieprasijuma pieaugums péc jauno dzivok|u iegades.
Rigas mikrorajonu jauno dzivok|u vidéja cena 2011.gada
4.ceturksnt bija 1160 eiro par kvadratmetru, un ta par
7,2% parsniedza 2010.gada pédéjo ceturkSnu vidéjo
cenu. Galvaspilsétas centra jauno projektu dzivok|u (tai
skaita art renovéto é&ku) vidéja cena 201l.gada
4.ceturksnt bija 1965 eiro par kvadratmetru — par 9%
vairak neka pirms gada. Vecrigd un tas tuvuma jauno
projektu (arm renovéto é&ku) dzivoklu vidéja cena
2011.gada 4.ceturksni bija 3415 eiro — par 27,1% vairak
neka pirms gada.

Cenu diapazons, kada notiek dartjumi, ir visai plass, un ir
atkarigs no apdares veida, projekta, ta atraSanas vietas
un citiem faktoriem. Jauno projektu dzivoklu cenas
Pieriga janvari bija 700-850 eiro par kvadratmetru,
Rigas mikrorajonos — 900-1400 eiro par kvadratmetru,
Rigas centra — 1100-1600 eiro par kvadratmetru, bet
labas vietas eso30s projektos centra sasniedza 2500—
5000 eiro par kvadratmetru.

Pédéjos ménesos palielingjies vietéjo pircéju skaits, kas
veic dzivok|u rezervacijas daudzdzivok|lu maju projektos,
kas vél nav pabeigti. Ta ir jauna iezime, kas liecina gan
par uzticibas pret attistitajiem atgrieSanos, gan par
pircéju maksatspéjas stabilizéSanos un pozitivaku
nakotnes redz&jumu.
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Dzivok i R1gas centr a ) ) ) o )
ZG ierakstu skaits par pirkuma dar Tjumiem Latvij a un Riga

Janvara pirmaja pusé palielindjas arvalstu pircéju '%70000 Riga m Parsia Lania

interese par Rigas centra dzivokliem, tomér dzivoklu & e

cenas pagaidam tas nav ietekméjis, jo pircéjiem I

piemérotu TpaSumu izvéles un darfjumu slégdanas %0000

process aiznem ilgdku laiku. Arzemju pircéjus 40000 —

galvenokart interesé renovétas majas esosi kvalitativi

dzivok|i. Tie arzemnieki, kas Tpasumu vélas iegadaties 300007 I B B BB . . .
saistiba ar iespéju sanemt terminuzturéSanas atlauju, zoooo-.» - - s ssss-s.. 1 = B
intereséjas par Rigas centra dzivokliem, kuru cenas

nedaudz parsniedz likuma noteikto minimalo investiciju 100007

robezu — 100 000 latu jeb 143 000 eiro. 0 ; ; ; ; ; ; ; ; ; ;

Arzemju pirCéjU praSTbém atbilstoés piedévéjums 2001 2002 2003 2004 2005 2006 2007 2008 2009 2010 2011

joprojam ir ierobezots, tapat lielaka dala piedavato
dzivoklu ir ar dazadiem trGkumiem. Nereti piedavato
dzivoklu cenas ir neatbilstoSi augstas to kvalitatei, tacu
TpaSnieki cenas nav gatavi samazinat, tadé|] darfjumi
nenotiek.

Dzivoklu cenas Rigas centra janvarm saglab3ajudas
iepriek$éjo ménesu liment. 2011.gada kopuma dzivok|u
cenas mainijas atkariba no pieprasijuma — tas pieauga
arzemju pircéju prasibam athilstoSajas  dzivok|u
kategorijas un vietas, bet saglabajas eso3aja liment vai
pat saruka kategorijas un vietas, kuras aktivitate ir zema,
pieméram, talaja centrd, ka arm neremontétiem 1 50000

Awots: Zemesgramata, LATIO

ZG ierakstu skaits par dar Tjumiem ar m ajok Jiem Latvij a

dzivokliem. S45000 {— “dzmoki  mp

Cenu diapazons dazados centra dzivoklu segmentos §4oooo- I

janvart: tuvaja centra vidéja stavokll esoSu dzivok|u 35000 I I

cenas bija 900-1200 eiro par kvadratmetru, remontétu — 30000 A .

1200-1500 eiro par kvadratmetru, klusaja centra vidéja 25000 1

stavoklt esoSu dzivok|u cenas bija 1200-1400 eiro par 20000- .

kvadratmetru, bet remontétu — 1600-1800 eiro par 15000- - = -
kvadratmetru. Loti labu dzivok|u renovétas majas cenas 0004 — — — — —  mm W T
centra ir sakot no 2000 eiro par kvadratmetru, bet 50004~ — —
atseviSkas majas var sasniegt un parsniegt 5000 eiro par 0 . . . . . . . . . .

kvadratmetru. Talaja centra vidéja stavokll esosSu
dzivoklu pirmskara €kas cenas janvarT bija 600—-900 €ir0 4. zemesgramata, LaTio
par kvadratmetru, remontétu— 900-1200 eiro par

kvadratmetru.
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Privatmajas

Janvart pieprasijums péc savrupmajam saglabajas
iepriek3éja gada nogales [TmenTt, tomér kopuma pédéjos
méneSos interese par privatmajam sak pieaugt.
Pagaidam maju piedavajuma cenas visbiezak ir
augstakas un neatbilst pircéju vélmém. Ja pardevéjs

. _ g _ X - N ZG ierakstu skaits par dar Tjumiem ar dz tvok Jiem Latvij a
cenu samazina un ta sasniedz realo tirgus Iimeni,

: = R = i o« 40000
TpasSums tiek pardots Tsa laika. Nemot véra esoSo cenu g
_ S e - AN g |
limeni, visbiezak savrupmaju pardevéji piedavajuma g **%
cenas nepazemina kreditsaistibu, bavniecibd ieguldito & 30000
[Tdzeklu un citu ierobeZojoSu iemeslu dél. 25000 4
Pirceju lielaka interese ir par pabeigtam savrupmajam 20000

200-250 kvadratmetru platiba un cenu ap 200 000 eiro,

ka arf par [oti kvalitativam majam par cenu 350 000 eiro 160007

un vairak. Lieladkais pieprasijums péc privatmajam Rigas 10000 1

apkartné ir Daugavas kreisaja krastd — Marupé, Pinkos. 5000 1

lepriek8éja gada nogalé un janvarm ir palielingjusies 0 . . . . . . . . . .
interese par privatas apbives zemes gabalu iegadi labas 2001 2002 2003 2004 2005 2006 2007 2008 2009 2010 2011

vietas. Nereti lémums iegadaties zemi saistits ar  aws: zemesgamata, LaTO Riga mRigasrajons mJamala  m Pareja Lavija
nepietiekamu pircéju kvalitdtes un cenas prasibam
atbilstoSu maju piedavajumu.

Majoklu tirgus parskats 2012.gada janvaris 2

LATIO Tirgus analizes nodala, 2011



150 9001

38

Cenririco
oransaTon| - [SO 9001:2000 standarta prasibam

SIA LATIO vadibas sistéma
ir sertificéta atbilstosi

NEKUSTAMIE IPASUMI

MAJOK LU TIRGUS PARSKATS
Pied avajums

Tipveida dzivoklu piedavajums janvarl saglabajas
decembra ITment. Pircéju kvalitates un cenas prasibam
atbilstoSs sérijveida dzivoklu piedavajums ir ierobezots,
§adu 1paSumu pédéjo ménesu laika tirgd nondk mazak
neka ieprieks.

Piedavajuma biezak neka iepriek§ nonak dzivokli, kurus
to pasreizg&jie 1paSnieki sanémusi mantojuma, un tagad
nolémusi nevis paturét vai piedavat Tres tirgd, bet gan
pardot.

Piedavajumu turpina pakapeniski papildinat art banku un
to izveidoto uznémumu TpaSuma nonakusSie majokli. Ja
So TpaSumu cenas atbilst to kvalitatei, pircéjs tiek atrasts
1sa laika. Pircéji ir piesardzigi pret tiem banku uznémumu
piedavatajiem TpaSumiem, kuros nav nomaksati
komunalo maksajumu paradi.

Dartjumi

2011.gada Latvijd pieaudzis gan kopéjais nekustama
TpaSuma pirkuma darfjumu skaits, gan arm majoklu
pirkuma dartjumu skaits.

.Latio” apkopoto Zemesgramatas datu analize rada, ka
2011.gada salidzindjuma ar iepriekSéjo gadu kopéjais
nekustama TpaSuma pirkuma darjjumu skaits Latvija
audzis par 16,3%, bet darfjumu skaits ar majokliem — par
18,3%, tai skaita ar dzivokliem — par 16,7%, bet
privatmajam — par 24,8%.

R1géd pirkuma darfjumu skaits ar dzivokliem 2011.gada
palielindjies par 13,7%, bet ar savrupmajam — par 37,9%.
Dzivok|u darfjumu skaits Riga gan ir batiski lielaks par
maju darijumu skaitu — 2011.gada galvaspilséta notikusi
6 200 darfjumu ar dzivokliem, bet ar majam — ap 800.
Dartfjumu skaita pieaugums saistits ar vairakiem
faktoriem — gan pieprasijuma kapumu dazos segmentos,
pieméram, Rigas centra un Jdrmald, gan arm ar
darTjumiem, kuros iesaistitas bankas un to uznémumi.
Analizéjot Zemesgramatas nekorigétos datus un vértéjot
ne vien pirkuma darfjumus, bet arT Zemesgramata
registrétos davinajumus (ap 8 500) un Tpasnieku mainu
tiesas cela (ap 6500), jasecina, ka 2011.gada
maintjusies So dartfjumu veidu savstarpéja proporcija un
palielindjies TpaSumu skaits, kas TpasSniekus mainijusi ar
tiesas Iémumu, savukart davindjumu skaitam ir tendence
samazinaties.

Majok lu Tres tirgus

Janvara pirmaja pusé aktivitate Rigas dzivok|u Tres tirgd
tradicionali bija zemaka, bet méneSa beigas atgriezas
iepriek3&ja Nmeni. Tres pieprasijumu galvaspilsétas
centra nodroSinaja gan vietgjie, gan arzemnieki. Janvara
otraja pusé un februara sakuma pieprasijumu péc labiem
Tres dzivokliem palielina arvalstu studenti, kam sacies
studiju otrais semestris.
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Rigas centrd pieprasitakie ir kvalitativi, labiekartoti,

SO b - _ . oo Cenaun Tre sérijveida dz fvokliem
mébeléti vienas, divu un tris istabu dzivokli platiba I1dz

1800 18

£ -
80 kvadratmetriem par Tres maksu lidz 350-600 eiro 2 N g
- S o o - 5 1600 16
ménesT bez komunalajiem maksajumiem. Sadu dzivok|u 5 E
. R . - . . ~ - P w 4 4
piedavajums joprojam ir ierobeZots un atbrivojusies 1400 4 £
dzivok|i tiek iziréti Tsa laika. 1200 1 112 3
- _ _ _ o)
Janvari Rigas centra dzivoklu Tres maksa nav 1000 \ 10 W
mainijusies, ta¢u februart ta varétu nedaudz pieaugt, jo 800 | 1l
dzivokli, kas papildina Tres tirgu, tiek piedavati par 600 \/ .
augstaku Tres maksu. AN /J \ .
Gada pirmaja ceturksnT Tres tirgu varétu papildinat vairaki 400 =/ Tadd \\N A 4
banku meitas uznémumu vai investoru TpaSuma esosi 200 A lAg v T2
jaunie projekti. Nevar prognozét, ka S1 piedavajuma 0 I | 0
palielindSanas samazinas jauno dzivoklu Tres maksas g 8 3 8 8 58 8 8 g 49 9
[Tmeni, jo pieprasijums ir stabils. Patlaban Tres tirgQ § § &8 &8 § § &8 &8 &8 & =&
- . . — . _ . . — . I . - - kel kel kel kel - - - kel kel
esosie jaunie dzivokli, kurus Trnieki atbrivo, tiek iziréti loti .\ im0 cena par kvm tre par kv.m manesi
1sa laika.
Jauno projektu dzivoklu vidéja Tres maksa meénesi
V.ecrlga Janvar_l atkariba _no maJOk,!_a platlt_)as bija 11_.14 Kapitaliz acijas likmes s érijveida dz Tvok liem
eiro par kquratmetru,_ngas tuvaja centra — 10-11 eiro un banku vid &jas sv &rtas procentu likmes
par kvadratmetru, talaja centra - 7-8 eiro par 8%
kvadratmetru, klusaja centra — 10-12 eiro par /
kvadratmetru. oo ‘ WA Ar
. - - - — - . [ — Ch \/ | N
Pirmskara mara €kas dzivoklu kvadratmetra vidéja Tres % .7 \N
maksa meénesi janvarl Vecrigd atkaribd no majokla 0 V‘V’\, r‘
platibas bija 7-9 eiro, Rigas tuvaja centra — 7-9 eiro, 4% W ‘rL'
talaja centra — 67 eiro, klusaja centra — 8-9 eiro. 3% -
Vidéja stavokll esoSu sérijveida dzivoklu vidéja Tres  2u |
maksa bez komunalajiem maksajumiem janvari turpindja ‘ ‘ ‘ ‘ ‘ ‘ ‘
nedaudz palielinaties un bija 3,5 eiro par kvadratmetru Jan.03 Jan.04 Jan.05 Jan.06 Jan.07 Jan.08 Jan.09 Jan.10 Jan.11 Jan.12
menesi. — kapitalizacijas likme (gada Tre pret cenu)
Tstermina mainiga kreditprocentu likme, EUR
Avots: LATIO, CSB ilgtermina depozitprocentu likme, EUR
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