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Seérijveida dz Tvokli

Rigas sérijveida dzivoklu kvadratmetra vidéja cena
septembrT saglabajas nemainiga treSo ménesi péc kartas
un bija 576 eiro. Rigas tipveida dzivoklu vidéja cena
kop$ 8a gada janvara ir samazinajusies par 1%, bet
pédéjo 12 ménesu laika — par 0,7%.

Laba tehniska stavokil esoSu sérijveida dzivoklu cenas
tados mikrorajonos ka& Purvciems, Plavnieki, Zolitdde,
Imanta un Ziepniekkalns vienistabas dzivokliem
septembrt  bija 21 000-30 000 eiro, divu istabu
dzivokliem — 28 000-38 000 eiro, trTs istabu dzivokliem —
35 000-45 000 eiro, Cetru istabu dzivokliem — 40 000—
50 000 eiro.

Tipveida dzivok|u segmenta pircéju aktivitate nav augsta.
Lielaka interese ir par nelieliem dzivokliem. Ja ir izvéles
iespéjas starp vienas un divu istabu dzivokli, lT[dzigu
komunalo maksajumu dé| priekSroka biezak tiek dota
lielakajam. Lai gan pieprasijums nav augsts, nereti
pircéjiem neizdodas Tsa laika atrast sérijveida dzivokli
laba stavoklt par tirgus situacijai adekvatu cenu. Pircéji
nevélas parmaksat, savukart pardevéji nesteidz cenas
samazinat, Iidz ar to piemérota majokla izvéles process
ieilgst. TpaSums pircéju atrod Tsa laika, ja ta cena ir
zemaka par tirgus vidéjo Tmeni.

Sérijveida dzivoklu segmentd sastopami pircéji, kas
iegadajas neremontétus dzivoklus, remonté tos un
pardod. Tapat ir pircéji, kas iegadajas tipveida dzivoklus,
lai tos izrétu.

Palielinas pircéju skaits, kas vélétos majokla iegadei
izmantot aizdevumu, taCu ne visos gadijumos bankas
kreditu pieSkir, jo potencialais kreditnéméjs neatbilst
noteiktajiem  kritériiem. Bankas gan aizdevuma
izsnieg3ana, gan ta nosacijumu noteikSana pircgjiem ir
pretimnakosakas, ja tiek iegadats kreditiestades vai ar to
saistita uznémuma 1paSuma esoss majoklis. Nesanemot
aizdevumu banka, majok|lu pircéji visai biezi atliek
nodomu iegadaties 1paSumu, tikai neliela dala meklé
iespéjas aiznemties ta saucamaja nebanku sektora.

Jaunie projekti

Pieprasijums un cenas jauno projektu dzivoklu segmenta
septembrt nav bdtiski mainijusies. Par jaunajiem
dzivokliem centra lielako interesi izrada arvalstu pircéji,
bet mikrorajonos — vietéjie iedzivotaji.

Pédéja laika palielingjies jauno dzivoklu Tres ar izpirkumu
darfjumu skaits. Sadus darfjumus slédz vietgjie pircéji,
dala no tiem dazadu iemeslu dé] majokla pirkumam nav
sanémusi aizdevumu  kreditiestadé. AtSkirlba no
iepriekSéjiem gadiem, pircéji vairak sakusi uzticéties
jauno projektu dzivoklu Trei ar izpirkumu. Sadu iespéju
patlaban piedava vairaki jauno projektu attistitaji.

Jauno projektu dzivoklu cenas Pieriga atkaribd no
apdares veida, projekta un ta atraSanas vietas septembrt
bija  700-850 eiro par kvadratmetru, Rigas
mikrorajonos — 900-1400 eiro par kvadratmetru, Rigas
centra — 1100-1600 eiro par kvadratmetru, bet labas
vietas esosos projektos centrd sasniedza 2500-5000
eiro par kvadratmetru.
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Dzivok i R1gas centr a

Salldzindjuma ar vasaras méneSiem arzemju pircéju
aktivitate ir nedaudz mazin3jusies, tomér kopuma ta ir
saméra augsta un lielako pieprasijumu Rigas centra
dzivoklu segmenta nodroSinaja tieSi arvalstu pircgji, kas
intereséjas par labiem dzivokliem renovétds ékas
Vecriga, ka arm Rigas klusaja un tuvaja centra.

Arvalstu pircéji, kam svariga terminuzturé3anas atlaujas
sanem3ana, Vélas iegadaties kvalitativi remontétus
dzivoklus labas ékas ar liftu, sakartotam koplietoSanas
telpam, automasinas novietoSanas iespéjam par cenu
150 000—-200 000 eiro. Tomér SIm prasibam atbilstoSs
piedavajums joprojam ir ierobeZots, jo dala no
piedavajuma esoSajiem minétdas cenu kategorijas
dzivokliem atrodas nerenovétas, nesakoptas €kas vai
pagalma majas. Tapat nereti paSuma piedavajuma cena
ir neatbilstoSi augsta.

Par neremontétiem centra dzivokliem arvalstu pircéji
neintereséjas, arl vietéjo pircéju pieprasijums péec
Sadiem dzivokliem nav liels. Lai neremontétus centra
dzivok|us pardotu, biezi vien jasamazina to cena.

Tuvaja centrd vidéja stavoklt esoSu dzivoklu cenas
septembrT bija 900-1200 eiro par kvadratmetru, bet
remontétu — 1200-1500 eiro par kvadratmetru, savukart
klusaja centra vidéja stavokll esoSu dzivoklu cenas
attiecigi bija 1200-1400 eiro par kvadratmetru, bet
remontétu — 1600—-1800 eiro par kvadratmetru. Loti labu
dzivoklu renovétas majas cenas centra ir sdkot no 2000
eiro par kvadratmetru, bet atseviSkas méajas var sasniegt
un parsniegt 5000 eiro par kvadratmetru.

Vietéjo iedzivotaju pieprasijums péc dzivokliem centra
nepieaug, tadél cenas TpaSumiem, kas atrodas talak no
Vecrigas, ka arm nav arvalstu pircéju intereSu loka,
nemainas. Talaja centrd vidéja stavokll esoSu dzivok|u
pirmskara €kas cenas septembrt bija 650—900 eiro par

kvadratmetru, remontétu— 900-1100 eiro par
kvadratmetru.
Pied avajums
Septembr1, tapat ka iepriekS€ja ménest, dzivoklu

piedavajums Riga nedaudz palielindjas. Piedavajumu
palielina gan pardevéji, kas bija atlikusSi dzivok|u
pardoSanu, tomér, ta ka tipveida dzivoklu cenas nav
augusas, TpasSumus ir laidusi tirgQ, gan arT iedzivotaji, kas
aizbraukusi uz arzemém. Piedavajuma nonak art banku
parnemtie majokli.

Joprojam visos dzivoklu segmentos piedavajuma trakst
labu TpaSumu par adekvatu un pircéjiem pienemamu
cenu. Dala no piedavatajiem TpasSumiem ir slikta stavokit
vai arT to cena ir parak augsta, bet TpaSnieki nav gatavi
cenu samagzinat.

Dartjumi

Darfjumu skaits ar majokliem gan Riga, gan Latvija
kopuma 3Sogad turpina pieaugt. ,Latio” apkopoto
Zemesgramatas datu analize rada, ka 201l.gada
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astonos méneSos darfjumu skaits ar majokliem Latvija
salidzingjuma ar iepriekSéja gada atbilstoSo periodu
audzis par 13%, bet Rigd — par 8,4%, tai skaitad
dzivokliem — par 6%, bet savrupmajam — par 32%.
Dzivok|u darjumu skaits Riga gan ir batiski lielaks par
maju darjjumu skaitu — $3 gada astonos méneSos
galvaspilsétd notikuSi vairak neka 3700 darfjumu ar
dzivokliem, bet ar majam — ap 470.

Dzivoklu darfjumu skaits Riga batiski palielindjies
augusta — notikuSi vairak neka 650 dartfjumu, kas par
aptuveni 40% parsniedz iepriekSéjo $a gada ménesu
radrtaju. Tomér viena méneSa pieaugums nelauj runat
par kadu noteiktu tendneci darfjumu skaita izmainas.
Janem veéra arl tas, ka viens no dzivok|u darfjumu skaita
pieauguma iesmesliem augusta ir iepriek3&jos ménesos
vairakos jaunajos projektos notikusu darfjumu registracija
zemesgramata.

Majok Ju Tres tirgus

Septembr1  Rigas dzivoklu Tres tirgd nedaudz
samazinajas pieprasijums, ko veidoja vietéjie un arvalstu
studenti, bet vietéjo un arvalstu iedzivotaju veidotais
pieprasijums, kas nebija saistits ar macibu gadu
sakumu, saglabajas iepriekS€jo méneSu liment, un
galvaspilsétas centra tas ir uzskatams par augstu.
Arzemju studenti intereséjas par lieliem, 4-5 istabu
dzivokliem centra, taCu sadu dzivoklu piedavajums nav
pietiekams vai neatbilst So Trnieku maksatspéjai.
Pieprasijumu Rigas centra dzivok|u kategorija nodroSina
arm arvalstu pilsoni, kas 3eit strada, ka arl vietgjie
iedzivotaji, pieméram, gimenes, kam nepiecieSami labi
3-4 istabu dzivokli. Sadu Tres dzivoklu piedavajums
Rigas centra nav pietiekams, lielai dalai piedavajuma
esoSo TpasSumu ir kads batisks trkums, pieméram, nav
veikts  kvalitativs remonts, nav  automasSinas
novietoSanas iespéju, tiek prasita neatbilstoSi augsta res
maksa.

Rigas centrd pieprasitakie ir kvalitativi, labiekartoti,
mébeléti vienas, divu un tris istabu dzivok]i platiba Iidz
80 kvadratmetriem par Tres maksu lidz 380-600 eiro
ménesT bez komunalajiem maksajumiem. Sadu dzivok|u
piedavajums joprojam ir ierobezots un atbrivojusies
Pedéja laika palielingjies jauno dzivoklu Tres ar izpirkumu
darfjumu skaits. Sadus darfjumus slédz vietgjie pircéji,
dala no tiem dazadu iemeslu dé] majokla pirkumam nav
sanémusi aizdevumu kredttiestadé.

Jauno projektu dzivok|u vidéja Tres maksa ménesi Rigas
tuvaja centra septembrt atkaribd no majok|a platibas bija
10-11 eiro par kvadratmetru, talaja centra — 67 eiro par
kvadratmetru, klusaja centra - 10-12 eiro par
kvadratmetru.

Pirmskara mira ékas dzivok|u kvadratmetra vidéja Tres
maksa ménesT septembri Vecrigd atkaribd no majokla
platibas bija 8 eiro, Rigas tuvaja centra — 7-8 eiro, talaja
centra — 6-7 eiro, klusaja centra — 7-9 eiro.

Vidéja stavoklt esoSu sérijveida dzivok|lu vidéja Tres
maksa bez komunalajiem maksajumiem septembrT bija 3
eiro par kvadratmetru ménesr.
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