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Seérijveida dz Tvokli

Rigas sérijveida dzivoklu kvadratmetra vidéja cena
turpina svarstibas pie 580 eiro atzimes un maija bija 581
eiro par kvadratmetru — par diviem eiro mazak neka
april.

Gada laikd Rigas sérijveida dzivok|u vidéja cena ir
palielingjusies par 1% - 2010.gada maija tipveida
dzivokla viens kvadratmetrs maksaja 575 eiro. Kop$s
dzivok|u cenu kapuma atsak3anas 2009.gada septembrr,
kad sérijveida dzivoklu kvadratmetra vidéja cena
sasniedza 500 eiro, ta ldz 2011.gada maijam ir augusi
par 16,2%.

Tipveida dzivoklu cenu izmainas Rigas mikrorajonos
dazadu sériju majads maija bija atSkirigas. Dala
mikrorajonu [idzas dzivoklu cenu nemainigumam vai
kapumam (vidgji par 1-2%) gandriz visu sériju maju
dazadas platibas dzivokliem bija vérojams arT neliels
(vidéji par 1-3%) vidéjas cenas samazinajums.

Laba tehniska stavokil esoSu sérijveida dzivoklu cenas
tados mikrorajonos ka& Purvciems, Plavnieki, Zolitdde,
Imanta un Ziepniekkalns vienistabas dzivokliem maija
bija 22 000-30 000 eiro, divu istabu dzivokliem —
29 000-37 000 eiro, tris istabu dzivokliem — 34 000—
45 000 eiro, Cetru istabu dzivokliem — 42 000-51 000
eiro. No Rigas centra attdlakos mikrorajonos, pieméram,
Vecmilgravi un Bolderdja, dzivok|u cenas ir vidéji par
20% zemakas.

Pieprasijums péc sérijveida dzivokliem maija nav
mainijies un ir salidzinoSi zems. Joprojam saglabajas ta
saucamie mainas darfjumi, kad pardevéjs ta pasSa
darfjuma ietvaros meklé sev citu majokli. Dala tipveida
dzivoklu pardevéju certbas pardot TpaSumu saista
galvenokart ar S$adiem mainas darfjumiem. Maija aktuala
bija tendence lielakus dzivoklus maintt pret mazakiem un
talak no centra.

Pircéji intereséjas galvenokart par dzivokliem laba
stavoklt. Ja tipveida dzivok|a atraSanas vieta un kvalitate
atbilst pircéja vélmém un ta pardo3anas cena ir adekvata
tirgus situacijai, darfjumi notiek salidzinoSi Tsa laika. Par
TpaSumiem ar parak augstu cenu pircéji neizrada interesi.

Jaunie projekti

Jauno projektu dzivoklu segmenta lielaka aktivitate ir
Rigas centrd un Jdrmala, kur pieprasijumu galvenokart
uztur arvalstu pircéji. Dala no Siem pircgjiem par dzivok|u
pirk8anu intereséjas saistiba ar iespéju péc TpasSuma
iegades sanemt terminuzturéSanas atlauju.

Ta ka Rigas centra jauno dzivoklu piedavajums ir
ierobezots, arzemju pircéji arvien biezak intereséjas art
par projektiem, kas atrodas arpus centra.

Vietéjo iedzivotaju interese par jaunajiem dzivokliem
maija nav palielinajusies.

Jauno projektu dzivoklu cenas Pieriga atkaribad no
apdares veida, projekta un ta atraSanas vietas maija bija
700-850 eiro par kvadratmetru, Rigas mikrorajonos —
900-1400 eiro par kvadratmetru, Rigas centra — 1100—
1600 eiro par kvadratmetru, bet labas vietas esoSos
projektos centra sasniedza 2000-3000 eiro par
kvadratmetru.
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Dzivok i R1gas centr a

Maija saglabajas augsta arvalstu pircéju interese par
kvalitativu dzivok|u iegadi Vecriga un Rigas klusaja un
tuvaja centrd, savukart vietéjo pircéju aktivitate
galvaspilsétas centra dzivoklu segmenta ir Kkluvusi
mérenaka. To apliecina arm dazadas Rigas centra dalas
notikuSo darfjumu proporcionalas izmainas. Talaja
centra, kur pieprasijumu veido galvenokart vietéjie
iedzivotaji, kd arT piedavajuma ir mazak labu majoklu,
darfjumu apjoms samazinds un pédéja gada laika ir
sarucis I1dz aptuveni pusei agrako 60% vieta no visiem
Rigas centra notikuSajiem dzivok|u darijumiem. Darfjumu
skaits Sogad pieaug Vecriga, tuvaja un klusaja centra.
Arzemnieku pieaugo$a interese par dzivoklu iegadi
Rigas centrd saistita gan ar iespé&ju péc TpaSuma
iegades pretendét wuz terminuzturéSanas atlaujas
sanemsanu, gan art ar citiem apsvérumiem, pieméram,
cerot uz kapitala pieaugumu nakotné.

Arvalstu pircéjus interesé kvalitativi dzivokli labas,
remontétas é€kas ar sakoptu apkartni, tomér 3Sads
piedavajums joprojam ir ierobezots. Daudzos gadijumos
piedavajuma esoSajiem dzivokliem ir kads trokums, kas
neveicina to pardoSanu, pieméram, parak augsta cena,
slikts ékas tehniskais stavoklis, parak liela dzivokla
platiba vai nefunkcionals un neracionals planojums.
Talaja centra vidéja stavokil esoSu dzivoklu pirmskara
eékas cenas maija bija 650—900 eiro par kvadratmetru,
remontétu — 900-1100 eiro par kvadratmetru. Tuvaja
centra vidéja stavokli esoSu dzivok|u cenas bija 900—
1200 eiro par kvadratmetru, bet remontétu — 1200-1500
eiro par kvadratmetru, savukart klusaja centra vidéja
stavoklt esoSu dzivoklu cenas attiecigi bija 1200-1400
eiro par kvadratmetru, bet remontétu — 1600-1800 eiro
par kvadratmetru. Ta ka pieprasijumam péc kvalitativiem
dzivokliem labas vietds no arzemju pircéju puses ir
tendence palielinaties, Sadu dzivok|u cenas Rigas centra
maija pieauga. Loti labu dzivok|u renovétas majas cenas
centra ir sakot no 2000 eiro par kvadratmetru, bet
atseviSkds majas var sasniegt 5000 eiro par
kvadratmetru. Dartjumi notiek par cenam 2300-2700 eiro
par kvadratmetru, ar tendenci tuvoties 3000 eiro par
kvadratmetru.

Privatmajas

Savrupmaju segmenta Riga un tas apkartné lielaka
interese vérojama par majam Daugavas kreisaja krasta,
pieméram, Marupé. Sadu pieprasijumu galvenokart
nosaka Rigas centra, ka art Jarmalas tuvums.

Kopuma pircéju lielaka interese Rigad un tas apkartné
joprojam ir par pabeigtam savrupmajam platiba Iidz 200
kvadratmetriem un cenu 100 000-200 000 eiro robeZas.
Pircéju prasibam atbilstoSs piedavajums par tirgus
situacijai adekvatu cenu joprojam ir ierobezots.

Privatas apbives zemes segmenta dala pircéju
intereséjas par zemes gabaliem ciematu vidd, kur ir
izbUveta visa infrastruktdra un tie ir apdzivoti. Potencialie
pircéji par Sadiem zemes gabaliem bitu gatavi maksat
15-25 eiro par kvadratmetru. Kopuma gan privatas
apbidves zemes tirgus nav seviski aktivs.
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Pied évajums ZG ierakstu skaits par darjjumiem ar privatmajam Latvija un Riga

g 1000 -
Salidzinajuma ar aprili maija dzivok|u piedavajums Riga 5 900 1 e
nedaudz palielindjas, bet kopuma tas ir pagajusa gada  § soo
nogales limen. 700
Maija salidzindjuma ar aprili palielindjies dzivoklu 600 1 I ||| I| | |
piedavajums par cenu no 25000 Iidz 45 000 eiro, no 500 | 1 ls
60 000 Iidz 70 000 eiro, ka art 90 000 eiro. 400 - |
Piedavajumu turpina papildinat tadi dzivokli, kurus 300
TpasSnieks pardod, lai vietd iegadatos citu dzivokli, 200 |
pieméram, parejot no lielakas platibas majokla uz 100 "l"IIIll""l"l“"""""
mazaku vai otradi.

Joprojam batiskaka piedavajumu raksturojosa iezime
visos majoklu segmentos — dala no piedavatajiem
dzivokliem un majam neatbilst pircéju pieprasijumam, jo
ir slikta stavoklT vai art to cena ir parak augsta. Kopuma
pircéju prasibam un maksatspéjai atbilstoSs piedavajums
ir ierobezots.

Jan-11
Mar-11

Kapitaliz acijas likmes un procentlikmes

Majok Ju Tres tirgus 8%

7% A
Rigas dzivoklu Tres tirgd maijad saglab3djas augsts 6% 7FZ INCRA
pieprasijums, nedaudz palielinot arT vidéjas Tres maksas / N
raditaju. Kopuma Tres tirgd dzivoklu piedavajums ir 5% 1 < V A r—
ierobeZots visos ta segmentos, iznemot [oti dargu — par 4 | v A
Tres maksu 900-1400 eiro ménesT — dzivoklu segmenta.
Lielakais pieprasijums Rigas centra ir péc kvalitativiem,
labiekartotiem,  mébelétiem vienas, divu istabu 2%
dzivokliem platiba ITdz 60 kvadratmetriem par Tres maksu 19 ‘ ‘ ‘

3% —— VAWl N\

[l[dz 400-600 eiro meénest bez komunalajiem Jan.03 Jan.04 Jan.05 Jan.06 Jan.07 Jan.08 Jan.09 Jan.10 Jan.11
maksajumiem. Sadu dzivoklu piedavajums ir ierobezots ——kapitalizacijas likme (gada Tre pret cenu)

un atbl’TVOjUéleS dZTVOk!| tlek |ZTrét| 1sa |alké MéjOk!u —=Tstermina mainiga kreditprocentu likme, EUR
pieprasijumu veido gan Vvietgjie iedzivotdji, gan  Awts:Latio,CSB ilgtermina depozitprocentu likme, EUR
arvalstnieki.

lerobezots Tres piedavajums ir Pardaugavas jaunajos
projektos, kur pieprasiti ir 2—-3 istabu dzivokli. Tapat
trakst labu sérijveida dzivoklu par Tres maksu 80-100 lati
ménesT (bez komunalajiem maksajumiem).

Jauno projektu dzivok|u vidéja Tres maksa ménesT Rigas Cena un re sérijveida dz ok fiem

tuvaja centra maija atkariba no majokla platibas bija 10— £ 1800 - T18
11 eiro par kvadratmetru, talaja centra — 6-7 eiro par 2 1600 | 1l &
kvadratmetru, klusaja centra — 10-12 eiro par 5 g
kvadratmetru. * 1400 / =
Pirmskara mira ékas dzivoklu kvadratmetra vidéja ires 1200 12 2
maksa ménesi maijd Vecrigd atkaribd no majokla 1000 / 110 W
platibas bija 7-8 eiro, Rigas tuvaja centrd — 7-9 eiro, 800 / 8
talaja centra — 6-7 eiro, klusaja centra — 7-10 eiro. /'\_\
600 16

Vid&ja stavokli esosu sérijveida dzivoklu vid&ja Tres J’ |
maksa bez komunalajiem maksajumiem maija nedaudz a0 /| r’/v LT
palielindjas un bija 3 eiro par kvadratmetru ménest. 200 M 2
Divus iepriek$éjos ménesus tipveida dzivoklu vidéja Tres 0 ‘ ‘ ‘ ‘ 0
maksa bija 2,8 eiro par kvadratmetru ménesi. g 8 3 8 8 5 &8 8 S o

Avots: Latio cena par kv.m e—Tre par kv.m ménest
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