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Sérijveida dz Tvok i Sérijveida dz vokJu pardoanas cena,

dzivok|u pardoSanas apjomi, R 1ga

. _ o . _ il . 1800
Lai gan Rigas sérijveida dzivok|u vidéja cena decembrT ir 1600
nedaudz samazinajusies, kopuma dzivoklu cenu Iimenis

1400

2010.gada otrajd pusé uzskatams par nemainigu, jo
cenu svarstibas Saja laika ir bijuSas nenozimigas.
Salidzindjumad ar novembri  sérijveida  dzivok|u
kvadratmetra vidéja cena gada pédéjda ménest
samazinajusies par 2 eiro — no 581 Iidz 579 eiro. Arl
novembrt tika fikséts tads pats vidéjas cenas
samazinajums, bet oktobrT ta pieauga par 3 eiro.

Gada laikd Rigas sérijveida dzivok|u vidéja cena ir
palielindjusies par 7,6% — 2009.gada decembrT tipveida
dzivokla viens kvadratmetrs maksaja 538 eiro. Savukart
kop$ kapuma atsdkSands 2009.gada septembri, kad _ ZG redistréto darfjumu skaits

sérijveida dzivok|u kvadratmetra vidéja cena sasniedza =~ A°eizemesvEmantate ——videja serjeida dzivoka cena

500 eiro, ta I1dz 2010.gada beigam ir palielinajusies par

15,8%. Tomér salidzindjuma ar sérijveida dzivok|u

vidéjas cenas maksimumu 2007.gada aprilt — 1720 eiro

par kvadratmetru — 2010.gada decembrT cenas joprojam

bija par 66,3% zemakas.

Sérijveida dzivoklu vidéja cena saglabasies eso3aja

[Tment arT 2011.gada sakuma, jo patlaban nav vérojama

bGtISka ekonomiSkés SitUéCijaS UZ|ab0§anés’ kas Komercbanku m &jsaimniec Tham izsniegto kred itu portfelis, portfe |a izmainas
veicinatu hipotekaras kreditéSanas un pieprasijuma 7 000 — 350
pieaugumu. -

6 000 300
Pircéju aktivitate un [1dz ar to arT cenu lTmenis ir at3kirigs
dazados Rigas tipveida dzivoklu segmentos — lielakais .
pieprasijums ir péc majokliem laba stavokli un labas

vietas, bet maza pircéju interese ir par neremontétiem un 2000 Aﬁ \‘.\ 100
nolaistiem dzivokliem. Zema pieprasijuma segmentos moowdm\m
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Tapat ka iepriek8&jos méeneSos, arm decembrT tipveida

dzivoklu cenu izmainas Rigas mikrorajonos dazZzadu s rnanssun kepisia g omisia Lao

sériju majas bhija atSkirigas. Visos mikrorajonos lidzas

dzivoklu cenu nemainigumam vai kapumam (videji par

1-3%) gandriz visu sériju maju dazadas platibas

dzivokliem bija vérojams art neliels (vidgji par 1-3%)

cenas samazinajums.

Laba tehniska stavokil esoSu sérijveida dzivoklu cenas

tados mikrorajonos ka Purvciems, Plavnieki, Zolitlde,

:jngigrﬁbﬂ UanJaZIGF;I;I%g(Oa“;% oo\genizitﬁ)bas dIV?JZTVOIEEIaeme Komercbanku izsniegto kred 1tu m ajsaimniec tham izmainas,
— ’ sérijveida dz ok lu kvadr atmetra vid &jas cenas

dzivokliem — 29 000-37 000 eiro, tr1s istabu dzivokliem — : : :

36 00046 000 eiro, Cetru istabu dzivokliem — 41 000—

53 000 eiro. No Rigas centra attdlakos mikrorajonos,

pieméram, Vecmilgravi un Bolderaja, dzivok|u cenas ir

vidéji par 20% zemakas.

DecembrT pieprasijums péc sérijveida dzivokliem bija

iepriek3éjo méneSu Imend, bet, tuvojoties gadu mijai,

pirceju aktivitate saruka.

legadajoties dzivokli, nereti pircéjiem svarigaka ir nevis
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kvadratmetra cena, bet gan pirkuma kopé&ja summa, Nty tete
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kvalitdtes prasibam atbilstoSu, taCu mazaku dzivokli 100 i 500
neké |epr|ek§ plénots Jan.01 Jan.02 Jan.03 Jan.04 Jan.05 Jan.06 Jan.07 Jan.08 Jan.09 Jan.10 Jan.11
_ . o Avots: Finansu un kapitala tirgus komisija, Latio
DecembrT saglabajas tendence nedaudz palielinaties
dzivoklu  darfjumu  skaitam, izmantojot  banku
aizdevumus.
Majok|u tirgus parskats 2010.gada decembris 1

LATIO Tirgus analizes nodala, 2010



150 9001

SIA LATIO vadibos sistéma
eAmeiss | ir serfificéta atbilstosi

Cenririco
oransaTon| - [SO 9001:2000 standarta prasibam

NEKUSTAMIE IPASUMI

MAJOK LU TIRGUS PARSKATS
Jaunie projekti

Pieprasijums péc jauno projektu dzivokliem decembrt
saglab3jas iepriek3€jo méneSu ITmenl. Lieldka aktivitate
bija R1gas centra un Jarmalas jauno projektu segmenta,
jo pieprasijumu taja patlaban nodroSina galvenokart
arvalstu pilsoni. Krievijas un NVS valstu iedzivotaji, no
kuriem dala TpaSumus Latvija vélas iegadaties, lai
sanemtu uzturéSanas atlauju, intereséjas vienigi par
jaunajiem dzivokliem Rigas centra vai Jdrmala, bet
neizrada interesi par jaunajiem dzivokliem Rigas
mikrorajonos. Arzemniekus intereséjoss jauno dzivoklu
piedavajums Rigas centra ir ierobeZots.

Rigas mikrorajonos lielakais pieprasijums ir péc vidéjas
platibas (dz 60-65 kvadratmetriem) jaunajiem
dzivokliem. Decembrt nedaudz palielindjas interese art
par lielakas platibas jaunajiem dzivokliem, kas péc sava
planojuma batu pieméroti kuplakam gimeném. Sadu
jauno dzivoklu piedavajuma nav daudz. Kopuma nakotné
vietejie pircéji galvenokart vélésies iegadaties vidgjas
platibas dzivoklus ekonomiskas klases jaunbaveés.
Decembri jauno projektu dzivoklu cenas Rigas
mikrorajonos atkariba no apdares veida, projekta un ta
atraSanas vietas bija robeZas no 1000 Iidz 1400 eiro par
kvadratmetru, Rigas centra — 1100-1600 eiro par
kvadratmetru, bet klusaja centrd — 2000-2500 eiro par
kvadratmetru.

Dzivok i R1gas centr a

Pieprasijumu péc dzivokliem Rigas centrd gada nogalé
aktivizéjusi arvalstu, galvenokart Krievijas un citu NVS
valstu, pircéji, bet vietejo iedzivotaju pieprasijums
saglabajies iepriek3€jo ménesSu liment. Ka vietéjie, ta
arvalstu pircéji galvenokart intereséjas par kvalitativiem,
remontétiem dzivokliem sakartotds majas ar sakoptu
apkartni, tomér §ads piedavajums nav pietiekams.
Krievijas un NVS valstu pircéji intereséjas par dzivokliem
Rigas klusaja, tuvaja centra un Vecriga. Siem pircgjiem,
izvéloties TpaSumu, svariga ir ne vien dzivokla kvalitate,
bet arm majas atraSanas vieta un apkartne, ékai jabat
renovétai, bdtiska ir automasinas novietoSanas iespéja.
Lai gan Krievijas un NVS valstu pircéju aktivitate Rigas
un Jarmalas nekustama TpaSuma tirgd palielinajusies péc
izmainam Imigracijas likuma, kas, nopérkot TpasSumu,
dod iespéju sanemt terminuzturéSnas atlauju Latvija un
tadejadi arT lauj brivi parvietoties Sengenas zona, ne
visiem pircéjiem ta ir svarigakd motivacija TpaSuma
iegadei. Butisks faktors ir pazistama vide, nav
komunikacijas barjeru, salidzinoSi nelielais attalums I1dz
Rigai un Jarmalai, arT nostalgiskas atminas.

Talaja centra vidéja stavokil esoSu dzivoklu pirmskara
ékas cenas ir 700-900 eiro par kvadratmetru,
remontétu — 900-1100 eiro par kvadratmetru. Tuvaja
centra vidéja stavoklt esoSu dzivoklu cenas ir 900-1200
eiro par kvadratmetru, bet remontétu — 1200-1500 eiro
par kvadratmetru, savukart klusaja centra vidéja stavoklit
esoSu dzivoklu cenas attiecigi ir 1200 — 1400 eiro par
kvadratmetru, bet remontétu — 1600 — 1800 eiro par
kvadratmetru. Loti labu dzivok|u renovétas majas cenas
centra sasniedz 2000-3000 eiro par kvadratmetru.
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Vietégjie pircéji galvenokart vélas iegadaties Rigas centra
dzivok|us laba stavokit par cenu, kas neparsniedz 850—
900 eiro par kvadratmetru.

Pircéju vélmém atbilsto§s piedavajums joprojam ir
ierobezots. Piedavajuma par augstam cenadm ir gan
kvalitativi dzivokli majas, kur nav remontéta kapnu telpa,
ir nolaista majas apkartne, gan art neremontéti dzivokl|i.
Par neremontétiem dzivokliem pircéji sak izradtt interesi
tad, ja to cena tiek samazinata.

Privatmajas

Privatmaju segmentd gada nogalé saglabajas
iepriekSéjiem meéneSiem raksturigd situacija — pircéju
lielaka interese Riga un tas apkartné galvenokart ir
saistita ar pabeigtam savrupmajam platiba Iidz 200
kvadratmetriem un cenu 100 000—200 000 eiro robeZzas.
Notiek dartjumi arT ar nepabeigtam majam, ja to cena ir
atbilsto3a tirgus situacijai un jaunajam 1pasniekam majas
pabeig$ana nav jaiegulda nesamérigi lieli lTdzekli.
Pieprasijums vérojams arT dargaku maju kategorija, tacu
darfjumi notiek tikai tad, ja savrupmaja ir kvalitativi
uzbdvéta un atrodas laba vieta Rigas tuvakaja apkartné.
Potencialie pircéji, kas nolemusi iegadaties savrupmaju,
savam prasibam atbilstoSa TpaSuma mekléjumiem patéré
diezgan ilgu laiku, jo labu, vidéjas plattbas maju
piedavajums par tirgus situacijai atbilstoSu cenu joprojam
ir ierobezots.

Privatas apblves zemes segmenta darijumi notiek tikai
ar tiem zemes gabaliem, kuru TpaSnieki piekrit pardot
TpaSumu par tirgus situacijai un pircéju maksatspéjai
atbilstoSu cenu. Par zemes gabaliem, kuriem cena netiek
samazinata kreditsaistibu vai citu iemeslu dé|, pircéji
neizrada interesi.

Darfjumu skaits

Gada otraja pusé darfjumu skaits nekustama TpaSuma
tirgd nedaudz palielindjas un var prognozét, ka kopuma
2010.gada darfjumu apjoms parsniegs iepriek3€ja gada
raditajus. Janem gan véra, ka dalu no dartjumu
aktivitates nodrosSindja bankas, to meitas uznémumiem
izsolés parnemot attistitaju un citu paradnieku TpaSumus.
Zemesgramatas dati par darfjumiem decembrt vél nav
pieejami. 2010.gada 11 méneSos darijjumu apjoms ar
visa veida nekustamo TpaSumu Latvija bija par nepilniem
16% lielaks neka 2009.gada, savukart darjjumu apjoms
ar majokliem 2010.gada 11 méneSos par 6,5%
parsniedza iepriekSéja gada athilsto$a perioda radrtaju.
Darfjumu apjoms Latvija ar dzivokliem 2010.gada
11 méneSos 2009.gada atbilstoSa perioda apjomu
parsniedz par 7,8%, bet darfjumu apjoms ar privatmajam
audzis par 1,3%. Riga $a gada 11 méneSos veikts par
1,7% vairak darfjumu ar dzivokliem nekd 2009.gada
janvarm — novembrT. Darfjumu apjoms ar savrupmajam
RTga samazinajies par nepilniem 3%, bet Rigas rajona ir
palielingjies par 3,3%.

No kopéja majoklu darfjumu skaita 2010.gada 11
ménesSos dartjumi ar dzivokliem Latvija veido aptuveni
4/5, bet Riga — 9/10. Riga decembrt veikti 460 dartjumi
ar dzivokliem.
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Pied éVaijS ZG ierakstu skaits par dar fjumiem ar zem &m (300 - 3000 kv.m)
1000
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Joprojam batiskaka piedavajumu raksturojosa iezime
visos majoklu segmentos — dala no piedavatajiem
dzivokliem un majam neatbilst pircéju pieprasijumam, jo
ir slikta stavokITt vai arT to cena ir parak augsta.

Awots: Latio, Zemesgramata Riga m Rigas rajons Jarmala m Pargja Latvija

Majok Ju Tres tirgus

Decembra pirmaja pusé aktivitate Rigas dzivoklu Tres o o
tirgd saglabajas novembra liment, bet méne$a beigas Cenaun ire sérijveida dz ivokliem

samazinajas. Gada nogalé pieauga pieprasijums péc = 289 T8 3
istermina Tres, kas bija saistits ar tlristu ieraSanos uz & 1600 T 16 é
Jauna gada svinibam. @ 1400 14 €
ligtermina Tré lielakais pieprasijums ir péc dzivoklu Tres 1200 / 12 %
Rigas centrd un jauno projektu majas. Dzivoklus vélas 1000 / Lo
Trét gan vietéjie, gan arvalstu iedzivotaji, tomér pirma no /

$im grupam veido pieprasijuma lielako daju. Pieprastti ir 800 /.\_\ 8
dzivokli laba stavokit ar madsdientigu iekartojumu. Sadi 600 J' \—— 6
majokli par pieprasijumam atbilstoSu Tres maksu Trniekus 400 / I.,/V _\m 14
atrod 1sa laika. Par neremontétiem dzivokliem ar A

nolietotam mébelém un iekartojumu interese ir nieciga. 200 ° 2
P&dgjos méne$os Rigas centra un jauno projektu e
dzivoklu Trnieki arvien biezak izsaka vé&lmi slégt Tres S S 2 % 2 2 % 2 % =
[fgumus uz ilgaku terminu, pieméram, trim vai pieciem A
gadiem. |zirétaji pagaidam uz to reagé diezgan atturigi,  Avts:Lato cena par kv.m —Tre par kv.m ménesi

tomér, ja piekrit ilgdkam Tres periodam, tad liguma

noteikti ieklauj nosacijumu par Tres maksas parskatiSanu

katru gadu.

Saglabajas tendence 1res tirgd nonakt jaunajiem

dzivokliem, kurus jauno projektu vai to dalu TpaSnieki

pasreizé€ja pardo3anai ne seviski labvéligaja tirgus

situacija nolemj izirét.

Jauno projektu ékas paradas art Tres pieprasijums péc - I -

tris un Cetru istabu dzivokliem, piemé&ram, gimeném, kas Ires cenas s &rijveida dz ivokiem

iepriek$ stradajuas arvalstis, vélas un var atlauties g 400

dzivot labos apstaklos. Sads piedavajums par ‘2 350

pienemamu Tres maksu ir ierobezots. G 200 |

Rigas centra dzivoklu Tres maksa decembrt

saglab3jusies novembra IimenTt, bet daZzos segmentos, 250 1

pieméram, Vecrigas un klusa centra pirmskara ékas, ir 200 1 s

nedaudz samazinajusies. Jauno projektu dzivoklu vidéja 150 \__

Tres maksa ménest Rigas tuvaja centrd decembrT

atkarilbd no majokla platibas bija 10-13 eiro par 100 A=A
kvadratmetru, talaja centrd — 6—7 eiro par kvadratmetru, 50 NA~—~—"Y"
klusaja centra — 11-13 eiro par kvadratmetru. Pirmskara

mira ékas dzivoklu kvadratmetra vidéja Tres maksa 0 ‘ ‘

ménesT decembrT Vecriga atkartba no majokla platibas Okt.06 Okt.07 Okt.08 Okt.09 Okt.10
bija 7-8 eiro, Rigas tuvaja centrd — 6-9 eiro, talaja  Avots:Latio =——ldst.  e=——2ist. 3-ist. 4-ist.
centra — 67 eiro, klusaja centra — 7-9 eiro.
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Mikrorajonu tipveida dzivoklu vidéja Tres maksa
salidzingjuma ar novembri decembrt ir nedaudz
samazinajusies. Rigas mikrorajonu vidéja stavoklt esosu
sérijveida dzivok|u vidéja Tres maksa bez komunalajiem
maksajumiem decembrT bija 2,5 eiro par kvadratmetru.
lepriekS€ja ménesTt vidéja Tres maksa bija 2,7 eiro par
kvadratmetru.

2011.gada dzivoklu Tres tirgd turpinasies iepriek3$gja
gada tendences. Pieprasijums saglabasies esoSaja
[TmenT un kopuma bls augsts, jo pagaidam nevar gaidit
strauju majoklu iegades pieprasijuma pieaugumu.
Nekustama TpaSuma nodokla dzivojamai platibai
dubultoSana var ietekmét Tres maksu, tomér svarigakais
Tres maksas iesp&jamo izmainu faktors bds pieprasijums.
Ja Trnieki nebds gatavi maksat lielaku Tres maksu, tad
izirétajiem nodokla paaugstinajums bus jakompensé no
esoSa Tres maksas lieluma, jo nodoklu nomaksa ir
majokla TpasSnieka pienakums.
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