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Seérijveida dz Tvokli

Rigas sérijveida dzivok|u vidéjas cenas pieaugums
septembrT ir apstajies. Salidzindjuma ar augustu tipveida
dzivoklu kvadratmetra vidéjda cena samazindjusies par
2 eiro — no 582 Iidz 580 eiro. Augustad un jalija videja
cena katru ménesi palielinajas par 3 eiro.

Tomér gada laika sérijveida dzivoklu vidéjas cenas
pieaugums ir 16% - 2009.gada septembri dzivok|u
vidéja cena bija 500 eiro kvadratmetra. Pagajusa gada
vasara tika sasniegts sérijveida dzivok|lu cenu zemakais

punkts, bet septembri1 atsdkds cenu kapums.
Salidzindjuma ar sérijveida dzivoklu vidéjas cenas
maksimumu 2007.gada aprilt — 1720 eiro par

kvadratmetru — Sa gada septembrT cenas bija par 66,3%
zemakas.

Cenu pieauguma piebremzéSanas septembrt
galvenokart skaidrojama ar tirgus daltbnieku nogaidoSo
poziciju un nezinu, kas saistita gan ar Saeimas véléSanu
rezultatiem, gan ekonomiskas situacijas varbGtéjam
izmainam. Pardevéji cer uz majoklu cenu pieauguma
turpinasanos, savukart pircéji, nebadami parliecinati par
savu ienakumu stabilitati tuvakaja nakotné, nepienem
pasreiz€jas piedavajuma cenas un nesteidzas ar
[emumu pienemSanu. Visos majoklu segmentos
palielindjusies plaisa starp pardevéju un pircéju izpratni
par tirgus situacijai atbilstoSu TpaSumu cenu.

Sakoties krizei, sérijveida dzivok|lu cenas nokritas zem
ekonomiski pamatota limena, kurad tadm ar laiku batu
jaatgriezas. Aprékini rada, ka ekonomiski pamatotam
tipveida dzivoklu cenu ltmenim apstaklos, kad notiek
normala valsts ekonomiska attistiba un ir atjaunojusies

kreditéSana, jabat 600-700 eiro par kvadratmetru
robezas.
SeptembrT  sérijveida  dzivoklu  cenu izmainas

galvaspilsétas mikrorajonos dazadu sériju majas bija
atSkirigas. Visos mikrorajonos [dzas dzivoklu cenu
nemainigumam vai kapumam (videji par 1-3%) vairaku
sériju dzivokliem bija vérojams art neliels (vidgji par 1—
4%) cenas samazinajums.

Laba tehniskd stavokil esoSu sérijveida dzivoklu cenas
tados mikrorajonos ka Purvciems, Plavnieki, Zolitlde,
Imanta un Ziepniekkalns vienistabas dzivokliem
septembri  bija 22 000-31 000 eiro, divu istabu
dzivokliem — 29 000-38 000 eiro, tr1s istabu dzivokliem —
36 000—47 000 eiro, Cetru istabu dzivokliem — 41 000—
53 000 eiro. No Rigas centra attdlakos mikrorajonos,
pieméram, Vecmilgravi un Bolderaja, dzivoklu cenas ir
vidéji par 20% zemakas.

Pieprasijums péc sérijveida dzivokliem septembrt
saglabajas iepriekS€jo méneSu liment. Pircéju lielaka
interese joprojam ir par laba stavoklIt esoSiem dzivokliem,
kuros uzreiz iesp&jams dzivot, neveicot batiskus majokla
uzlabojumus.

SeptembrT saglabajas tendence palielinaties to pircéju
skaitam, kas majokla iegadei vélas izmantot kreditu,
tomér ta ka banku aizdevumu izsniegSanas nosacijumi ir
stingri, ne vienmér Sie pircéju nodomi Tstenojas.
Sastopami art gadijumi, kad pircéjs pardoma un bankas
pozitiva Iémuma gadijuma tomér atsakas no kredita
sanemsanas.
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Jaunie projekti

Pieprasijums péc dzivokliem jauno projektu majas
septembrT saglab3jas iepriekS&jo méneSu [Tment un to
veidoja gan vietéjie, gan arT arvalstu pirceji. Arzemnieki
galvenokart intereséjas par projektiem Rigas centra, ka
art Jarmala.

Ta ka jauni dzivok|i tirgu pagaidam nepapildina, arT jauno
dzivoklu segmenta, Iidzigi k& sérijveida dzivokliem,
pédejos meneSos ieziméjusies tendence pieaugt
piedavajuma cenam. Jauno dzivoklu dartfjumu vidéjas
cenas septembrt gan saglabajusas iepriek§éjo ménesu
Tment.

Potencialie pircéji, kas vélas iegadaties jaunu dzivokli ar
pabeigtu apdari Rigas mikrorajonos, par majokla
kvadratmetru nav gatavi maksat vairak par 1000-1100
eiro, savukart pardevéju piedavatas cenas ir 1200-1300
eiro par kvadratmetru.

Dzivok|u piedavajums par cenam, kadas jauno majok|u
pircgji ir gatavi akceptét nekavéjoties — ap 800-900 eiro
kvadratmetra, — ir minimals.

SeptembrT tika pazinots par jauna tirdzniecibas centra un
daudzstavu dzivojamas majas bdvniecibu Zolitldée.
Attistitaji nordda, ka dzivoklu platiba bds 50-70
kvadratmetri, bet dzivok|u ar pilnu apdari cena — aptuveni
800-1000 eiro kvadratmetra.

Dzivok li R1gas centr a

Salidzinajuma ar iepriek$&jiem ménesiem situacija Rigas
centra dzivoklu segmentd nav bdtiski mainijusies.
Galvaspilsétas centra ka vietejie, ta arvalstu pirceji
lielako interesi izrdda par labiem dzivokliem remontétas
un sakoptas majas. Sads piedavajums, lidzigi ka citos
majok|u segmentos, tomér ir ierobezots.

RTgas centra potencialie dzivok|u pircéji lielakoties meklé
majoklus par zemakdm cenam, neka ir piedavajuma.
Vietgjie pircéji vélas iegadaties centra dzivoklus laba
stavoklt par cenu, kas neparsniedz 850-900 eiro par
kvadratmetru.

Tuvaja centrd neremontétas, tomér pienemama stavoklt
eso8as majas dzivoklu laba stavokit pardoSanas vidéjas
cenas ir 1500-2500 eiro kvadratmetra. Par cenu, kas
tuva &1 cenu diapazona augstakajai robezai, pieejami art
centra jauno projektu dzivokli. Loti labu, kvalitativi
remontétu dzivokli remontéta maja ar sakartotu kapnu
telpu iespéjams pardot par 3100-3200 eiro
kvadratmetra. AtbilstoSs piedavajums ir ierobezots.
Joprojam piedavajuma par augstam cenam ir kvalitativi
dzivokli majas, kas neatbilst pircéju prasibam, pieméram,
nav remontéta kapnu telpa, ir nolaista majas apkartne.
So faktoru ietekmé dzivoklu cenam batu jabat zemakam.

Arvalstu pilsonu interese par Rigas centra dzivokliem
péc Imigracijas likuma izmainam ir palielindjusies, tomér
iegadaties 1paSumu vini vél nesteidz, tade| dartjumu
skaits nav bdtiski pieaudzis. Lielakad dala pircéju, kas
TpaSuma iegadi saista ar iespéju sanemt uzturéSanas
atlauju, intereséjas par majokliem, kuru cena ir 140 000—
150 000 eiro. Rigas centrd arvalstu pircéjus interesé
dzivok|i pirmskara un jaunajos projektos Vecriga, ka arn
tuvaja un klusaja centra.
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Privatmajas

Lielaka pircéju interese septembri Riga un tas apkartné
bija par savrupmajam, kuru pardoSanas cena ir Iidz
100 000 eiro. Galvenokart potencialie pircéji vélas
iegadaties pabeigtas majas platibd I[dz 200
kvadratmetriem, bet pieprasijums péc lielakas platibas
majam, tapat ka iepriek§&jos ménesos, ir neliels.

Maju plattbhd no 200 Iidz 300 kvadratmetriem
piedavajums ir |oti liels, bet vidusméra pircéju prasibam
piemérotu gatavu savrupmaju ar vidéju platibu
piedavajums joprojam ir ierobezots.

Lai aktivizétos savrupmaju tirgus, pardevéjiem ir jadoma
par cenu samazinaSanu. Maju piedavajuma cenas
vairuma gadijumu parsniedz 1000 eiro par kvadratmetru,
savukart pircéji patlaban ir gatavi maksat ap 700 eiro par
majas  kvadratmetru. Daudziem  pardevéjiem ir
kreditsaistibas, tadé| vini maju cenas nesamazina.

SeptembrT saglab3jas arvalstu pircéju interese par labu
savrupmaju, ka arm rindu maju iegadi Jarmala.
Galvenokart So interesi sekméjusas izmainas Imigracijas
likuma. Arvalstu pircéji tomér salidzina piedavajumu ar
citas Sengenas zonas valstis pieejamajiem TpaSumiem,
jo ne vienmér Latvija piedavatais atbilst vinu prasibam.

Darfjumu skaits

Sogad majoklu darfjumu apjoms, vértgjot pa ménesiem,
svarstds, tomér vasara ieziméjas tendence dartjumu
skaitam nedaudz palielinaties.

Zemesgramatas dati par darfjjumu apjomu septembr1 vél
nav pieejami. Augusta, I1dzigi ka jdlija, darfjumu apjoms
ar visa veida nekustamo TpaSumu Latvija bija sasniedzis
Sogad augstako atzimi, bet darfjumu apjoms ar
majokliem — 1311 darTjumi — bija lielakais ne vien Sogad,
bet arm kop$ 2008.gada oktobra. Salidzingjuma ar
2009.gada astoniem meéneSiem Sogad no janvara Iidz
augustam majoklu darfjumu apjoms Latvija palielingjies
par 2,5% un bija 8823 darfjumi. No kopé&ja majoklu
darfjumu skaita Latvija $a gada astonos méneSos
aptuveni 4/5 veido darfjumi ar dzivokliem. Riga augusta
veikti 503 darfjumi ar dzivokliem, kas Sogad ir otrs
augstakais raditajs péc marta.

Pied avajums

SeptembrT  Rigéd turpindja  palielinaties  dzivok|u
piedavajums. Joprojam dala no piedavatajiem dzivokliem
neatbilst pircéju pieprasijumam, jo ir sliktd stavoklt vai art
to cena ir parak augsta.

Salldzindjuma ar vairakiem iepriekS€jiem méneSiem
lielaks piedavajuma pieaugums bija vérojams dzivok|u
kategorija, kuru cena parsniedz 50 000 eiro. Dzivok|u
pardevéjiem turpinot paaugstinat piedavajuma cenas,
palielinas plaisa starp pardevéjiem un pircéjiem, jo
pédéjie galvenokart meklé Iétdkus majoklus un nav
gatavi maksat savam iespé&jam un tirgus situacijai
neatbilstoSu cenu.
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Majok Ju Tres tirgus Cenaun Tre sérijveida dz ok liem

£ 1800 18
Septembra beigas majok|u Tres pieprasijuma dala, kas §1600 N\ 16 é
bija sa_lstlta_l ar jauno mac[bu_ga(_ju, ‘samazinajas un D 1 400 4 \ Y-
kopuma pieprasijums atgriezas iepriekS€jo meénesu E
IfmenT. Kvalitativu Rigas centra un jauno projektu 1200 7 \ T2 g
dzivok|u Tres pieprastjumu veido ka vietgjie iedzivotaji, ta 1000 \ 10 W
art arzemnieki, kuri uz laiku parcelas uz Rigu darba dél. 800 1 lg
Rigas centra dzivoklu Tres maksa septembrt 600 1 / -\_\\/ 1
salidzingjuma ar augustu nedaudz palielindjas, bet Paha N \

sérijveida dzivok|u vidéja Tres maksa bija nemainiga. 400 =~ ,\/_I"" 4
lepriek$€jos $a gada méneSos mikrorajonu tipveida 200 ! 2
dzivok|u vidgja Tres maksa svarstijas, gan pieaugot, gan 0 ; ; : ‘ 0
samazinoties. % § B:’ uo; § 'E § °o:’ E :.:'

Arm dzivoklu Tres tirgd, Iidzigi ka citos majok|u s S 5 8 3 58 58 35 5 3
segmentos, Vvérojama piedavajuma sadardzindSanas  Avots:Latio ~——cena par kv.m —ire par kv.m ménesT
tendence. Tomér pieprasijums péc $adiem dzivokliem ir

zems. Labu dzivok|u piedavajums par pieprasijumam

atbilsto3u Tres maksu septembrT joprojam bija ierobezots,

§adi majokli tiek iziréti 1sa laika.

SeptembrT galvaspilsétas Tres tirgu papildindja 52 pilntba

pabeigti dzivokli jauna &ka Miera iela 61. ST &ka patlaban

uzskatdama par pirmo jauno Tres namu Riga. Ekas

Tpasnieki, apzinoties, ka dzivoklu pardoSanai patlaban

nav lebvéligakie tirgus apstakli, nolemusi dzivoklus izirét, Ires cenas s &rijveida dz Tvok iem

piedavajot Tres Iigumu no viena Itdz pieciem gadiem. ' 400

Rigas mikrorajonu vidéja stavokll esoSu sérijveida é 350 |

dzivoklu vidéja Tres maksa bez komunalajiem E

maksajumiem septembrT, tapat ka iepriek3éja meénesr, 300 ——

bija 2,6 eiro par kvadratmetru. Vidéja Tres maksa 250 \

septembri nav mainijusies vienistabas un tris istabu 200

dzivokliem, nedaudz augusi Cetru istabu dzivokliem, bet

samazinajusies divu istabu dzivokliem. 150

Jauno projektu dzivok|u vidéja Tres maksa ménesi Rigas 100 ‘ -
tuvaja centrad septembrt atkaribd no majokla platibas bija 50

9-12 eiro par kvadratmetru, talaja centra — 6-7 eiro par

kvadratmetru, klusaja centra - 11-13 eiro par 0 ‘ ‘ ‘

kvadratmetru.  Pirmskara madra  ékas  dzivok|u Okt.06 Okt.07 Okt.08 Okt.09 Okt.10
kvadratmetra vidéja Tres maksa ménest septembrT  Avots:Latio 1dist,  em——2ist. 3-ist. 4-ist.
Vecriga atkartba no majokla platibas bija 7-8 eiro, Rigas

tuvaja centrd — 5-8 eiro, talaja centra — 5-7 eiro, klusaja

centra — 6-8 eiro.
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