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Sérijveida dz Tvok i Sérijveida dz ivok Ju pardo3anas cena,
dzivok|u pardoSanas apjomi, R 1ga

Rigas sérijveida dzivok|u vidéja cena augusta saglabaja oo

nelielu, bet stabilu pieaugumu. Salidzindjuma ar jaliju
kvadratmetra vidéja cena palielindjusies par 3 eiro — no
579 hdz 582 eiro. Tads pats cenas pieaugums tika
fikséts jdlija, savukart jOnija sérijveida dzivok|u
kvadratmetra vidéja cena bija palielindjusies par 1 eiro.

Gada laika tipveida dzivok|u vidéja cena ir pieaugusi par
18,8% — 2009.gada augustd ta bija 490 eiro
kvadratmetra. Pagajusd gada vasarad tika sasniegts
sérijveida dzivok|u cenu zemakais punkts, bet septembrt
atsdkas cenu kapums, sasniedzot 500 eiro par
kvadratmetru. Salidzindjuma ar sérijveida dzivok|u
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vidéjas cenas maksimumu 2007.gada aprilt — 1720 eiro ZG registrato darfjumu skaits
par kvadratmetru — $a& gada augusta cenas bija par 66% Avots: Zemesgramala, Laio.  ——Vidéja sérijveida dzivwokla cena
zemakas.

Augusta sérijveida dzivoklu cenu izmainas galvaspilsétas
mikrorajonos dazadu sériju majas bija atSkirigas. Visos
mikrorajonos  l1dzas  sérijveida  dzivoklu  cenu
nemainigumam vai kapumam (videji par 1-4%) vairaku
sériju dzivokliem bija vérojams art neliels (vidé&ji par 1—
3%) cenas samazinajums.
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saglab3jas iepriek3€jo méneSu Iimeni. Lielaka pircéju
interese ir par laba stavokil esoSiem dzivokliem, KUroS s rnansuun kepii trgus komisi, Lato
uzreiz iespéjams dzivot, neveicot bdtiskus majokla

uzlabojumus.

Visos majoklu segmentos vérojama  starpibas
palielinaSanas starp cenu, ko par ipaSumu vélas sanemt
pardevéjs, un cenu, kuru ir gatavs maksat pircéjs.
Lielaka dala pircéju nevélas akceptét augstakas dzivoklu
cenas par éé gada pavasal’a méne§08 sasniegtajém! Komercbanku izsniegto kred  Ttu m ajsaimniec tham izmainas,
tédél p|edévéjum| par cenam virs 81 |Tme0a parasti sérijveida dz ivok Ju kvadr atmetra vid &jas cenas

nemaz netiek apskattti.

leziméjas tendence palielinaties majoklu mainas
darfjumiem, kuros vienlaicigi iesaistiti vairak neka divi
darfjuma daltbnieki. Sadas darfjumu ,kédés”, kuras,
pérkot un pardodot, maina majoklus no lielakiem uz
mazakiem un otradi, nereti tiek atrisinatas atseviSku
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saglabajusas iepriek§€jo méneSu lmenT, tomeér, ta ka  awosiFnansuun kapiaiairgus komisia Laio

jaunuzbavétu dzivoklu piedavajums bdatiski nepalielinas,

piedavajuma cenam ir tendence augt.
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RTgas jauno dzivok|u cenas augusta atkariba no apdares
veida, projekta un ta atraSanas vietas bija robezas no
900 I1dz 1200 eiro par kvadratmetru.

Galvaspilsétas mikrorajonos dzivok|u vidéjas cenas ir ap
1000 eiro par kvadratmetru, bet rajonos, kuros jauno
dzivoklu éku ir maz, pieméram, Agenskalna, tas ir
augstakas.

Dzivoklu piedavajums par cenam, kadas jauno majok|u
pircéji ir gatavi akceptét nekavéjoties — ap 800-900 eiro
kvadratmetra, — ir minimals.

Otrreiz€ja tirgd jauno dzivoklu cenas ir augstakas, jo
pardevéjus, kas 3os majoklus lielakoties iegadajusies
savam vajadzibam, ierobezo hipotékarais kredits.

Jauno projektu dzivoklus iegadajas gan vietéjie, gan
arvalstu pircéji. Pircéju motivacija ir dazada — dzivoklus
pérk gan savam vajadzibam, gan arl iziréSanai vai ka
investiciju objektu.

Dzivok li R1gas centr a

Rigas centra potencialie dzivok|u pircéji lielakoties meklé
majoklus par zemakam cenam, neka ir piedavajuma.
Neremontétus dzivoklus plattba no 80 Iidz 100
kvadratmetriem pirmskara majas pircéji vélas iegadaties
vid&ji par 700 eiro kvadratmetra. Sads piedavajums ir
neliels.

Tuvaja centrd neremontétas, tomér pienemama stavoklt
eso0Sas majas dzivok|u laba stavokil pardoSanas vidéjas
cenas ir 1500-2500 eiro kvadratmetra. Loti labu,
kvalitativi remontétu dzivokli remontéta maja ar sakartotu
kdpnu telpu iespéjams pardot par 3100-3200 eiro
kvadratmetra. Tomér atbilsto8s piedavajums ir
ierobeZots. BieZi vien tiek piedavati kvalitativi dzivokli
majas, kuras ir vairaki dzivoklu cenu pazeminoSi faktori —
nolaista kapnu telpa un apkartne, majai nav laba
atraSanas vieta. Lai pircgji izraditu interesei par Sadu
dzivok|u iegadi, to cenai ir jabat zemakai.

Par centra dzivok|u iegadi interesi izrdda gan arvalstu,
gan vietéjie pircéji. Péc Imigracijas likuma izmainam, kas
iegadajoties TpaSumu par noteiktu summu, arzemniekiem
dod tiestbas pretendét uz uzturéSanas atlaujas
sanemsanu, palielindjusies Krievijas pilsonu interese par
dzivoklu iegadi Vecriga un klusaja centra. Lielaka
interese ir par labiem dzivokliem pirmskara vai jauno
projektu majas par cenu Iidz 200 000 eiro, tomér
piedavajums, kas atbilstu visam 3o pircéju kvalitates
prasibam, nav liels.

Privatmajas

Tapat ka iepriekS, arm augusta pircéju lielaka interese
RIgé un tas apkartné bija par kvalitativam, pabeigtadm
privatmajam plattbd [[dz 200 kvadratmetriem, bet
pieprasijums péc lielakas platibas majam augstaku
uzturéSanas izmaksu dé| ir neliels.

Vidusméra pircéju prasibam piemérotu gatavu
savrupmaju ar vidéju platibu piedavajums joprojam ir
ierobezots. Daudziem pardevéjiem ir kreditsaistibas,
tadé| vini maju cenas nesamazina.

Majoklu tirgus parskats 2010.gada augusts

LATIO Tirgus analizes nodala, 2010

2010.gada augusts
ZG ierakstu skaits dz TvokJu pirkumiun d avinajumi R1ga
2000
1800 4 W Zemesgramata registrétie darijumi ar dzivok|u TpaSumiem,
adresés, kas izveidotas péc 2006.marta (jaunie projekti)
1 600
1400 +— I
1200 +— I
1 | |
1000 +— -4 Iii
800 ‘HHHHHHHTH i
oo HTTTTHTEECELE T R TR
RELERRRERRR Rl ! 1
400 1 JIT'T.H”H'HTLWTI
200 -‘HHHHHHHHHHHHHHH A HHHHHHHHEH HHHH
o+———7— 7T T T T T 7T 7T T T T T T T T
©COOWOOONNMNNNNNTNODOXRIonDo ROo o
OO0 000 C00O0LCO0R00000C0O000O0dddd
=R = A=A = i =R =i R - i - A=
E2S522833522883~8283s~8288:=~

ZG ierakstu skaits par darjumiem ar majokliem Latvija

dzivokl|i  m privatmajas

skaits menest

ZG ierakstu skaits par darfjumiem ar privatmajam Latvija un Riga
1000

Riga m Latvija

900

800

skaits menest

700

600

500

400

300

w0 AHFHEHITHHHHH I 1

Jan-06
Mar-06
Mai-06
Jal-06
Sep-06
Nov-06
Jan-07
Mar-07
Mai-07
Jal-07
Sep-07
Nov-07
Jan-08
Mar-08
Mai-08
Jal-08
Sep-08
Nov-08
Jal-10



150 9001

SIA LATIO vadibas sistéma

,
ir sertificéta atbilstosi

Cenririco
oransaTon| - [SO 9001:2000 standarta prasibam

NEKUSTAMIE IPASUMI

MAJOK LU TIRGUS PARSKATS

Privatmaju vidéjas cenas, par kadam notiek darfjumi,
kop$ pagadjusa gada nogales vairs nesamazinas un ir
stabilizéjusas gan Riga, gan tas apkartné. Pircéji vidéjas
platibas majas iegadei gatavi térét lidz 150 000-180 000
eiro. Kvalitativas majas par zemaku cenu pircéju atrod
1sa laika.

Jarmala péc jalija notikusa konkursa ,Jaunais vilnis” bija
vérojams savrupmaju piedavajuma pieaugums, tomeér
arvalstu pircéju interese péc konkursa nosléguma ir
kluvusi mazaka. Krievijas un citu valstu pircéji, kas par
TpaSuma iegadi intereséjas saistiba ar Imigracijas likuma
izmainam, vélas iegadaties kvalitativu majokli par
summu, kas neparsniedz likuma noteiktos 100 000 latu,
un Jloti laba vieta, noteikti jaras tuvuma, taCu Sadu
TpasSumu realas cenas ir augstakas.

Darijumu skaits

Darfjumu apjoms ar majokliem, vértéjot pa méneSiem,
Sogad turpina svarstities, bet kopuma saglaba pagajusa
gada vidéjo Tmeni.

Zemesgramatas dati par darfjumu apjomu augusta Vél
nav pieejami. Jalija darjumu apjoms ar visa veida
nekustamo TpaSumu Latvijd bija sasniedzis 3ogad
augstako atzimi, bet darfjumi ar majokliem atpalika vien
no marta raditaja (968 jdlija, 997 martd). Salidzinajuma
ar 2009.gada septiniem méneSiem Sogad majoklu
darTjumu apjoms Latvija palielindjies par 2,2%. No kopéja
majok|lu darfjumu apjoma $a gada septinos ménesos
aptuveni 3/4 veido darfjumi ar dzivokliem.

Kopéja majoklu darfjumu apjoma pieaugumu ietekméja
darfjumu kapums ar dzivokliem Jdrmala — saskana ar
Zemesgramatas datiem, jdlijd notikusi 55 dzivoklu
darfjumi, kas ir Sogad lielakais raditajs Saja pilséta.
Savukart Riga jdlija bijis Sogad lielakais darfjumu apjoms
ar privatmajam — notikusi 60 dartjumi.

Pied avajums

Dzivoklu  piedavajums Riga augusta turpindja
palielinaties, tomér joprojam dala no piedavajuma
eso3ajiem dzivokliem to sliktd stavokla vai augstas
cenas dé| neatbilst pircéju pieprasijumam.

Vértéjot piedavajuma un Zemesgramata registréto
dzivoklu darfjumu skaitu, jasecina, ka ir izveidojusies
lldziga situacija tai, kada bija vérojama 2008.gada
sakuma — dzivoklu cenas strauji kritds, bet pardevéji
TpaSumus piedavaja vél par ,vecajam”, augstajam
cenam. Arl patlaban sak veidoties liela plaisa starp
pardevéjiem un pirc&jiem. Pardevéji turpina paaugstinat
piedavajuma cenas, bet pircéji par 3adam cenam
dzivoklus nepérk, tadél, lai gan interese par majoklu
iegaddi Sogad ir augusi, darfjumu apjoms bdatiski
nepalielinas.
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Majok Ju Tres tirgus Cenaun Tre sérijveida dz ok liem
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Rigas centra dzivoklu Tres maksa augusta saglabajas §1600 N\ 6 &
iepriekS€ja ménesa limenf, bet sérijveida dzivok|u vidéja @, 4o, | \ L E
Tres maksa turpindja nedaudz samazinaties. z
Tuvojoties vasaras beigam, augusta bija vérojama lielaka 12007 \ T E
Trnieku aktivitate neka iepriek$&jos ménesos. Kvalitativu 1000 \ o ™
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dzivoklu Tres pieprasijumu veido ne vien vietgjie 800 +8
iedzivotaji, bet arT arzemnieki, kuri uz laiku parcelas uz 600 1 ,\/\_\ 1
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Rigu darba dél|. Ir sastopami gadijumi, kad vietéjie Paha N

iedzivotaji pardod labu  dzivokli, tomér jaunu 400 =~ ,\/_I"" 4
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dzivoklu vidéja Tres maksa bez komunalajiem  Avots:Latio ~——cena par kv.m —ire par kv.m ménesT
maksajumiem augustad bija 2,6 eiro par kvadratmetru.

Jalija tipveida dzivok|u vidéja Tres maksa bija 2,7 eiro par

kvadratmetru. Vidéja Tres maksa pagajusaja ménesr,

tapat !(é_.jﬂllijé, pieaugusi vvienist.abas dz_Tvokljem, bet Tres cenas s &rijveida dz vok fiem
samazinajusies divu, triju un ¢etru istabu dzivokliem. = 400

Tuvojoties rudenim un macibu gada sakumam, g ‘
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piedavajums  saglabasies esoSaja fmenT  vai | |

samazinasies, turpmakajos méne$os iespéjama Tres 20T\ A~ |

maksas neliela palielinaSanas. Spiedienu uz Tres maksu 200 - \/\"//_\

gan izdaris gaidamais apkures izmaksu pieaugums. 150 | A/*/\‘ \

Jauno projektu dzivok|u vidéja Tres maksa ménesi Rigas 100 ‘

tuvaja centra augusta atkariba no majokla platibas bija V’a—ﬂ\/_,_,
9-10 eiro par kvadratmetru, talaja centra — 67 eiro par 50 1

kvadratmetru, klusaja centra - 10-13 eiro par 0

kvadratmetru.  Pirmskara ~madra ékas  dzivoklu Okt.06 Okt.07 Okt.08 OKt.09 Okt.10
kvadratmetra vidéja Tres maksa ménesi augusta Vecriga .| .. List — st sist st
atkaribd no majokla platibas bija 7-8 eiro, Rigas tuvaja ' ' ' '
centra — 5-8 eiro, talaja centrd — 5-7 eiro, klusaja

centra — 6-8 eiro.
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