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Sérijveida dz Tvok i Sérijveida dz ivok Ju pardo3anas cena,
dzivok|u pardoSanas apjomi, R 1ga

Rigas sérijveida dzivok|u vidéja cena janija batiski nav oo

p— . — g = — .. — 1600
mainijusies — salidzinadjuma ar maiju kvadratmetra cena

palielinajusies par 1 eiro — no 575 lidz 576 eiro. Gada - 1400 %
laika dzivok|u vidéja cena augusi par 17,3% — 2009.gada £ § re0 5 g
janija ta bija 491 eiro kvadratmetra. Seérijveida dzivoklu @ § 1000 S
vidéja cena pédéjo desmit ménesu laika palielinajusies §§ 800 =
par 15,2%. E g L 600 8
Janija sérijveida dzivok|lu cenu izmainas galvaspilsétas R L 400 §
mikrorajonos dazadu sériju majas bija atskirigas. Vidéjas 200 -HHAHIH R U] L 200
cenas bija nemainigas vai saglabajas neliels (1-5%) to )
pieaugums dzivokliem 119.sérijas &kas Purvciem3, 333388888888555583883883373
Plavniekos, Zolitddé un Ziepniekkalna, savukart paréjo EEREERRERREEERESRREERERE

sériju maju dzivoklu cenas dazados mikrorajonos junija ZG registrato darfjumu skaits

svarstijas. Vertéjot péc rajoniem, majoklu cenu stabilitate Avots: Zemesgramala, Laio.  ——Vidéja sérijveida dzivwokla cena

vai to neliels pieaugums visu sériju majas bija vérojams

Purvciemd un Plavniekos, bet paréjos Rigas

mikrorajonos [dzas cenu nemainigumam vai kapumam

vairakiem dzivok|u veidiem tika fikséts arT neliels (1-4%)

vidéjas cenas kritums.

Laba tehniska stavokil esoSu sérijveida dzivoklu cenas

tédos mlkrorajonos ké PurVCIGmS’ P!avnIEKI’ ZOIItUde’ Komercbanku m &jsaimniec iham izsniegto kred itu portfelis, portfe |a izmainas

Imanta un Ziepniekkalns vienistabas dzivokliem janija .’ ; portefs zmainas 03
bija 21000-31000 eiro, divu istabu dzivokliem —  zeo w =
28 000-37 000 eiro, tris istabu dzivokliem — 35 000— geow A = g
47 000 eiro, Cetru istabu dzivokliem — 39 000-57 000  Z«o 20 3
eiro. No Rigas centra attalakos mikrorajonos, pieméram, ;0 o &
Vecmilgravi un Bolderaja, dzivoklu cenas ir vidéji par 2000 wo B
20% zemakas. Lo ©
Pieprasijums péc sérijveida dzivokliem un pircéju .

0
aktivitite janija saglabajas ieprieksgjo divu menesu | W] |
[Tment, tomér pieprasijums bija augstaks neka gada o o
pirmajos ménesos. Daléji potencidlo pircéju aktivitati $3y388888233388585888885555888888838¢
junija ietekméja vasaras iestaSands un daudzas waguskom‘sujm
brivdienas. Lielaka pircéju interese, tapat ka ieprieks, ir
par labiem un kvalitativiem sérijveida dzivokliem, kuros
var uzreiz dzivot un tiem nav nepiecieSams remonts. Ta
ka piedavajums kopuma ir liels, tacu pircéju kvalitates un
finansialajam prastbam atbilstoSu dzivok|u izvéle ir
ievérojami mazaka, piemérota majokla mekléjumiem tiek
veltiti vairaki ménesi.

- c = . P . _ . . Komercbanku izsniegto kred  itu majsaimniec tham izmainas,
Batiski lielaka ir pircéju interese par dzivokliem, kas tiek sérijveida dz Tvok Ju kvadr atmetra vid &jas cenas
piedavati par zemaku cenu neka vidéja. Ja dzivokla
piedavajuma cena, kas sakotnéji noteikta atbilstosi tirgus
vidéjam ITmenim, tiek samazinata par 5-10%, potencialo
pircéju interese par attiecigo piedavajumu pieaug |oti
ievérojami. Pircéjiem svarigakais faktors patlaban ir
dzivokla cena, paréjie izvéles kritériji ir pakartoti.

Janija bija tendence pieaugt majoklu mainas darfjumiem, 100
pieméram, dzivokli R1gd mainot pret maju citd Latvijas 50
pilséta.

Janija pircéju daudzums, kas dazada veida majoklu
iegadei izmantoja vai ir gatavi izmantot bankas kredrtu,
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palielindjas to darfjumu dala, kas veikti ar aizdevuma edtponte mainas e

pale ZTbU i Avots: Finansu un kapitala tirgus komisija, Latio
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Jaunie projekti

Situacija jauno projektu segmenta jdnija nemainijas — ta
ka darfjumi notiek, piedavajums turpina sarukt, jo jaunu
dzivoklu ienakSana tirgd vél nav atsakusies, lai gan
vairaki attistitaji iepriekS€jos méneSos pazinojusi par
apturéto projektu atsakSanu vai jaunu bdvniectbu. Banku
meitas uznémumu TpaSuma parnemtie dzivokli tirgd
pagaidam nenonak.

Jauno dzivoklu cenas jlnija nav mainijusas — zemakas
bija 800-900 eiro par kvadratmetru, bet vidé&ji bija 1000—
1300 eiro par kvadratmetru atkariba no apdares veida,
projekta un ta atraSanas vietas. Otrreizéja tirgd jauno
dzivoklu cenas ir augstakas, jo pardevéjus, kas Sos
majoklus lielakoties iegadajuSies savam vajadzibam,
ierobezo hipotékarais kredtts.

Joprojam var teikt, ka kopuma jauno majoklu cenu ITmeni
nosaka bankas — gan ierobezojot attistitaju iespéjas
cenas samazinat, gan ar meitas uznémumiem
iesaistoties dzivok|u izsolés.

Dzivok |i Rigas centr a

Janija Rigas centra dzivoklu segmentd nav notikusas
batiskas parmainas. Lielaka dala pircéju priekSroku dod
nelieliem un létiem, bet remontétiem dzivokliem, tacu
S§adu majoklu piedavajums ir mazs. Par centra dzivok|u
iegadi intereséjas gan arvalstu, gan viet&jie pirceji.
Tuvaja centrd dzivoklu laba stavokit pardoSanas vidgjas
cenas ir 1500-2500 eiro kvadratmetra. Atkariba no
atraSanas vietas, pircéji intereséjas par centra dzivokliem
par cenu 700-800 ITdz 1000-1300 eiro kvadratmetra.
Darfjumu analize liecina, ka 38 gada pirmaja pusgada
dzivoklu cenas kopuma gan Rigas klusaja, gan tuvaja,
gan talaja centra ir palielindjusas, bet Vecrigd cenu
pieaugums nav novérojams. SeSu méneSu laika
pirmskara perioda bdvéto maju dzivoklu cenas centra
augusas par aptuveni 10%, bet jauno projektu dzivok|u
cenas — par 2%.

Priv atm ajas

Privatmaju segmenta joprojdam piedavajuma trakst
gatavu, tdlitéjai dzivoSanai piemérotu maju par esosajai
tirgus situacijai atbilstoSu cenu.

Lielaka pircéju interese Riga un tas apkartné ir par
majam platibd Idz 150 kvadratmetriem labas
infrastruktiras tuvuma. Pircéji majas iegadei gatavi térét
lidz 150 000-180 000 eiro. Dala piedavajuma esoSo
maju Sadas cenu robezds ir nepabeigtas vai ar
apSaubamu kvalitati, dala — par krietni augstakam
cenam, tadé| pircéju izvéle ir ierobezota un piemérotas
majas meklgjumiem tiek patértéts daudz laika. Daudzus
pardevéjus ierobeZo kreditsaistibas, tadé| vini cenas
nesamazina.

Kvalitativas majas par cenu 120 000-130 000 eiro tiek
pardotas atri, un nereti pircéji Sada piedavajuma
gadijuma ir gatavi iegadaties TpaSumu vieta, kura tiem
sakotnéji nav Skitusi izdeviga.
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ZG ierakstu skaits dz TvokJu pirkumiun d avinajumi R1ga
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Biezi vien majas atraSanas vieta tomeér ir izSkiroSs
faktors, tadé| tiek iegadatas art pagajusa gadsimta otraja
pusé blvétas Rigas mikrorajonos esoSas majas, ja to
cena ir adekvata.

Sakoties vasarai, par maju iegadi Jdrmala interese
tradicionali ir palielindjusies. Gaidot iesp&jamo pircéju
pieplddumu péc Imigracijas likuma izmainam, kas
investoriem jeb TpaSumu pircéjiem dos iespéju sanemt
uzturéSanas atlauju, daudzi Jdrmalas maju pardevéji
sakuSi paaugstinat cenas. Savukart potencialie pircéji no
Krievijas un citam bijusas PSRS valstim biezi vien ir
parliecinati, ka labu TpaSumu Jdrmala vai arT citur Latvija
ir iespéjams iegadaties par 100 000 latu - likuma noteikto
zemako slieksni, kas dod tiesibas pretendét uz
uzturéSanas atlaujas sanemsSanu.

Priv atas apb Gives zeme

Pédéjos méneSos aktivitate privatds apblves zemes
segmenta ir palielinjusies. Maija (par janiju dati vél nav
pieejami) saskand ar Zemesgramatas datiem attieciba
pret aprili darfjumu apjoms ar privatas apbdves zemi
Rigas rajona bija palielindjies divas reizes, sasniedzot
gandriz 200 darfjumus. Straujaku neka iepriekSgjos
meéneSos darfjumu apjoma pieaugumu noteica gan
iepriek§ parceléto ciematu zemju parregistracija, gan
vairaku attistitaju dartjumi, gan art individuali iegadati
privatmaju bavniecibai paredzéti zemes gabali.

Cenu diapazons nelieliem ~ 1500 kvadratmetru platibas
privatmaju zemes gabaliem dazados Rigas rajona
pagastos ir no 5 eiro lidz 25 eiro par vienu kvadratmetru.
Riga darfjumu apjoms maija salidzinajuma ar aprili bija
samazindjies. Apblves zemes gabalu kvadratmetra
cenas galvaspilséta svarstas no 40 eiro mikrorajonos I1dz
150 eiro Kipsala un Teika, vél augstakas tas ir
Mezaparka.

Rigas apkartné pircéju lielaka interese ir par privatas
apblves zemes gabaliem par cenu 5-15 eiro par
kvadratmetru, taCu S$ads piedavajums ir ierobezots.
Pieprastti ir zemes gabali platiba I1dz 2000 kvadratmetru.
Péc lielakas platibas zemes pieprasijums Rigas apkartné
ir niecigs.

Dartjumu skaits

Veértéjot pa ménesiem, majoklu darfjumu apjoms Sogad
svarstas, tomér kopuma ir saglabajies 2009.gada vidéja
Tment.

Zemesgramatas dati par darfjumu apjomu janija vél nav
pieejami, savukart maija majoklu darfjumu skaits
salidzinajuma ar aprili ir nedaudz palielindjies. Aprilt
attieciba pret martu bija darjjumu samazinajums.
DarTjumi ar jauno projektu dzivokliem, ITdzigi ka pédéjo
vairak nekd divu gadu laika, maija Rigd nedaudz
parsniedza 20% no kopéja dzivok|u dartfjumu apjoma.
Dzivok|u segmenta Riga maija lielakais darfjumu apjoms
tradicionali bija Purvciema — 3aja mikrorajona notikusSi
15% no visiem dzivoklu darjjumiem. Pa 10% darijumu
maija veikti Plavniekos un Imanta.
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ZG ierakstu skaits zemes 300-3000 kv.m
pirkumi un d avinajumi Riga
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Piedavajums Cenaun Tre sérijveida dz vokliem
1800 18

E %
Dzivoklu piedavajums janija Riga ir pieaudzis un §1600 N\ 16 é
s_as_nled2|s _sogad__ay_gstako I|m_en|.v Pledava\_jums irart D 1 400 4 \ Y-
lielaks neka pagajusa gada méneSos. Novérojama ari z
tendence palielinaties tikko piedavajuma nonaku$o 1200 7 T2 g
TJpaSumu cenam. Joprojam dala no piedavatajiem 1000 \ 10 W
dzivokliem to slikta stavokla vai augstas cenas dé| 800 1 1g
neatbilst pircéju pieprasijumam. 600 | /\ I
Salidzindjuma ar maiju dzivoklu piedavajums janija VY
paIieIinéji]es visas cenl]J grupés.lleppr)iekééjols mér{eéés 400 1=~ ,\/_I""A \\ 4
piedavajuma pieaugums bija vérojams I|étaku vai art 200 ! 2
dargaku majoklu segmenta, bet ne visos vienlaicigi. 0 0

Pédéjo triju meéneSu laikd nemainigi stabili audzis
piedavajums dzivokliem par cenu no 10 000 Itdz 40 000
eiro, savukart dargaku cenu kategorijas maija bija  awors: Latio ——cena par kv.m ——1re par kv.m ménesi
vérojams piedavajuma kritums.

No 2009.gada septembra Iidz 88 gada janvarim bija

novérojams gan dzivoklu pardoSanas, gan Tres

piedavajuma kritums, kopS februdra pardoSanas

piedavajums katru ménesi ir audzis, savukart Tres —

samazingjies.

Jan.02
Jan.03
Jan.04
Jan.05
Jan.06
Jan.07
Jan.08
Jan.09
Jan.10
Jan.11

Tres cenas s @rijveida dz vok liem

Majok Ju Tres tirgus @ 400
=4
£ 350
Janija majoklu Tres maksa nedaudz palielingjas, tomér 4

- g ~ o 300
tas nav uzskatams par bdtisku kapumu. Galvenais Tres ‘

maksas pieauguma iemesls ir zemakas maksas 250 1
piedavajuma samazinasanas, ka arT kvalitativa, Trnieku 200 A TN

o s SOTTe e e ; ey T >4
prasibam atbilsto3a piedavajuma trikums. Janija, tapat 150 APA/_\\\—\

ka vairakos iepriek§€jos ménesos, art kopéjais dzivoklu Q\‘

Tres piedavajums ir nedaudz sarucis. 100 \’_,W
Sakoties vasarai, Riga pieprasijums péc dzivok|u Tres ir 50 N~
samazindjies. Pieprasijuma atjaunoSanas sagaidama
vasaras nogalé, tadél batiskas Tres maksas izmainas
patlaban nav prognozéjamas. Augusta beigas un
septembra sdkuma  aktivizéjoties  pieprasijumam,
iespéjama Tres maksas palielinaSanas, ja Trnieku
vajadzibam atbilstoSs piedavajums saglabasies esoSaja
[TmenT vai samazinasies.

Rigas mikrorajonu vidéja stavokll esoSu sérijveida
dzivoklu vidéja Tres maksa bez komunalajiem
maksajumiem janija bija 2,8 eiro par kvadratmetru. Maija Kapitaliz dcijas likmes un procentiikmes

tipveida dzivoklu vidéja Tres maksa bija 2,7 eiro par  10% i

0 T
Okt.06 Okt.07 Okt.08 Okt.09

Avots: Latio e 1S —2-iSt. 3-ist. 4-ist.

kvadratmetru. Vidéja Tres maksa pagajuSaja ménest 9%
pieaugusi divu, triju un Cetru istabu dzivokliem, bet 8% 1N\
samazinajusies — vienas istabas dzivokliem. A

A,

. _ R I % -
Jauno projektu dzivok|u vidéja Tres maksa ménesi Rigas {\" 7 'y A
‘ UV‘

Py P Ty - = —. - . 6% -
— A 4

tuvajg centra junija atkarlba_nq_majoklril platibas pua 9 i | \ oA N / '\\/\A‘/
10 eiro par kvadratmetru, talaja centra — 5-7 eiro par 5% - i i VA
kvadratmetru, klusaja centra - 10-13 eiro par 4%
kvadratmetru.  Pirmskara madra  ékas  dzivoklu 2%
kvadratmetra vidéja Tres maksa ménesT junija Vecriga %
atkariba no majokla platibas bija 6-8 eiro, Rigas tuvaja Jan03 Jan.04 Jan.05 Jan.06 Jan.07 Jan.08 Jan.09 Jan.10
centra — 4-7 eiro, talaja centrd — 5-6 eiro, klusaja o .
centra — 6-8 eiro —apitalizacijas likme (gada Tre pret cenu)

o _ ) _ B . o . Tstermina mainiga kreditprocentu likme, EUR
Kvalitativus dzivok|us Rigas centra vai Vecriga par tirgus  Avots: Latio, CSB ilgtermina depozitprocentu likme, EUR
situacijai neatbilstoSi augstu Tres maksu izirét ir sarezgtti.
Janija bija augsta interese par privatmaju 1ri Jarmala
vasaras sezonai vai tas dalai.
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