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BIROJU TIRGUS
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Riga un regionu pilsétas
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VISPARIGS
BIROJU TIRGUS
RAKSTUROJUMS

RIGA

2015.gada pirmaja pusgada Rigas biroju platibu tirgQ
nebija vérojamas nozimigas telpu pieprasijuma un
nomas maksu parmainas.

Brivo biroju telpu Tpatsvars nomnieku pieprasitakajos
augstaka limena biroju centros turpinaja 1énam sarukt
un ir 2 dz 3% robezas. Arpus pilsétas centrala
darfjumu rajona (CDR) un zemakas klases hirojos
vakances ir bitiski augstakas.

Nomnieku  rotacija notiek pasivi, jaunas telpas
visbiezak tiek meklétas, ja uznémums papladinas un
esoSais iznomatajs nevar piedavat nepiecieSamas
papildu platibas. Ir iznomataji, kuri o iemeslu dé| veido
brivo platibu depozitu, lai spétu apmierinat savu lielo
nomnieku prasibas péc papildu telpam.

Riga lielakais pieprasijums ir péc biroju telpam CDR,
kas ieklauj Skanstes rajona jaunbivétas biroju ekas.

Izjitot A un B1 klases biroju trdkumu, nomas Iigumi
tiek slégti biroju centros, kas vél nav nodoti
ekspluatacija, pieméram, lielaka dala no pievienotajam
platibam biroju centra Europa jau ir iznomatas.

NOMAS TIRGUS
BIROJU CENTROS

PIEDAVAJUMS

Augstakas klases biroja telpu segmenta piedavajums ir
nepietiekams jau ilgaku laiku, aktualiz€jot potencialu
jaunu A klases biroju celtniecibu.

Sobrid celtniecibas procesa ir vairaki biroju centri,
kurus planots nodot ekspluatacija 2016.-2017.gada,
pieméram, Hanner biroju éka Skanstes rajona (~15 000
m?). Paplasinas arT vairaki esoSie biznesa centri —
pieméram, Téraudlietuve (~ 2 700 m?) un Europa (~ 2
400 m?). leceres attistit A klases biroju éku Skanstes
rajona izteikusi arT ELL Nekustamie Tpasumi.

Péc LR Valsts ienémumu dienesta parcelSanas uz
jauno éku Talejas ield, atbrivojas lielas zemakas klases
biroju telpu platibas, kas vél aizvien nav iznomatas
jauniem nomniekiem. AtseviSskiem Sis klases biroju
centriem ir mainijies parvalditajs, notiek izmainas biroju
iznomasanas politika, tade| pilsétas centra ir relativi
augsts vakances raditajs.

Biroja centru brivo telpu ipatsvars Riga
pa klasém un péc atrasanas vietas, %

REGIONU PILSETAS

Regionos biroju nomas tirgus ir vismazak aktivais
komercobjektu segments. Brivo telpu Tpatsvars ir
pietiekams, seviski arpus pilsétu centriem. Tacu, nereti
art regionu pilsétu centralajas dalas, pieprasijums ir
lielaks neka piedavajums, kas izskaidrojams ar labas
kvalitates telpu trokumu. ST faktora ietekmé biroju
nomas maksas pat pilsétas centra ietvaros var bdatiski
atskirties.

Iznomataju prasitas telpu
nomas maksas biroju centros
2015.gada 2.ceturksni, EUR/m? ménesi
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PIEPRASIJUMS

Nomnieku riciba biroju nomas tirga ir atkariga no
prioritattm. Ja biznesa tas ir nepiecieSams un
uznémuma finansialais stavoklis atlauj, tad
priekSroka tiek dota nedaudz dargakam, bet
kvalitativakam telpam.

Uznémumi, kuriem noteicoSais ir ekonomiskais
faktors un telpu Imenis ir sekundars, izvélas
nomat |étakas telpas biroju centros vai
namipasumos arpus pilsétas centrala darfjumu
rajona

Viens no faktoriem, kas kavé centra biroju
iznomasanu ir nomnieku pieaugosa
nepiecieSamiba péc stavvietam.

NOMAS MAKSAS

Pieprasijums ir stabils, tapéc arT nomas maksu
fmenis saglab3jas stabils. AtseviSkos biroju
centros, noslédzoties krizes laikd slégtajiem
nomas Iigumiem, maksas tiek paaugstinatas I1dz
tirgus fmenim.

Latio specialisti paredz, ka kopuma nomas
maksas tuvakaja laika nepieaugs, bet atseviSkos
segmentos, iespéjams, pat samazinasies.

Nomas cenu grafika ir atspogulotas iznomataju
prasitds nomas maksas, tacu faktiskas maksas
konkrétiem darfjumiem var bat arm mazakas, Tpasi
tad, ja darjjums tiek slégts ar lielu un stabilu
nomnieku.

Nomas maksu plasais diapazons dalgji ir saistits
ari  apsaimniekoSanas maksu izméru un
iznomataju atskirigo izpratni par
apsaimaniekoSanas un nomas maksas
pieméroSanu. Nomniekus interesé kopigais
galéjais maksajums.

Biroju apsaimniekoSanas maksas biroju centros
varié no 1 Iidz 6 EUR/m?2.

Biroja centru kopé€jas iznomajamas
platibas, tiikstosi m2

117,9 94,8

A
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196,5 C

Biroja centru brivo telpu kopéja platiba
pa klasem, tiikstosi m2

1,9

9,6 5.2

=Bl
= B2

24,2

Iznomataju prasitas telpu
nomas maksas namipasumos
2015.gada 2.ceturksni, EUR/m? ménesi
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_ BIROJU
PARDOSANA

CENAS

Biroju telpu cenas pirmskara ékas pilsétas vésturiskaja
centra ir pielldzinamas neremontétu dzivoklu iegades
cenam. Renovéta éka ar kondicioné8anas sistému un
iebavéetu liftu cena var sasniegt 2 500 EUR/m? un
vairak.

Iznomatu biroja éku pardoS$anad cenu ierasti izsaka
ienesiguma izteiksmé, kas atkariba no novietojuma
pilséta, ékas un nomnieku kvalitates var variét no 6,5%
[1dz 9%.

Pirmaja pusgada Ir notikuSi vairaki ievérojami biroju
centru pardo$anas darfjumi — Regionala Investiciju
Banka ir iegadajusies é€ku Alunana iela 2 par 14,7
miljoniem eiro, igaunu investiciju fonds izsolé
iegadajies €ku Lacplesa iela 20a par gandriz 9
miljoniem eiro.

Cenas iznomatiem trophy-asset tipa biroju centriem
CDR aug ka ienesiguma, ta cenas par kvadratmetru
zina.

Tomeér aktiviem, kur aprékinos nav prestiza faktora,
cenas ir diezgan stabilas un atkarigas no nomas
ienakumiem un ékas kvalitates.

BIROJU TELPAS
REGIONU PILSETAS

TIRGUS AKTIVITATE

No visiem komercipaSumu segmentiem, biroju telpu tirgus
regionos ir visneaktivakais. PEdé&ja gada laika ir notikusi tikai
dazi biroju centru pirkSanas darfjumi, un art nomas tirgQ
pieprasijums ir loti mazs. Lielako telpu nomnieki tradicionali
ir banku, valsts iestazu un lielo uznémumu filiales.

PIEDAVAJUMS

Maza pieprasijuma dé| piedavajums gandriz visos regionos
parsniedz pieprasijumu, bet cenu pieaugums tuvakaja laika
nav paredzams.

Patiecoties sabalansétai pilsétas ekonomikai un biroju telpu
tirgum, nedaudz atskiriga situacija ir Valmiera, kur atbilstoSu
vakancu ir maz, pieprasitas tiek nedaudz lielakas telpas un
art tipiska cena nedaudz augstaka.

Lielakoties visas lielakajas regionu pilsétas ir pietiekami
daudz vakanto biroja telpu, bet atseviSskos gadijumos, ka
pieméram, Jekabpill ir jatams to trikums pilsétas centralaja
dala, kur pieprasijums péc noteikta veida telpam paaugstina
arT konkréto telpu nomas maksu.

Jauni biroju centri netiek bavéti, jo pie $adam Tres maksam
un vaja pieprasijuma to celtnieciba neatmaksajas. Sobrid
lielaks uzvars ir uz esoSo telpu sakartoSsanu un
modernizaciju.

Tipiskas biroju éku pardoSanas cenas
2015.gada 2.ceturksni, EUR/m?
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PIEPRASIJUMS

Vietéjo uznémumu vajadzibam parasti atbilst telpas
platiba ap 20 - 40 m?, kas paredzétas diviem vai trim
darbiniekiem.

Maz pieprasttas ir lielas biroju platibas ar 100 un vairak
kvadratmetriem, $Saja segmentd vakancu ir vairak,
nomas darfjumu mazak, bet Tpasnieki censas telpas
pielagot mazaku nomnieku prasibam.
Tipiskas biroju iznomataju prasitas
nomas maksas regionu pilsétas
2015.gada 2.ceturksni, EUR/m? ménesi

10
8
7
6
6 6
5 5 5
4
4
2 3 3
2 2 2 2
0 1
Daugavpils Jelgava Jékabpils Liepaja Rézekne Valmiera Ventspils

Avots: Latio

Biroju tirgus parskats, Riga, 2015. gads. LATIO Tirgus analizes nodala. Datu publicéSana bez atsauces uz avotu aizliegta!



Latio nodalu adreses
Rigas regions

Riga/Centralais birojs
K. Valdemara iela 8,
Riga, LV-1010

talrunis +371 67032300
e-pasts latio@latio.lv

Riga/Purvciema nodala
Madonas iela 27,

Riga, LV-1035

talrunis +371 67549355
e-pasts purvciems@latio.lv

LimbaZu nodala

SIA Latio vértétaji &
konsultanti Vidzemé

Rigas iela 7,

Limbazi, LV-4001

talrunis +371 26334584
e-pasts limbazi@Ivkv.sia.lv

Tukuma nodala
Katrinas laukums 1,
Tukums, LV-3101
talrunis +371 63125319
e-pasts tukums@latio.lv

Kurzemes regions

Liepajas nodala
Graudu iela 27/29,
Liepaja, LV-3401
talrunis +371 63422190
e-pasts liepaja@Iatio.lv

Latgales regions

Daugavpils nodaja
Gimnazijas iela 34/36-13,
Daugavpils, LV-5400
talrunis +371 65429515
e-pasts daugavpils@Iatio.lv

Vidzemes regions

Aldksnes nodala

SIA Latio vértétaji &
konsultanti Vidzemé
Pils iela 27,

Allksne, LV-4301
talrunis +371 64322452
e-pasts ita@Ivkv.sia.lv

Valkas nodala

SIA Latio vértétaji &
konsultanti Vidzemé
Rigas iela 11

Valka, LV-4701

talrunis +371 64725346
e-pasts valka@Ivkv.sia.lv

Zemgales regions

Jelgavas nodala

Liela iela 15,

Jelgava, LV-3001
talrunis +371 63046480
e-pasts jelgava@latio.lv

Riga/Centra nodala Elizabete
Elizabetes iela 20,

Riga, LV-1050

talrunis +371 67201929

e-pasts nodalaelizabetes@latio.lv

Jirmalas nodala Majori
Jomas iela 30, Majori,
Jarmala, LV-2015
talrunis +371 67755506
e-pasts jurmala@Iatio.lv

Ogres nodala

Brivibas iela 22,

Ogre, LV-5001

talrunis +371 65035733
e-pasts ogre@Iatio.lv

Talsu nodala

K. Valdemara iela 17,
Talsi, LV-3201

talrunis +371 63221922
e-pasts talsi@latio.lv

Preilu nodala

Raina bulvaris 24,

Preili, LV-5301

talrunis +371 65307407
e-pasts latio@Iatio.lv

Césu nodala

SIA Latio vértétaji &
konsultanti Vidzemé
Raunas iela 15,

Césis, LV-4101

talrunis +371 64127447
e-pasts cesis@Ivkv.sia.lv

Valmieras nodala

SIA Latio vértétaji &
konsultanti Vidzemé
Rigas iela 39,

Valmiera, LV-4201
talrunis +371 64207022
e-pasts Ivkv@Ivkv.sia.lv

Jékabpils nodala

Katolu iela 6,

Jéekabpils, LV-5202
talrunis +371 65237177
e-pasts jekabpils@Iatio.lv

Riga/lmantas nodala
Anninmuizas bulvaris 88,
Riga, LV-1029

talrunis +371 67440000
e-pasts imanta@latio.lv

Jarmalas nodala Kauguri
Nometnu iela 4, Kauguri,
Jarmala, LV-2016
talrunis +371 67740777
e-pasts kauguri@Iatio.lv

Siguldas nodala

Pils iela 2,

Sigulda, LV-2150
talrunis +371 67976723
e-pasts sigulda@Iatio.lv

Ventspils nodala
Kuldigas iela 11,
Ventspils, LV-3601
talrunis +371 63629566
e-pasts ventspils@Iatio.lv

Rézeknes nodala

18. novembra iela 16,
Rézekne, LV-4600
talrunis +371 64628277
e-pasts rezekne@latio.lv

Gulbenes nodala

SIA Latio vértétaji &
konsultanti Vidzemé
O.Kalpaka iela 62,
Gulbene, LV-4401
talrunis +371 26544881
e-pasts ita@Ivkv.sia.lv
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Latio

Nekustamo ipasumu
tirdznieciba, Tre noma,
vértésana, konsultacijas,
pakalpojumi korporativajiem
klientiem, tirgus analize
Centralais birojs

K. Valdemara iela 8,
Riga, LV-1010

talrunis +371 67032300
fakss +371 67032302
e-pasts latio@latio.lv
www.latio.lv

Metrum

Mérnieciba, teritorijas
planosana, fotogrammetrija,
GIS apstrade

Gertrudes iela 47,

Riga LV-1011

info +371 80008100
talrunis +371 67860311
fakss +371 67609044
e-pasts metrum@metrum.lv
www.metrum.lv

Latio Namsaimnieks

ApsaimniekoSana,
parvaldisana, éku renovacija,
siltinasana

Elizabetes iela 20,

Riga LV-1050

talrunis +371 67357700
mob.talr. +371 22120000
fakss +371 67218092
e-pasts
namsaimnieks@Iatio.lv
www.lationamsaimnieks.lv



