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Biroju telpas

Sa gada otraja ceturksnT pieprasijums pé&c biroju telpam
Riga saglabajas gada pirmo triju ménesu limeni. Saja
perioda nav notikuSas ari nozimigas biroju nomas
maksas izmainas. Salidzindjuma ar gada sakumu
vairakas biroju telpu kategorijas nedaudz palielinajies
neiznomato telpu Tpatsvars.

Brivo telpu pieaugums dalgji saistits ar Valsts ienémumu
dienesta Iidz Sim nomato telpu aptuveni 40 000
kvadratmetru platiba atbrivoSanu péc Sis valsts iestades
visu Riga izvietoto struktlru parieSanas uz aprill
ekspluatacija nodoto jauno biroju éku. Tapat ir
atbrivojusas un nav aizpilditas telpas vairakas citas
Rigas centra biroju €kas, pieméram, éka 13.janvara iela
3, kura atradas “GE Money Bank”. Paredzams, ka
pakapeniski aizpildisies kvalitativakds no nomnieku
atstatajam platibam. Sis process veicinas sliktaku telpu
atbrivoSanos.

Kopuma nomnieku rotacija salidzinajuma ar iepriekséja
gada sakumu ir mazinajusies. Jaunas telpas visbiezak
tiek meklétas, ja uznémums paplasSinas un esoSais
iznomatajs nevar piedavat nepiecieSamas papildus
platibas.

Akt ivakie biroju telpu mekl étaji gada otraj a
ceturksn 7 bija IT jomas uz pémumi, juridisko
pakalpojumu sniedz §ji, ar izgl Ribu saist itas
strukt dras, k a arf sabiedrisk as organiz acijas.

Tapat ka iepriekSéjos periodos, lielakais pieprasijums ir
péc biroju telpam Rigas aktivaja centra un kvalitativajas
biroju ékas Duntes, Skanstes ielas apkartng, ka arn
tuvaja Pardaugava. Lielako dalu pieprasijuma nodroSina
uznémumi, kam nepiecieSamas telpas platiba Iidz 200
kvadratmetriem. Patlaban nav daudz jaunu nomnieku,
kam butu nepiecieSamas telpas 1000 un vairak
kvadratmetru platiba.

Biroju nomas cenas un brivo platibu

ipatsvars
40% 40
o £
& 35% 35 2
2 2
5 30% 30 o
(-3 w
2% % &
2 -
2% M =N B R B EEE 20 O
s (2]
0 15% = = — e - - - - 15 8
2 — 5
5 10% — A S By s s v i ii RN EBROE OB ORI 0 £
5% — - - - - - - - - - - - - - o o oo oo oo oo ooy 5
0% — — — 71 17 — — 71 — 1717171717 71 717 0
B2 I LT EI L2 F23232I2Ag835233
8883888888888 s sEE5E828
S8EE8RS8EE8R2388R388S 8NV 8IZo8R
o o~ N (89 ~N ™~ o~ o o~ N N N
Avots: LATIO brivo platibu Tpatsvars Cena, A klase ==Cena, B klase

A klases biroju telpu nomas maksas amplitida, kada
notiek dartjumi, 2014.gada 2.ceturksnt bija 13-16 eiro
par kvadratmetru ménesli, B klases telpu — 8-13 eiro
(Rigas centra — 10-13 eiro, Pardaugava un citur arpus
centra — 8-11 eiro) par kvadratmetru ménesi, bet C
klases telpu — 4-8 eiro par kvadratmetru ménesi.

Neiznomato telpu Tpatsvars A klases biroju segmenta ir
minimals. 2012.gada vida Sis raditajs bija ap 10%. B
klases segmenta neiznomato telpu apjoms dazadas
Rigas dalas atSkiras — pilsétas centra brivo platibu
Tpatsvars ir mazaks par 10%, bet biroju €ékas Pardaugava
un citur arpus centra — ap 20%.

Biroju telpu nomas maksa, br ivas platibas
Biroju telpu Nomas maksa, Brivo plat thu

kategorija EUR/m2 ménest Ipatsvars
~Prime” 16 - 18 3% — 5%
A klase 13-16 1%
B klase (centrs) 10-13 7%
B klase (citur) 8-11 20%
C klase 4-8 20% — 30%
Avots: Latio

Batisks biroju telpu piedavajuma pieaugums tuvakaja
laikd nav gaidams. Var prognozét, ka péc jauna
TpaSnieka atraSanas gada laikd piedavajuma varétu
nonakt biroju telpas likvidéjamas “Latvijas Krajbankas”
bijuSaja centralaja €ka Skanstes apkaimé. Drizuma
varétu tikt uzsakti art vairaki jaunu biroju éku bivniecibas
projekti, kas telpu piedavajumu papildinatu par 15 000 —
20 000 kvadratmetru.

Aktiva jaunu biroju €ku bavnieciba tuvakaja laika tomeér
nav gaidama, jo attistitaju planus ierobezo gan banku
finanséjuma sanemsSanas stingrie nosacijumi, gan art
nomas maksas limenis, kas ir par zemu, lai nodroSinatu
jaunu biroju éku planoto rentabilitati. Nemot véra
pasreizéjas ar Sadu projektu attistibu saistitas izmaksas,
B klases biroju €ékas bdvnieciba bdtu ekonomiski
izdeviga, telpu nomas maksai sasniedzot 14 eiro par
kvadratmetru ménesr.

Neliels nomas maksas pieaugums saglabasies art
turpmak un prognozeéjams, ka lldz gada beigam A un B
klases biroju nomas maksa vidgji palielinasies par 5%.
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Tirdzniec 1bas telpas

Nomnieku pieprasitakais tirdzniecibas telpu segments ir
Vecriga un Rigas aktivais centrs, kur neiznomato telpu
Tpatsvars ir neliels.

Dala labas vietas esoSu telpu tomér ir tukSas, jo to
TpaSnieki cen3as piesaistit nomniekus, kas butu gatavi
maksat augstaku nomas maksu. Vairaki pasSnieki vélas
savas telpas redzét augstakas kategorijas apgérbu
Zimolu tirgotajus, savukart dala Tpasnieku nevélas telpas
iznomat édinaSanas uznémumiem. Lidz Sim aiznemtas
telpas Vecrigd un aktivaja centra pédéja laika ir
atbrivojuSas vairakas bankas.

Kopuma pédéjo Cetru gadu laika brivo telpu Tpatsvars
Rigas centra ir samazinajies |oti strauji — 2009.gada
nogalé neiznomati bija 25—30% tirdzniecibas telpu.

Piepras fjumam ir tendence segment éties —
nomnieki cen3as izv éléties tirdzniec ibas telpas
vietds ar lab aku g ajéju pl dsmu un tuv ak citiem
veiksm igiem tirgot ajiem.

Aktivakie telpu meklétaji Vecriga un Rigas centra, tapat
ka iepriekSéjos periodos, ir restorani un citi édinaSanas
uznémumi. Siem nomniekiem |oti svarigs faktors ir
iespéja izveidot ara terasi. Arvien retak &dinataji piekrit
pagraba vai puspagraba telpu nomai, galvenokart tiek
meklétas telpas pirmaja stava. Kopuma pieprasitakas ir
telpas 50-100 kvadratmetru platiba.

Tirdzniec 1bas telpu nomas maksa, br 1ivas platibas

Telpu Nomas maksa, Brivo plat tbu

kategorija EUR/m2 ménesi Ipatsvars
Labakas
tirdzniecibas 40-70 0%
telpas Vecriga
Telpas aktivas
tirdzniecibas 15-25 10%
ielas
Avots: Latio

Vecriga tadas ielas ka Kalku, Valnu, Audéju iela, ka art
atseviSkos vairaku aktiva centra ielu posmos 50-100
kvadratmetrus lielu telpu nomas maksa 2014.gada
2.ceturksnt bija 40-70 eiro par kvadratmetru ménesi
robezas. Rigas centra labakajas tirdzniecibas ielas —
Térbatas, K.Barona iela virziena no centra lidz Gertrades
ielai, Brivibas iela I1dz LacpléSa ielai, Elizabetes iela
posma starp Brivibas un A.Caka ielu, dzelzcela stacijas
tuvuma — 150 kvadratmetrus lielu telpu nomas maksa

2.ceturksnt bija 15-25 eiro par kvadratmetru ménesi
robezas.

Cenas komercobjektiem Riga
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Pilsétas centra periférija dazada veida uzpémumu
aktivitate pakapeniski palielinas un neiznomato
tirdzniecibas telpu Tpatsvars sartk. Telpu nomas maksa
Sajas vietas ir 4-15 eiro par kvadratmetru ménesi
robezas.

Rigas mikrorajonos pieprasijums ir péc telpam vietas ar
lielu gajéju plismu, pieméram, netdlu no sabiedriska
transporta pieturvietam. Sadu telpu nomas maksas ir 4—
15 eiro par kvadratmetru meénesi robezas, tomér
atseviSkas vietas var sasniegt art augstaku Iimeni.

Noliktavu un razoSanas telpas

Noliktavu un industrialo telpu segmenta nomnieku
aktivitate un telpu nomas maksas limenis gada
2.ceturksnt salidzinajuma ar gada pirmajiem trim
ménesiem saglabajies nemainigs.

Liel akais piepras 1fjums ir p éc kvalitat ivam noliktavu
un raZzoSanas telp am plat 7ba l1dz 500-1000

kvadr atmetriem. Kopum & nomnieku pras 1bam un
vajadz bam atbilstoSs pied avajums ir ierobezots.

Jaunu, iznomaSanai paredzétu noliktavu attistibas
projekti tikpat ka netiek Tstenoti. Viens no batiskakajiem
attistitaju  Skérsliem ir nepietiekamais finanséjums.
Banku Iidzekl|i galvenokart pieejami gadijumos, kad
attistitajs iecerétajam objektam ir piesaistijis t.s.
enkurnomnieku un noslédzis ilgtermina nomas ligumu.

Izvértéjot iespéjamo jaunu noliktavu blvniecibas vietu,
attistitaji meklé piemérotus zemes gabalus péc iespéjas
tuvak Rigas mikrorajoniem, lai btu pieejami darbaspéka
resursi un potencialajiem darbiniekiem nebdtu jaméro
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tals cel$ I1dz darba vietai. Sis kritérijs ir loti svarigs art
noliktavu un razoSanas telpu nomniekiem.

Uznémumi intereséjas arm par padomju laika buvéto
industrialo telpu iegadi un rekonstrukciju. Sadu objektu
priekSrociba salidzinajuma ar jaunu telpu celtniecibu ir
jau izbavetas komunikacijas un infrastruktara.

Noliktavu telpu nomas maksa, br 1vas platibas
Telpu Nomas maksa, Brivo plat tbu
kategorija EUR/m2 ménesi Ipatsvars
~Prime” 4-45 5%
A klase 3-4 10%
B klase 15-25 30%
Avots: Latio

Prime jeb augstdkas kategorijas noliktavu telpu
segmenta Riga 2014.gada 2.ceturksni nomas maksa
bija 4-4,5 eiro par kvadratmetru ménesi. Brivo platibu
Tpatsvars 3aja telpu kategorija ir ap 5%.

A klases noliktavu telpu kategorija, kura ietilpst jaunas,
ka arm rekonstruétas, masdienu prasibam atbilstoSas
telpas, vidéja nomas maksa bija 3-4 eiro par
kvadratmetru ménesi. Brivo platibu Tpatsvars S3aja
kategorija bija 10%.

B klases noliktavu telpu kategorija, kuru veido padomju
laika buovétas telpas laba tehniska stavokli, nomas
maksa bija 1,5-2,5 eiro par kvadratmetru ménesl, bet
brivo platibu Tpatsvars — ap 30%.

Cenas komercobjektiem Rigas rajona
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Viesnicas

Rigas viesnicu segmenta vérojama augsta aktivitate, ko
nodroSina gan jaunu éku attistitaji, gan ari esoSo
viesnicu €ku pircéji.

Viesn fcu sektor & notiek tiekSan as tuv ak pils étas
centram, t adé/ jaunas ékas tiek b avétas galvenok art
Vecriga un t&s tuvum a.

Pédéja pusgada laika attistitaji un investori Vecriga
iegadajusSies vairakus zemes gabalus, kuros iespéjama
viesnicu bdvnieciba, un tuvakaja laikd varétu notikt
vairaki ITdzigi dartjumi.

Pieaugot viesnicu piedavajumam Rigas centrd, arvien
lielaku konkurences spiedienu izjutls viesnicas arpus
pilsétas centralas dalas, ka arT nelielas viesnicas. Tas
var veicinat gan So viesnicu éku pardoSanu, gan art
parveidoSanu par dzivok|u majam.

2014.gada Rigas viesnicu tirgu papildinas divas jaunas
viesnicas. Nemot véra iecerétos viesnicu bivniecibas un
rekonstrukcijas projektus, nozimigaks viesnicu skaita
pieaugums galvaspilsétas centrd un Vecriga gaidams
2015. un 2016.gada, kad piedavajuma varétu nonakt
1200 — 1500 galvenokart ¢etru un piecu zvaigZnu limena
jaunas viesnicu istabas.

Komerci alas apb tives zeme

Komercialas apbuves zemes segmenta pieprasijums ir
péc daudzdzivok|u éku, viesnicu, tirdzniecibas objektu
bdvniecibai piemérotiem zemes gabaliem. Lielaka
interese ir par ipaSumiem Rigas centralaja dala.

Salidzin ajum a ar iepriek$ éjiem periodiem
samazin ajies piepras ifjums p éc zemes gabaliem ar
tiem piesaist fiem dz ivojamo m aju projektiem.

Intereses samazinaSanas galvenokart saistita ar
izmainam Imigracijas likuma, kas no 3$a gada
1.septembra nosaka jaunus kritérijus

terminuzuturéSanas atlauju sanemsSanai apmaina pret
nekustama TpaSuma iegadi. Paredzams, ka arzemnieku
pieprasijums péc dzivoklu iegades Rigas centra
samazinasies.

Rigas centra attistitaji intereséjas par nelieliem zemes
gabaliem, kuros var uzbivét ékas ar dzivok|u kopéjo
platibu lTdz 3 000 kvadratmetru.
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Lielakie dZTV_OJa_mQ. maju .pFOJektu__ attistitaji  Rigas Cenas komercapbiives zemém Rigas rajona
mikrorajonos iegadajas zemi jaunu maju bavniecibai. So e
uznémumu interese saistita ar zemes gabaliem, kuros L1207 zeme tirdzniecibai Rigas rajona
iespéjams uzbavét dzivojamas majas ar 5 000—10 000 D 100 |  ===zeme raZoSanai Rigas rajona
kvadratmetru lielu dzivok|u kopéjo platibu. o
60
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Avots: LATIO
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