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Biroju telpas Uzpémumiem izsniegto kred Ttu skaits un apjoms

8 000 70 000
Rigas biroju telpu tirgd 2013.gada 2.ceturksnT saglabajas e anmers
iepriek$éjas tendences — kvalitativu brivo telpu Tpatsvars 7000 -+ 60000
nomnieku pieprasitas vietas turpindja samazinaties,
veicinot arm Sadu telpu nomas maksas nelielu
pieaugumu.
Kopéja nomnieku aktivitate salldzindjuma ar gada
sakumu ir nedaudz palielinajusies. Pieprasijumu
galvenokart nosaka nomnieku véléSanas esosas hiroju
telpas nomaintt pret kvalitativakam, savam vajadzibam
atbilstosakam. Vel viens nomnieku rotacijas iemesls ir
telpu Tpasnieku vélme paaugstindt nomas maksu.
Pieprasitakas ir biroju telpas Rigas aktivaja centrd un
kvalitativajas biroju ékas Duntes, Skanstes ielas
apkartné, ka arm tuvaja Pardaugava. Nomnieku
vajadzibam athilstoSa lieluma A un B klases telpu
piedavajums ir nepietiekams. Aptuveni tris ceturtdalas
pieprasijuma nodroSina uznémumi, kam nepiecieSami
biroji platiba dz 200 kvadratmetriem, interese ir arT par
telpam platiba I1dz 350—400 kvadratmetriem.

Veértéjot péc nomnieku darbibas nozares, aktivi telpu

meklétaji ir dazadi juridisko pakalpojumu sniedz&ji, IT

jomas uznémumi, medicinas pakalpojumu sniedzgji.

A klases biroju telpu nomas maksas amplitida, kadda Biroju telpu nomas maksa, br 1vas platibas

notiek darfjumi, 2013.gada 2.ceturksni bija 12-16 eiro

par kvadratmetru meénesi, B klases telpu — 7-12 eiro  [Bjroju telpu Nomas maksa, Brivo plat ihu

(Rigas centra — 9-12 eiro, Pardaugava un citur arpus kategorija EUR/M2 ménesi ipatsvars

centra — 7-10 eiro) par kvadratmetru ménesi, bet C Prime 16 0%

klases telpu — 5,5-6 eiro par kvadratmetru ménesr.
_ - . - A klase 12-16 4%

Konkrétos darfjumos nomas maksa ir atkariga no

platibas — nomajot mazakas telpas, ta var bat augstaka | B klase (centrs) 9-12 %

par vid&jo, savukart, nomajot lielakas platibas biroju, |B Klase (citur) 7-10 15%

iespéjams vienoties par zemaku nomas maksu. Tapat |C klase 55-6 20 - 30%

nomas maksas lielumu var ietekmét ari citi faktori. Avots: Latio

Neiznomato telpu Tpatsvars A klases biroju segmenta ir
minimals. 2012.gada vidd Sis radrtajs bija ap 10%. B
klases segmenta neiznomato telpu apjoms dazadas
Rigas dalas atSkiras — pilsétas centra brivo platibu
Tpatsvars ir mazaks par 10%, bet biroju €kas Pardaugava
un citur arpus centra — ap 15%.

Lai gan labu A un B Kklases telpu piedavajums

samazinas, pagaidam nevar prognozét jaunu biroju éku

aktivu bdvniectbu. Attistitaju planus kavé gan banku

finanséjuma sapems$anas stingrie nosacijumi, gan art Biroju nomas cenas un br o platibu ipatsvars
nomas maksa, kas, neraugoties uz pakapenisku 40% 40
pieaugumu, vél nav sasniegusi Tmeni, kas lautu runat 35% 35
par jaunu biroju éku projektu rentabilitati. Nemot véra
pasreizejas ar Sadu projektu attistibu saistitas izmaksas,
B klases biroju €kas bdvnieciba bdtu ekonomiski
izdeviga, Sadu telpu nomas maksai sasniedzot 14 eiro
par kvadratmetru ménesl.

Vérojama investoru interese par biroju éku iegadi, tomér
pardevéju un pircéju atSkirigds pozicijas neveicina
darfjumu noslégSanu. Biroju éku TpaSnieku noteiktas
pardoSanas cenas vishiezak ir [Tment, kas pircéjam ar
esoSajos ligumos noteiktajam nomas  maksam 0%
nodrosinatu gada ienesigumu 4-6% apméra, savukart ' h &
pircgji vélas iegadaties TpaSumu par cenu, kas nodroSina
ienesTgumu 6-8% robezas. Avots: LATIO brivo platibu Tpatsvars ~ ====Cena, Aklase ====Cena, B klase
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Tirdzniec 1bas telpas

Tirdzniec Tbas telpu nomas maksa, br 1vas platibas
Tirdzniecibas telpu segmenta lielaka aktivitate ir Vecriga

un Rigas aktivaja centra, kur neiznomato telpu [Telpu kategorija | Nomas maksa, Brivo plat ibu
daudzums ir neliels. Pédéjo tris gadu laika Rigas centra EUR/mM2 manesi ipatsvars
brivo telpu Tpatsvars ir samazindjies loti strauji — Labakas

2009.gada nogalé neiznomati bija 25-30% tirdzniecibas tirdzniecibas 40 - 70 0%
telpu. Labas telpas Vecriga un aktivaja centra vietas ar o s

nomnieku darbibas jomai atbilstoSu gajéju plasmu tiek telpas Vecriga

iznomatas 1sa laika.

Aktivakie telpu meklétaji Vecriga un Rigas centra ir |lelpas aktivas 15-25 10%
restorani un citi édinaSanas uzpémumi. Kopuma [tirdzniecibas ielas

pieprasitakas ir telpas 50-100 kvadratmetru platiba, Avots: Latio

édind8anas uznémumiem interesé art nedaudz lielakas

telpas.

Tuvakaja laikd Rigas aktivaja centra, pieméram,

Elizabetes, Dzirnavu iela, piedavajuma nonaks

tirdzniecibas telpas vairakas €kas, kas tiek rekonstruétas

vai blvétas. Prognoz&jams, ka 3o telpu nomas maksa

bds augsta.

Vecriga tadas ields ka Kalku, Valnu, Audéju iela, ka art

atseviSkos vairaku aktiva centra ielu posmos 50-100

kvadratmetrus lielu telpu nomas maksa 2013.gada

2.ceturksnt bija 40-70 eiro par kvadratmetru ménest

robezas. Rigas centra labakajas tirdzniecibas ielas —

Térbatas, K.Barona iela virziena no centra Iidz Gertrades Cenas komercobjektiem R 1ga
ielai, Brivibas iela Idz LacpléSa ielai, Elizabetes iela 3500
posma starp Brivibas un A.Caka ielu, dzelcela stacijas
tuvuma — 150 kvadratmetrus lielu telpu nomas maksa
2.ceturksnt bija 15-25 eiro par kvadratmetru ménest 2500 1-
robezas. 2 000 AN\

Pilseétas centralajda dalda taldk no aktivd centra 1500 / \

neiznomato tirdzniecibas telpu Tpatsvars pakapeniski / _—
samazinas. Telpu nomas maksa $ajas vietas ir 4-15 eiro 1000 _J ‘/"‘\
par kvadratmetru ménesi robezas. ArT mikrorajonos 500

vietas ar lielu gajéju plismu labu tirdzniecibas telpu
nomas maksas ir 4-15 eiro par kvadratmetru ménest >
robezas. g
Loti labas vietas esoSu Vecrigas vai aktiva centra Avots: LATIO
tirdzniecibas telpu pardoSanas cenas ir 4 000—7 000 eiro

par kvadratmetru, citur centra — 1 200-2 300 eiro par
kvadratmetru. Vairaki tirdzniecibas telpu pircéji meklé

telpas, kuru iegades cena ar noslégtajos nomas ligumos

noteiktajgam nomas maksam nodroSinatu  gada
ienesigumu 7—8% [TmenT.

- tirdzniecibas objekti Rigas centra
3000 = e tirdzniecibas objekti Rigas mikrorajonos
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Noliktavu un razoSanas telpas

Nomnieku aktivitate noliktavu un razoSanas telpu

segmentd  salidzingjuma ar gada sakumu ir

palielindjusies. Augstakas kategorijas telpu piedavajums

ir salidzinoSi neliels, tadé| atbrivojusas telpas nomniekus  Noliktavu telpu nomas maksa, br ivas plat thas
atrod 1sa laika.

Lielakais pieprasijums ir péc labam noliktavu un Telpu kategorija Nomas maksa, Brivo plat Tou
razoSanas telpam platiba Iidz 500-1000 kvadratmetriem. EUR/M2 ménesi ipatsvars

K_oplfm_é! nonjn_ieku pvrasTbém un vajadzibam atbilstoss Prime 4-45 5%
ple_davajgms ir |er0biez_ots. ) . A Kiase 3.4 10%
Prime jeb augstakas kategorijas noliktavu telpu B Klase 1525 30%
segmentd Riga nomas maksa ir 4-4,5 eiro par - S 2
kvadratmetru ménest. Brivo platibu Tpatsvars 3aja telpu Avots: Latio
kategorija ir ap 5%.
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A klases noliktavu telpu kategorija, kura ietilpst jaunas,
ka ar rekonstruétas, mdasdienu prasibam atbilstoSas
telpas, vidéja nomas maksa ir 3—4 eiro par kvadratmetru
ménesl. Brivo platibu Tpatsvars Saja kategorija ir
samazinajies 1dz 10%.

B klases noliktavu telpu kategorija, kuru veido padomju
laika bdvétas telpas laba tehniska stavokli, nomas
maksa ir 1,5-2,5 eiro par kvadratmetru ménesi, bet brivo
platibu Tpatsvars — ap 30%.

Invest Icijas

Investori lielu interesi izrada par Rigas viesnicu
segmentu, kas, nemot véra pieaugo3o tdristu pldsmu un
viesnicu noslogojumu, kldst arvien pievilcigaks. Viesnicu
noslogojuma palielindSanas tiek gaidita arm 2014.gada,
kad Riga klas par Eiropas kultdras galvaspilsétu.

P&déja pusotra gada laika investoriem pardotas vairakas
Rigas un Jdrmalas viesnicu €kas, un tuvakaja laika
TpasSniekus varétu maintt art vairdkas citas viesnicas.
Tiek attistiti armT  jaunu viesnicu projekti, tadél
prognozéjama viesnicu savstarpéjas konkurences
pastirpinaSanas.

Rigas centra augot pieprasijumam péc labu dzivok|u
iegades vai Tres, Sogad palielindjusies interese art par

namipasumu iegadi. Investori iegadajas dzivojamas
ékas, lai péc rekonstrukcijas dzivklus pardotu vai
izveidotu Tres namus. Aktivi ir investori, kas nelielu

dzivoklu éku iegadé vélas ieguldit 200 000 — 500 000
eiro, tapat investori iegadajas namipaSumus par cenu
500 000 — 1 500 000 eiro.
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Cenas komercapb aves zemém Riga

e 1200
_é zeme tirdzniecibai Rigas centra
E 1000 {— =zeme tirdzniecibai Rigas mikrorajonos
zeme razo$anai Rigas mikrorajonos
800 -
600 -
400 -
200 -
0+ e e e L i o
>z =223 =2FT=2532>272F=2F23F=2F=2352
N T TS W O T~ T 0 T O T O T« TN T
g8858888g8g885s8888s5gs2¢8¢8
O N O N O NONONONONONONONON O
N N N N N N N N N N N N
Avots: LATIO
Cenas komercapb Gves zem ém Rigas rajon a
£ 90
_\i 80 .- ==zeme tirdzniecibai Rigas rajona
1%]
— 70 I— =——zeme razoSanai Rigas rajona
60
50
40
30 A
20 A
10 e ————
O e L R e e o e o o e S s e s s ML
> T2 2T 2227222325232
R R - - R R EEE R
SRS88R8R388]338_s838k3_3R3
N N N N N N N N N N N N
Avots: LATIO
3

+371 67032300; latio@latio.lv; www.latio.lv



