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Biroju telpas

2012.gada nogalé Rigas biroju telpu tirgd saglabajas
iepriek3éjo periodu tendences — samazinajas kvalitativu
neiznomato telpu Tpatsvars pieprasitds vietas un
nedaudz pieauga $adu telpu nomas maksa.

Nomnieku aktivitate galvenokart saistita ar vélmi nomat
savam vajadzibam atbilstodakas telpas gan platibas, gan
nomas nosacijumu zind. Joprojam saglabajas visai
augsta nomnieku rotacija, kuru veicina arm telpu
TpasSnieku vélme paaugstinat nomas maksu, kas gan ne
vienmér ir pamatota esoSajos ekonomiskajos apstak|os.
Pieprasttakas ir biroju telpas Rigas aktivaja centra un
kvalitativajas jaunajas biroju €kas Duntes, Skanstes ielas
apkartné, ka art tuvaja Pardaugava. Lielakd nomnieku
interese ir par B klases biroju telpam. Aptuveni tris
ceturtdalas pieprasijuma veido uzpémumi, kam
nepiecieSami biroji platiba I1dz 200 kvadratmetriem. Dala
nomnieku meklé telpas platibd I1dz 350-400
kvadratmetriem.

A klases biroju telpu nomas maksas amplitdda, kada
notiek darTjumi, 2012.gada nogalé bija 12-16 eiro par
kvadratmetru ménesi, B klases telpu — 8-15 eiro (Rigas
centra — 10-15 eiro, Pardaugava — 8-15 eiro) par
kvadratmetru ménesl, bet C klases telpu — 4—6 eiro par
kvadratmetru ménesi.

Konkrétos darfjumos nomas maksa ir atkariga no
platibas — nomajot mazakas telpas, ta var bt augstaka
par vidéjo, savukart, nomajot lielakas platibas biroju,
iespéjams vienoties par zemaku nomas maksu. Tapat
nomas maksas lielumu var ietekmét ari citi faktori.

Neiznomato telpu Tpatsvars A klases biroju segmenta ir
samazindjies Iidz minimumam wun ir tuvu nullei.
2012.gada vidd Sis raditajs bija ap 10%. B klases
segmentd neiznomato telpu apjoms dazadas Rigas
dalas atSkiras — pilsétas centra brivo platibu Tpatsvars
gada beigas bija 5%, bet Pardaugava — ap 20%. Gada
vidi Rigas centralaja dald neiznomati bija ap 10% B
klases telpu, Pardaugava — ap 30%.

Saglabajoties I1dzSinéjam nomnieku aktivitates ITmenim,
2013.gada kvalitativu biroju telpu nomas maksa
pieprasitas vietas varétu palielinaties par 10-15%,
tadejadi sekméjot investoru un attistitaju interesi par
jaunu A un B klases éku bivniecibu. Jaunu projektu
attistiba tomér bds atkariga no ekonomiskas situacijas
parmainam un ta, vai palielinasies tadu nomnieku skaits,
kam nepiecieSamas lielakas platibas telpas.

Tirdzniec 1bas telpas

Lielakd nomnieku aktivitate tirdzniecibas telpu segmenta
2012.gada pédéja ceturksni saglabdjas Vecriga un
Rigas centra. Neiznomatu telpu Tpatsvars galvaspilsétas
aktivaja centra ir |oti neliels.

Labas telpas Vecrigd un aktivaja centra vietas ar
nomnieku darbibas jomai atbilstoSu gajéju plasmu tiek

iznomatas T1sa laikd, S$adu telpu piedavajums ir
nepietiekams.
Tapat ka iepriekSéjos parskata periodos, lielako

tirdzniecibas telpu pieprastjumu Vecrigad un Rigas centra
nodroSinaja édinasanas uznémumi.
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Biroju telpu nomas maksa, br 1vas platibas

Biroju telpu Nomas maksa, Brivo plat tbu
kategorija EUR/m2 ménes1 Tpatsvars

A klase 12 -16 5%

B klase (centrs) 10- 15 5%

B klase (citur) 8-15 20%

Avots: Latio

Tirdzniec 1bas telpu nomas maksa, br 1vas platibas

Telpu kategorija | Nomas maksa, Brivo plat Tbu
EUR/m2 ménesi 1patsvars

Labakas

tirdzniecibas 40-70 0%

telpas Vecriga

Telpas aktivas 15-25 10%

tirdzniecibas ielas

Avots: Latio
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Vecriga tadas ielas ka Kalku, Valnu, Audéju iela 50-100
kvadratmetrus lielu telpu nomas maksa 2012.gada
pédéjos méneSos bija 40-70 eiro par kvadratmetru
ménesl robezas. Rigas centra labakajas tirdzniecibas
ielas — Terbatas, K.Barona iela virziena no centra Iidz
Gertrides ielai, Brivibas iela Iidz Lacplesa ielai,
Elizabetes iela posma starp Brivibas un A.Caka ielu,
dzelcela stacijas tuvuma — 150 kvadratmetrus lielu telpu
nomas maksa bija 15-25 eiro par kvadratmetru ménest
robezas.

Vecrigas telpu augstdas nomas maksas dé| apgérbu
tirgotaji pakapeniski parvietojas uz citam vietam Rigas
centrd. Bez tirdzniecibas centriem un ielu posmiem ar
intensivu gajéju plasmu pievilcigi klast art tie Rigas
aktiva centra ielu posmi, kur telpas sak nomat kads
SpEcigs tirgotajs.

Pilsétas centralaja dalda talak no aktiva centra
neiznomato tirdzniecibas telpu Tpatsvars |énam turpina
samazinaties. Telpu nomas maksa 3ajas vietas ir 4-15
eiro par kvadratmetru ménesi robeZzas.

Loti labas vietds esoSu Vecrigas vai aktiva centra
tirdzniecibas telpu pardoSanas cenas ir 4 000—7 000 eiro
par kvadratmetru, citur centra — 1 200-2 300 eiro par
kvadratmetru. Arvalstu pircéji, kas interesgjas par
tirdzniecibas telpu iegadi, gatavi iegadaties telpas par
cenu, kas, nemot véra pasreizé€jo nomas maksu Iimeni,
nodroSina ienesigumu 6—-8% apmeéra.

Noliktavu un razoSanas telpas

Gada pédéjos ménesos lielakais pieprasijums bija péc
labam noliktavu un razoSanas telpam platiba I1dz 500—
1000 kvadratmetriem. AtbilstoSs piedavajums ir
ierobeZots.

Saglabajusies interese par zemes gabalu iegadi telpu
bdvniecibai savam vajadzibam. Zemes gabaliem jabat ar
pieejamam  komunikacijam, vélams tuvu Rigas
mikrorajoniem.

Gada otraja pusé atjaunojusies interese par padomju
laika bdvéto industridlo telpu iegadi un sekojoSu to
rekonstrukciju. Sadu objektu priekSrociba salidzinajuma
ar jaunu telpu bavniecibu ir jau izbGvétas komunikacijas
un infrastruktdra.

Ta ka uznémumi arvien asak saskaras ar darba spéka
trkumu, tad, izvéloties noliktavu vai razoSanas telpas,
tds meklé péc iespéjas tuvak Rigas mikrorajoniem, lai
batu pieejami darbinieki un tiem nebatu jaméro tals cels
lldz darba vietai. Sados gadijumos nomnieks ir gatavs
akceptét arm augstaku nomas maksu.

Prime kategorijas noliktavu telpu segmentad Rigd nomas
maksa ir 4-4,5 eiro par kvadratmetru ménesl. Brivo
platibu Tpatsvars 3aja telpu kategorija ir ap 5%.

A klases noliktavu telpu kategorija, kura ietilpst jaunas,
ka ar rekonstruétas, mdasdienu prasibam atbilstoSas
telpas, vidéja nomas maksa ir 3-3,5eiro par
kvadratmetru ménesl. Brivo platibu Tpatsvars S$aja
kategorija ir ap 15%.

B klases noliktavu telpu kategorija, kuru veido padomju
laika bdvétas telpas laba tehniska stavokli, nomas
maksa ir 1,5-2,5 eiro par kvadratmetru ménesi, bet brivo
platibu Tpatsvars — ap 30%.
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Avots: LATIO
Noliktavu telpu nomas maksa, br 1vas platibas
Telpu kategorija Nomas maksa, Brivo plat tbu
EUR/m2 ménes1 Tpatsvars
Prime 4-45 5%
A klase 3-35 15%
B klase 15-2,5 30%
Avots: Latio
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Komerci alas apb tives zeme

Nemot véra tendences majoklu tirgld, saglabajas
attistitaju interese par Jirmala un Rigas centrd esoSiem
zemes gabaliem, kur Tsa laika bdtu iespéjams sakt
dzivojamo maju attistibu.

Dzivojamo maju bdvniecibai piemérotu zemes gabalu
iegades cenas Rigas centralaja dala, rekinot uz €kas
lietderigo platibu, ir 250-1500 eiro par kvadratmetru
atkarilbd no projekta apjoma un atraSands Vvietas.
Augstako [Tmeni zemes cenas sashiedz Vecriga un tas
tuvuma.

Invest icijas

Lai gan pédéja laika notikuSi vairaki darfjumi, investori,
kas intereséjas par komercipaSumu iegadi, joprojam ir
piesardzigi. Sada situacija galvenokart saistita ar
ienesiguma limeni, k&du nodroSina paSreiz€jas nomas
maksas. Naudas plismas objektu vid&jais ienesigums ir
pie 6% atzimes un daudzus investiciju fondus tas
neapmierina. V&l viens nogaidiSanas iemesls — investori
nevélas iegadaties TpaSumus ar sareZgitas darijjumu
struktGras palidzibu, pieméram, pérkot uznémumu
kapitaldalas.

Aktivaks kluvis Rigas centra dzivojamo namu tirgus —
vairaki nesen rekonstruétu éku TpaSnieki meklé jaunus
objektus, lai tos péc rekonstrukcijas parveidotu par Tres
namiem vai pardotu tajos dzivok|us.
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