150 9001
SIA LATIO vadibas sistéma

ir sertificéta atbilstosi

oD | 150 ot o0 oot pradbém NEKUSTAMIE IPASUMI

KOMERCPLATIBU TIRGUS PARSKATS 2012.gada 3.ceturksnis

Biroju telpas Uznémumiem izsniegto kred Ttu skaits un apjoms

8000 70 000
Kreditu apmérs

Rigas biroju telpu tirgd pédéja pusgada laikd vérojama —— Kreditu skaits
nomnieku aktivitates palielinaSanas, tade| pakapeniski 7,000 T 60000
turpina samazinaties neiznomato telpu daudzums.

Nomnieku aktivitates pieaugums saistits gan ar
uznémumu paplasSinaSanos un nepiecieSamibu péc
lielakam telpam, gan arm ar uzpémumu vélmi mainTtt
nomatas telpas pret savam vajadzibam atbilsto$akam.
Nomnieku rotaciju veicina arT vairaku éku Tpasnieku plani
ekonomiskas situacijas stabilizacijas apstaklos parskatit
nomas Iligumu nosacijumus, atsakoties no dazadam
nomniekiem ieprieks pieskirtam priekSroctbam. i A A AANNARANNNANANANNAAAANNNNRHA (U
Ne vienmér uznémumi, kas iecergjusi paplaSinaties un
nomat papildus telpas, to var izdartt biroju €kas, kuras tie
noma telpas, jo nav brivu platibu vai to daudzums ir
nepietiekams, tadé| Sie uznémumi ir spiesti parcelties uz
citu éku. lzteiktaka kluvusi art vairaku nomnieku vélme
atrast sev piemérotas biroju telpas modernakas, tikko
bavetas ekas.

Lielakais pieprasijums péc biroju telpam ir Rigas centra
un kvalitativajas jaunajas biroju €kas Duntes, Skanstes
ielas apkartné, ka arm tuvaja Pardaugava. Nomnieki
visvairak intereséjas par B klases biroju telpam. Aptuveni
tris ceturtdalas pieprasijuma veido uzpémumi, kam
nepiecieSami biroji platiba Iidz 200 kvadratmetriem.

Nomnieku aktivitates pieaugums un brivo platibu
Tpatsvara samazinaSanas sekmé art vienmérigu nomas — _ _
maksas pieaugumu. A klases biroju telpu nomas maksas |Biroju telpu Nomas maksa, Brivo plat ibu
amplitida, kada notiek darfjumi, ir 12-16 eiro par |kategorija EUR/m? ménesi ipatsvars
kvadratmetru ménesi, B klases telpu — 7-12 eiro par |A klase 12 -16 10%
kvadratmetru ménesT, bet C klases telpu — 5-8 eiro par |B klase 7-12 20%
kvadratmetru ménesr.

Konkrétos darfjumos nomas maksa ir atkariga no
platibas — nomajot mazakas telpas, ta var bt augstaka
par vidéjo, savukart, nomajot lielakas platibas biroju,
iespéjams vienoties par zemaku nomas maksu. Tapat
nomas maksas lielumu var ietekmét art citi faktori.

Neiznomato telpu Tpatsvars A klases biroju segmenta ir
ap 10%. Pirms gada Sis raditajs bija par 5-10%
augstaks. B klases segmentad ir ap 20% neiznomatu
telpu. Pagajusa gada rudent brivo platibu Tpatsvars Saja
telpu kategorija veidoja 30%. Tomér B klases segmenta
brivo platibu apjoms at3kiras atkartba no biroju €kas
atraSanas vietas. Rigas centralaja dala neiznomati ir ap Biroju nomas cenas un br o plat bu Tpatsvars
10% B klases telpu, Pardaugava — ap 30%. 20%

Vairdkas Rigas centra €kas, kuras tiek iznomatas biroju
telpas, pédéja gada laika ir pardotas. So éku jaunie
TpasSnieki, nemot vérd pieauguSo pieprasijumu péc 30% - 1 B
kvalitativiem dzivokliem galvaspilsétas centra, plano Sos
TpaSumus parveidot par dzivojamajam majam. Tuvakaja
laika pieprasijumu péc birojiem palielinds arT So éku
paSreizgjie nomnieki.

2013.gada nomas maksa visos Rigas biroju segmentos
varétu pieaugt par 10-15%. Tas sekmétu investorus un
attistitajus sakt jaunu A un B klases biroju éku 5% 4 S s
bdvniectbu. Nakamgad paredzama arT liela nomnieku
rotacija, kas bis saistita ar nepiecieSamibu péc papildus
telpam, kuras Siem nomniekiem nevar nodroSinat
esoSais iznomatajs.
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Tirdzniec 1bas telpas

Tirdzniecibas telpu segmenta lielakd nomnieku aktivitate
ir Vecrigad un Rigas centra, kur brivo telpu Tpatsvars ir
minimals. Neiznomato telpu Tpatsvars Rigas aktivaja
centra pédéjo divu, tris gadu laika ir samazingjies |oti
strauji — 2009.gada nogalé brivi bija 25-30%
tirdzniecibas platibu.

Labas telpas Vecrigd un aktivaja centra vietas ar
nomnieku darbibas jomai atbilstoSu gajéju plasmu tiek
iznomatas T1sa laikd, 3$adu telpu piedavajums ir
nepietiekams. Lielako tirdzniecibas telpu pieprasijumu
Vecrigd un Rigas centra nodroSina édinaSanas
uznémumi.

Saglabajas tendence pieaugt labu tirdzniecibas telpu
nomas maksai. 2012.gada laikd nomas maksa telpam
labas Vecrigas un Rigas centra vietdas vidgji ir
palielindjusies par aptuveni 15%—-20%.

Vecriga tadas ielas ka Kalku, Valnu, Audéju iela 50-100
kvadratmetrus lielu telpu nomas maksa 2012.gada
3.ceturksnt bija 40-70 eiro par kvadratmetru ménest
robezas. Rigas centra labakajas tirdzniecibas ielas —
Térbatas, K.Barona iela virziena no centra Iidz Gertrides
ielai, Brivibas iela Idz LacpléSa ielai, Elizabetes iela
posma starp Brivibas un A.Caka ielu, dzelcela stacijas
tuvuma — 150 kvadratmetrus lielu telpu nomas maksa
3.ceturksnt bija 15-25 eiro par kvadratmetru ménest
robezas.

Vecrigas telpu augstdas nomas maksas dé| apgérbu
tirgotaji pakapeniski parvietojas uz citam vietam Rigas
centra. Bez tirdzniecibas centriem un ielu posmiem ar
intensivu gajéju plismu pievilcigi kldst arT tie Rigas
aktiva centra ielu posmi, kur telpas sak nomat kads
spécigs tirgotdjs. Tas palielina apkartéjo telpu
perspektivas, veicina to sakartoSanu un piesaista citus
nomniekus.

Pilsétas centralaja dalda talak no aktiva centra
neiznomato tirdzniecibas telpu Tpatsvars pakapeniski
turpina samazinaties. Telpu nomas maksa $ajas vietas ir
4-15 eiro par kvadratmetru ménesi robezas. Arl
mikrorajonos vietas ar lielu gajéju plasmu labu
tirdzniecibas telpu nomas maksas ir 4-15 eiro par
kvadratmetru ménesr robezas.

Loti labas vietds esoSu Vecrigas vai aktiva centra
tirdzniecibas telpu pardoSanas cenas ir 4 000—7 000 eiro
par kvadratmetru, citur centra — 1 200-2 300 eiro par
kvadratmetru.

Arvalstu pircéji, kas interesgjas par tirdzniecibas telpu
iegadi, patlaban ir gatavi iegadaties telpas par cenu, kas,
nemot véra pasreizéjo nomas maksu [Tmeni, nodroSina
ienesigumu 6—8% apmeéra.

Noliktavu un razoSanas telpas

Nomnieku aktivitate noliktavu un razoSanas telpu
segmentda 2012.gadd ir palielindjusies. Lidz ar
pieprasijuma pieaugumu samazinas kvalitativu brivo
telpu Tpatsvars.

Lielakais pieprasijums ir péc labam noliktavu un
razoSanas telpam platiba Iidz 500-1000 kvadratmetriem.
Atbilsto8s piedavajums ir ierobezots. Vairaki uznémumi
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Nomas cenas tirdzniec 1bas plat bam Riga un
Mazumtirdzniec 1bas kop &jais apgroz fjums faktiskaj as cenas, milj. Ls
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mazumtirdzniecibas apgrozijums
= Tirdzniecibas platibas aktivas ielas (Iidz 150 kvm.)
= |abakas tirdzniecibas telpas centra (lidz 100 kvm)

Avots: LATIO, CSB —— Veikali arpus centra (lidz 100 kvm)

Tirdzniec Tbas telpu nomas maksa, br 1vas platibas

Telpu kategorija Nomas maksa, Brivo plat tbu
EUR/m2 ménes1 Tpatsvars

Labakas

tirdzniecibas 40-70 0%

telpas Vecriga

Telpas aktivas 15-25 10%

tirdzniecibas ielas

Avots: Latio
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Sadas telpas velétos iegadaties. Tapat ir interese par  Noliktavu telpu nomas maksa, br  1vas platibas
zemes gabalu iegadi telpu bavniecibai savam
vajadzibam. Sos pircéjus interesgjoSajiem zemes

) T A L Telpu kategorija Nomas maksa, Brivo plat tbu
gabaliem ir jabat ar pieejamam komunikacijam, tuvu EUR/MZ m&nesi ibat
apdzivotam vietam. - m-menesl fpalsvars

. Lo . . - o Prime 4-45 5%
Atjaunojusies interese par padomju laika bdvéeto >
industrialo telpu iegadi un sekojosu rekonstrukciju. Sadu [AKlase 3-35 15%
objektu prieksroctba salidzinagjuma ar jaunu telpu |[BKlase 15-25 30%
bdvniectbu ir jau izbdvétas komunikacijas un Avots: Latio

infrastruktdra.

Arvien vairak uznémumu saskaras ar darba spéka
trdkumu, tadel, izveloties noliktavu vai razoSanas telpas,
meklé tas péc iespgjas tuvak Rigas mikrorajoniem, lai
bdtu pieejami darbinieki un tiem nebatu jaméro tals cels
l"dz darba vietai. Sados gadijumos nomnieks ir gatavs
akceptét arm augstaku nomas maksu.

Dazadu jomu Krievijas uznémumi arvien vairak izmanto

Latvijas logistikas kompaniju pakalpojumus, tadéjadi

veicinot arT pieprasijumu péc telpu nomas. Vairakas

Krievijas kompanijas izrada nopietnu interesi par

atbilsto3am razoSanas telpam. Cenas komercapb Gves zemém Riga
Prime jeb augstakas kategorijas noliktavu telpu 1200
segmentd Riga nomas maksa ir 4-4,5 eiro par
kvadratmetru ménest. Brivo platibu Tpatsvars Saja telpu
kategorija ir ap 5%. 800 -
A klases noliktavu telpu kategorija, kura ietilpst jaunas,
kd arm rekonstruétas, mdasdienu prasibam atbilstoSas
telpas, vidéja nomas maksa ir 3-3,5eiro par 400 -
kvadratmetru ménesi. Brivo platibu Tpatsvars S$aja
kategorija ir ap 15%.

B klases noliktavu telpu kategorija, kuru veido padomju 0
laika bdvétas telpas laba tehniska stavokli, nomas

maksa ir 1,5-2,5 eiro par kvadratmetru ménest, bet brivo

platibu Tpatsvars — ap 30%. Avots: LATIO

Tuvakaja laika aktivitate noliktavu un razoSanas telpu
segmenta saglabasies paSreizéja ITmen1, tomér batiskas
nomas maksas izmainas nav gaidamas, jo nomnieki nav
gatavi pienemt augstdkas nomas maksas. Neraugoties
uz labu telpu ierobeZoto piedavajumu, nomnieki nevélas
parmaksat, tadél telpas, kuru Tpasnieki planojusi sanemt
par tirgus vidéjo Iimeni augstdku nomas maksu,
neizdodas iznomat 1sa laika.
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1000 {—===zeme tirdzniecibai Rigas mikrorajonos
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Nemot véra arzemju pircéju pieprasijumu péc Tpasumu
iegades Latvija, lai sanemtu terminuzturéSanas atlauju, Cenas komercobjektiem R gas rajon &
saglabajas attistitaju interese par Jarmald un Rigas 700
centra esoSiem zemes gabaliem, kur Tsa laikd bdtu
iespéjams sakt dzivojamo maju attistibu.

Dzivojamo maju bavniecibai piemérotu zemes gabalu
iegades cenas Rigas centralaja dala, rekinot uz €kas
lietderigo platibu, ir 250-1500 eiro par kvadratmetru 300 -
atkarilbd no projekta apjoma un atraSanas Vvietas. 200 |

Augstako ITmeni zemes cenas sashiedz Vecriga un tas
tuvuma. 100 7

Novérojama interese par zemes gabaliem noliktavu un o+

- tirdzniecibas objekti Rigas rajona
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tuvu apdzivotam vietam. Avots: LATIO
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Investicijas Cenas komercapb Gves zemém Rigas rajon a

90
80 |- =zeme tirdzniecibai Rigas rajona

Ls/kv.m

Investori, kas intereséjas par komercipaSumu iegadi, ir
loti piesardzigi un nogaida. Sada situacija galvenokart 70 -
saistita ar ienesiguma Ilimeni, kadu spé& nodroSinat 60 AN
pasreizé€jas nomas maksas. Naudas plismas objektu 50 / \
vidéjais ienesigums patlaban ir pie 6% atzimes un 10 | / \
daudzus investiciju fondus tas neapmierina. 30

Investori patlaban iegadajas komercipaSumus ar Sada 20 /
Tmena ienesigumu pie nosacijuma, ja naudas plasmu 10
veidojoSa nomas maksa atbilst tirgus situacijai un nav o
paaugstinata, kas rada zaudéjumu risku, telpam nonakot
piedavajuma. Investori rékinas, ka tuvako 4-5 gadu laika

nomas maksam ir japalielinas. Avots: LATIO
Vél viens nogaidiSanas iemesls — investori nevélas

iegadaties TpaSumus ar sarezgitas darfjumu struktGras

palidzibu, pieméram, pérkot uznémumu kapitaldalas.

2012.gada |oti aktivs ir viesnicu segments. Ir daudz

investoru, kas vélas iegadaties eso8as viesnicas, tapat

vairakos Rigas centra apbives zemes gabalos tuvakaja

laika planota viesnicu celtnieciba.
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