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KOMERCPLATIBU TIRGUS PARSKATS
Biroju telpas

Rigas biroju tirgld lielakais pieprasijums gada otraja
ceturksnT bija péc telpam Rigas centra un kvalitativajas
jaunajas biroju €kas. Nomnieku lielaka interese ir par B
klases biroju telpam.

Neiznomato telpu Tpatsvars turpina paképeniski sarukt,
tomér dazadas biroju telpu kategorijas brivo telpu apjoms
ir atSkirigs. Prime kategorijas biroju telpu segmenta brivu
telpu nav. A klases segmenta neiznomato telpu Tpatsvars
ir ap 10%. B klases segmenta Rigas centralaja dala
neiznomati ir ap 10% telpu, Pardaugava — ap 30%.

Biroju telpu nomas maksas limenis gada otraja ceturksnt
salidzingjuma ar iepriek3&jiem meéneSiem nav nozimigi
mainijies. Prime jeb augstakas kategorijas biroju telpu
segmenta vidéjda nomas maksa bija 12-14 eiro par
kvadratmetru ménesi. A klases biroju telpu nomas
maksas amplitida, kada notika dartjumi, bija 9-16 eiro
par kvadratmetru ménesi. B klases telpam nomas
maksas amplitida, kada notika dartjumi, bija 7-12 eiro
par kvadratmetru ménesl.

Konkrétos darfjumos nomas maksa ir atkariga no
platibas — nomajot mazakas telpas, ta var bt augstaka
par vidéjo, savukart, nomajot lielakas platibas biroju,
iespéjams vienoties par zemaku nomas maksu. Tapat
nomas maksas lielumu var ietekmét ari citi faktori.

Ja saglabasies I1dzSinéjas tendences un arm turpmak
nomnieku pieprasitakajas vietds biroju telpu nomas
maksas turpinas pakapeniski palielinaties, bet brivo telpu
apjoms samazinasies, attistitaji varétu tuvakaja laika
nopietnak apsveért jaunu projektu realizaciju. Tomér, lai
projektu attistiba atsaktos, jaunas biroju ékas bavnieciba
bez ekonomiska izdeviguma svarigs faktors ir ar1 stabils,
droSs, pietiekami liels enkurnomnieks, kas nomatu
vairakus tokstoSus kvadratmetru lielas telpas.

Tirdzniec 1bas telpas

Tapat ka iepriekS€jos parskata periodos, tirdzniecibas
telpu segmentd lielakd nomnieku aktivitite un
pieprasijums vérojams Vecriga un Rigas centrd. Pédgjo
vairak neka divu gadu laika neiznomato tirdzniecibas
telpu Tpatsvars Rigas aktivaja centrd samazinajies no
aptuveni 25-30% 2009.gada nogalé ldz minimumam
2012.gada.

Dazadu faktoru ietekmé&, pieméram, mainoties taristu
plismai, gan Vecriga, gan galvaspilsétas aktivaja centra
saglabajusies telpu nomnieku rotacija. Vecrigas un
aktiva centra telpas, kas nonak piedavajuma, nomniekus
atrod |oti Tsa laika.

Lielako tirdzniecibas telpu pieprasijumu Rigas centra
joprojam veido édinaSanas uznémumi.
Tirdzniectbas telpu nomas maksas

saglabajusas

Audéju iela 50-100 kvadratmetrus lielu telpu nomas
maksa ir 40-70 eiro par kvadratmetru ménest robezas.
Rigas centra labakajas tirdzniecibas ielas — Térbatas,
K.Barona ield virziena no centra Iidz Gertrides ielai,
Brivibas iela Iidz Lacplésa ielai, Elizabetes iela posma
starp Brivibas un A.Caka ielu, dzelcela stacijas tuvuma —
150 kvadratmetrus lielu telpu nomas maksa ir 15-25 eiro
par kvadratmetru ménesT robezas.
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Talak no Rigas aktiva centra tirdzniecibas telpu nomas
maksa ir 4-15 eiro par kvadratmetru ménesrt robezas. ArT
mikrorajonos vietas ar lielu gajéju plasmu labu
tirdzniecibas telpu nomas maksas ir 4-15 eiro par
kvadratmetru ménesr robezas.

Saglabajas arzemju pircéju interese par Rigas centra
tirdzniecibas platibu iegadi. Sie pircaji ir gatavi iegadaties
tirdzniecibas telpas par cenu, kas, nemot véra pasreizéjo
nomas maksu Ilimeni, nodroSina ienesigumu 6-8%
apmeéra.

Noliktavu un razoSanas telpas

Nomnieku aktivitate noliktavu un razoSanas telpu
segmentd sakusi pakapeniski palielinaties, tomer
nozimigas nomas maksas un brivo platibu Tpatsvara

izmainas pagaidam nav notikusas.

Prime jeb augstdkds kategorijas noliktavu telpu
segmentda Rigd nomas maksa ir 4-5 eiro par
kvadratmetru ménesrt, bet brivo platibu Tpatsvars — ap 8—
10%

A klases noliktavu telpu kategorija, kura ietilpst jaunas,
ka ar rekonstruétas, mdasdienu prasibam atbilstoSas
telpas, vidéja nomas maksa ir 3 eiro par kvadratmetru
ménesil, bet brivo platibu Tpatsvars — ap 20%.

B klases noliktavu telpu kategorija, kuru veido padomju
laika bdvétas telpas laba tehniska stavokli, nomas
maksa ir 1,5-2,5 eiro par kvadratmetru ménesi, bet brivo
platibu Tpatsvars — ap 30%.

Lielakais pieprasijums ir péc noliktavu telpam platiba Iidz
500 un I1dz 1000 kvadratmetriem. Noliktavu telpam jabat
ar nelielam biroju telpam.

RazoSanas uznémumi periodiski intereséjas par
razoSanas telpu bdvniecibai piemérotu zemes gabalu
iegadi.

Komerci alas apb tves zeme

Vérojama attistitaju interese par Jirmala un Rigas centra
esoSiem zemes gabaliem, kas pieméroti dzivojamo maju
projektu attistibai. Nemot véra arvalstu pircéju
pieprasijumu péc TpaSumiem saistiba ar iespéju sanemt
terminuzturéSanas atlauju, vélams, lai bdvniecibas
darbus butu iespéjams sakt 1sa laika, tadél priekSroka
tiek dota zemes gabaliem ar saskanotiem é&ku
bavniecibas projektiem.

Vérojama arT interese par zemes gabaliem, kur batu
iespéjams uzbivét nelielas biroju vai tirdzniecibas centru
ékas.

Nemot véra ekonomisko situaciju, eso§o nomas maksu
[fmeni un nomnieku maksatspéju, komercobjektu
attistiSanai piemérotu zemesgabalu pardevéju noteiktas
cenas bhiezi vien ir par augstu, lai komerctelpu bavnieciba
bdtu ekonomiski izdeviga.
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