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Biroju telpas

Uzpémumiem izsniegto kred Ttu skaits un apjoms
2012.gada sakuma pieprasitakajas vietas turpindja 8000 70 000
samazinaties neiznomato biroju telpu apjoms un :E:ZS:IE:EQES
turpindjds  pakapeniska  biroju nomas  maksas 7000 1
palielinasanas. Nomnieku lielakais pieprasijums ir péc
telpam Rigas centrd un kvalitativajas jaunajas biroju
ékas.
Aptuveni tris ceturtdalas pieprasijuma veido nomnieki,
kam nepiecieSamas biroju telpas platiba Iidz 200
kvadratmetriem.

Neiznomato telpu apjoma samazinaSanos veicina vairaki
faktori. Pieméram, uzpémumi paplaSinas, tadé| pédéja
laika notikusi vairaki darfjumi, kuros iznomatas platibas 2000 4
virs 1000 kvadratmetriem. Dala nomnieku ir palielinajusi
nomajamo telpu apjomu €kas, kuras tie atradas art 5
iepriekS. Savukart citi uznpémumi izvélas savam = Aws:FKTK LATIO
vajadzibam atbilstoSakas telpas labakas atraSanas
vietas un par I1dzigu vai augstaku nomas maksu.
Dazadas biroju telpu kategorijas brivo telpu Tpatsvars ir
atSkirigs. Prime jeb augstakas kategorijas biroju telpu
segmenta brivo telpu apjoms no 15-20% 2011.gada vidd
§a gada sakuma samazinajies ITdz minimumam, savukart
A klases segmenta neiznomato telpu Tpatsvars
samazinajies no 15% Iidz 10%.

B klases telpu segmenta brivo platibu Tpatsvars atSkiras
atkartba no biroju ékas atraSanas vietas. Rigas
centralaja dala neiznomati ir ap 10% B klases telpu,
Pardaugava — ap 30%.
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Biroju telpu nomas maksa, br 1vas platibas

Prime jeb augstakas kategorijas biroju telpu segmenta [Biroju telpu Nomas maksa, - Brivo platibu
vidéja nomas maksa ir 12-14 eiro par kvadratmetru |kategorija EUR/m2 ménesi Ipatsvars
ménesi. A klases biroju telpam nomas maksas |Prime 12 -14 0%
amplitida, k&da notiek dartjumi, ir 9-16 eiro par |A klase 9-16 10%
kvadratmetru ménesi. Labakajas A klases biroju ekas ar [g'ijase 7-12 20-25%

augstu telpu aizpildijumu nomas maksas pieaugums
pédéjo divu gadu laika bijis 10-14%. B klases telpam
nomas maksas amplitdda, kada notiek dartjumi, ir 7-12
eiro par kvadratmetru ménest, bet C klases telpam — 4—6
eiro par kvadratmetru ménes.

Konkrétos darjumos nomas maksa ir atkariga no
platibas — nomajot mazakas telpas, ta var bt augstaka
par vidéjo, savukart, nomajot lielakas platibas biroju,
iespéjams vienoties par zemaku nomas maksu. Tapat
nomas maksas lielumu var ietekmét art citi faktori.
Tuvakaja laikd turpindsies nomnieku  rotacija,
pieprasitako éku T1pasSniekiem cenSoties piesaistit
labakus nomniekus.

Avots: Latio

ZG ierakstu skaits par pirkuma dar Tjumiem Latvij a un Riga
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Tirdzniec 1bas telpas 17500

15000 A
Tirdzniecibas telpu segmenta lielaka nomnieku aktivitate 12500
saglabajas Vecrigd un Rigas centra, kur brivo telpu x
Tpatsvars ir minimals. Sajas vietds gan notiek arl .| ||
nomnieku rotacija. Vecriga nomnieku rotaciju ietekmé 7800 II II

skaits ceturksnt

10000

(1111
taristu plismas izmainas, savukart centra labakajas 5000 I IIII
tirdzniecibas ielas ta nereti saistita ar telpu TpaSnieku 2s00 JHHHIS SR B B e S
veélmi atrast nomniekus, kas gatavi telpas nomat par
lielaku nomas maksu un uz ilgaku terminu, neka esosie 338
nomnieki. Vecrigas un aktiva centra telpas, kas nonak 8§ ]S
piedavajuma, nomnieku atrod |oti Tsa laika. Auots: Zemesgramata, LATIO
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Vecriga tadas ielas ka Kalku, Valnu, Audéju iela 50-100
kvadratmetrus lielu telpu nomas maksa gada sakuma
bija 40-70 eiro par kvadratmetru ménesrt robeZas. Rigas
centra labakajas tirdzniecibas ielas — Térbatas, K.Barona
iela virziena no centra ldz Gertrides ielai, Brivibas iela
[Tdz Lacplesa ielai, Elizabetes iela posma starp Brivibas
un A.Caka ielu, dzelcela stacijas tuvuma - 150
kvadratmetrus lielu telpu nomas maksa bija 15-25 eiro
par kvadratmetru ménesT robezas.

Pilseétas centralajda dald taldk no aktivd centra
neiznomato tirdzniecibas telpu Tpatsvars pakapeniski
turpina samazinaties. Telpu nomas maksa $ajas vietas ir
4-15 eiro par kvadratmetru ménesi robezas. Arl
mikrorajonos vietas ar lielu g3jéju plasmu labu
tirdzniecibas telpu nomas maksas ir 4-15 eiro par
kvadratmetru ménesrt robezas.

2011.gada nogalé un 2012.gada sakuma palielinajusies
arzemju pircéju interese par Rigas centra tirdzniecibas
platibu iegadi. Loti labas vietas esoSu Vecrigas vai aktiva
centra tirdzniecibas telpu pardoSanas cenas gada beigas
bija 4 000-5 000 eiro par kvadratmetru, citur centrd —
1200-2 300 eiro par kvadratmetru, sliktakas vietas
esoSas telpas ir Iétakas.

Arvalstu pircéji, kas interesgjas par tirdzniecibas telpu
iegadi, ir gatavi iegadaties telpas par cenu, kas, nemot

véra paSreizéjo nomas maksu ltmeni, nodroSina
ienesigumu 6—8% apmeéra.

Noliktavu un razoSanas telpas

Nomnieku aktivitate noliktavu un razoSanas telpu
segmentda 33 gada sakuma saglabajas iepriek3€jo

periodu lmeni. Nozimigas nomas maksas un brivo
platibu Tpatsvara izmainas nav notikusas.

Prime jeb augstakas kategorijas noliktavu telpu
segmentda Rigd nomas maksa ir 4-5 eiro par
kvadratmetru ménest. Brivo platibu Tpatsvars Saja telpu
kategorija ir 8—10%

A klases noliktavu telpu kategorija, kura ietilpst jaunas,
ka ar rekonstruétas, mdasdienu prasibam atbilstoSas
telpas, vidéja nomas maksa ir 3 eiro par kvadratmetru
ménesl. Brivo platibu Tpatsvars Saja kategorija ir ap 20%.
B klases noliktavu telpu kategorija, kuru veido padomju
laika bdvétas telpas laba tehniska stavokli, nomas
maksa ir 1,5-2,5 eiro par kvadratmetru ménesi, bet brivo
platibu Tpatsvars — ap 30%.

Lielakais pieprasijums ir péc noliktavu telpam platiba Iidz
500 un hdz 1000 kvadratmetriem, aptuveni ceturtajai
dalai nomnieku nepiecieSamas telpas platiba virs 1000
kvadratmetriem. Noliktavu telpas vélamas ar nelielam
biroju telpam.

Vairdki razoSanas uzpnémumi izradijusi interesi par
zemes iegadi razoSanas telpu bavniecibai. AtbilstoSu
pedavajumu cenas ir augstas, tade| Sadi darTjumi
nenotiek.
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Tirdzniec Tbas telpu nomas maksa, br 1vas platibas

Telpu kategorija Nomas maksa, Brivo plat tbu
EUR/m2 ménes1 Tpatsvars

Labakas

tirdzniecibas 40-70 0%

telpas Vecriga

Telpas aktivas 15-25 10%

tirdzniecibas ielas

Avots: Latio
Cenas komercobjektem R 1ga

£ 3500

_é - tirdzniecibas objekti Rigas centra

E 3000 1~ emmmtirdzniecibas objekti Rigas mikrorajonos
2500 - razoSanas objekti Rigas mikrorajonos
2000 //\\
1500

/ A

1000 _J "‘\ —_
500 / o
[ e e o e L B B e e e e e A e e e e o e
>TI=3=23=23T=23=23=23=2323=23>2
T o g o . < [ e) T O [ g o] 1 (2] T o T — T
4 O N O MO ¥ OWOo WO NN O WO D A O oA
ERERERERERERRERERERE
Avots: LATIO
Noliktavu telpu nomas maksa, br 1vas platibas
Telpu kategorija Nomas maksa, Brivo plat tbu
EUR/m2 ménes1 Tpatsvars
Prime 4-5 8%-10%
A klase 3 20%
B klase 15-2,5 30%
Avots: Latio




