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Biroju telpas

Uzpémumiem izsniegto kred Ttu skaits un apjoms

Sa gada treSaja ceturksni Rigas biroju telpu tirgd 8000 70 000
nomnieku aktivitate un pieprasijums saglabajas pirma mm Kreditu apmérs Kreditu skaits
pusgada ltmeni. Lielakais pieprasijums ir péc biroju 7000 1 -+ 60 000

telpdm Rigas centrd un kvalitativajas jaunajas biroju
€kas. Pieprasitakajas vietas telpas aizpilditas pilniba un
nomas maksa pakapeniski palielinas.

Gada treSaja ceturksnt aktivakie biroju tirgQ, vertéjot péc
uznémumu darbtbas nozares, bija informacijas
tehnologiju uznémumi, ar farmaciju saistiti uznémumi,
juridisko  pakalpojumu, konsultaciju uznémumi, ar
marketingu, reklamu saistitas kompanijas, apdroSinataiji.
Lielaka nomnieku interese ir par B klases biroju telpam. 2000
Pieprasitakas ir mazas platibas [fdz 100 kvadratmetriem.

Sadi dartjumi parsvara notiek Rigas centra, jo jaunajos

biznesa centros atbilstoSu platibu piedavajums ir niecigs.  Aw!s: FKTK Latio
Pieprasijums ir arT péc biroju telpam plattba 200-700
kvadratmetri.

Neiznomato biroju telpu Tpatsvars pakapeniski turpina
samazinaties, tomér dazadas biroju kategorijas tas ir
atSkirigs. Prime jeb augstakas kategorijas biroju telpu
segmenta brivi ir 15-20% telpu, A klases segmenta —
15%, B klases segmenta — ap 30%. Pédéjo ménesu laika
neiznomato telpu apjoms samazinas tieSi B klases
segmenta, kas ir lielakais Rigas biroju telpu tirgd.
Samazinoties neiznomato telpu daudzumam, nomnieku
pieprasitakajas vietds un biroju €kds nomas maksas
Tmenis pakapeniski palielinds. Prime jeb augstakas
kategorijas biroju telpu segmenta vidéja nomas maksa |Biroju telpu Nomas maksa, Brivo plat Tbu
gada treSaja ceturksnt bija 16 eiro par kvadratmetru |kategorija EUR/m2 ménesT Tpatsvars
ménesl. A klases biroju telpam nomas maksas robeza, [prime 16 15%-25%
par kadu notika darfjumi tresaja ceturksni, bija 9-16 €iro [ kjase 9-16 15%

par kvadratmetru ménesi. Salidzinajuma ar iepriek3&jiem

periodiem paaugstinajusies A Kklases telpu nomas B klase - r-12 0%
maksas amplitidas apakséja robeza. Labakajas A klases ~AVOts: Latio
biroju ékas ar augstu telpu aizpildijumu nomas maksas

pieaugums pédéjo divu gadu laika bijis 10-14%.

B klases telpdm nomas maksas robeza, kada notika

darfjumi gada treSaja ceturksni, bija 7-12 eiro par

kvadratmetru ménesi, bet C klases telpam — 4—6 eiro par

kvadratmetru ménesi.

Janem véra, ka konkrétos darfjumos nomas maksa ir
atkariga no platibas — nomajot mazakas telpas, ta var
bat augstaka par vidéjo, savukart, nomajot lielakas
platibas biroju, iesp&jams vienoties par zemaku nomas
maksu. Tapat nomas maksas lielumu var ietekmét arr citi
faktori.

NotikuSi vairaki dartjumi, kuros bankas to TpaSuma
nonakusas biroju ékas pardevuSas investoriem. Tas ir
jaunas vésmas tirgd, tomér pagaidam nevar runat par
noteiktu tendenci, jo esoSais biroju nomas maksu Iimenis
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nenodroSina  investoriem  pietiekami  interesantu
ienesigumu.
L . ) 10 000
Var prognozét, ka tuvakajd laikd nomnieku

pieprasitakajas un aizpilditakajas €kas nomas maksa

tuprinds pakapeniski palielinaties. Neiznomato telpu 50%
Tpatsvars samazinasies, tomeér jaunas biroju €kas Vvél
netiks bdvétas. Saglabasies nomnieku rotacija,
pieprasitako éku TpaSnieki centisies piesaistit labakus
nomniekus.
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Tirdzniec 1bas telpas
Tirdzniec 1bas telpu nomas maksa, br 1vas platibas

Tirdzniecibas telpu segmenta $a gada treSaja ceturksni

saglabajas augsta nomnieku aktivitate Vecriga un Rigas [Telpu kategorija | Nomas maksa, Brivo plat ibu
centrda. Vecpilsétas un centra labakajas tirdzniecibas EUR/M?2 ménesi ipatsvars
ielas neiznomato telpu Tpatsvars salidzindjuma ar gada
pirmo pusi ir samazindjies un ir tuvu 0%. Piedavajuma
nonakusSas telpas tiek iznomatas |oti Tsa laika. Pédgjo
divu gadu laika neiznomato telpu Tpatsvars Rigas
aktivaja centra samazinajies |oti strauji — 2009.gada
nogalé brivi bija 25-30% tirdzniecibas platibu. Telpas aktivas 15-25 0%
Gan Vecriga, gan aktivaja centra tomér notiek nomnieku  |tirdzniecibas ielas
rotacija. Vecrigd nomnieku rotaciju ietekmé tdristu  Avots: Latio
plismas izmainas, savukart centra labakajas

tirdzniecibas ielas ta nereti saistita ar telpu TpaSnieku

vélmi atrast nomniekus, kas gatavi telpas nomat par

lielaku nomas maksu un uz ilgaku terminu, neka esoSie

nomnieki.

Dalai aktiva centra tirdzniecibas telpu batisks trikums ir
to iesaiste tiesvedibas procesos. Tas nelauj Sadam
telpam piesaistit stabilus ilgtermina nomniekus,
pieméram, édinaSanas uznémumus, kas bdtu gatavi
maksat lielaku nomas maksu neka apgérbu tirgotji.
Tacu, nemot vérd ieguldijumus iekartds un atbilsto3a Cenas komercobjektiem R 1ga

Labakas
tirdzniectbas 40-70 0%
telpas Vecriga

telpu sagatavoSana, Sie uzpémumi vélas slégt 5-10 £ 3500 - — — -

adu nomas ligumus. Patlaban $3das telpas ir liela 2 tirdznlecibas objekt] Rigas centrs
g X _ g . p E 3 000 == tirdzniecibas objekti Rigas mikrorajonos
r_10mn|eku rotacua. 2 500 razoSanas objekti Rigas mikrorajonos
EdinaSanas uznémumi art kopuma joprojam nodroSina
lielako tirdzniecibas platibu pieprasijumu Rigas centra. 2000 +
Jauni,. §péch! apgérbu 'tirgot.;S\ji tirgu tikpat ka 1500
nepapildina, vai art pirmo veikalu izvélas atvért kada no
tirdzniecibas centriem. 1000 4
Salidzinajuma ar gada pirmajiem diviem ceturkSniem 500 1

T0a atiski inTiusi e e~

nomas maksa Vecriga nav batiski maintjusies, bet centra P ——  e—
labakajas tirdzniecibas ielas ir nedaudz augusi. Vecriga 89883333383888855588883353925Y
tadas ielas ka Kalku, Valpu, Audgu iela 50-100 B R e R R R oRE SR R aREIRRESS

kvadratmetrus lielu telpu nomas maksa $a gada treSaja  Avots: Latio
ceturksnt bhija 40-70 eiro par kvadratmetru ménest

robezas. Rigas centra labakajas tirdzniecibas ielas —

Térbatas, K.Barona iela virziena no centra Iidz Gertrides

ielai, Brivibas ield I1dz LacpléSa ielai, Elizabetes iela

posma starp Brivibas un A.Caka ielu, dzelcela stacijas

tuvuma — 150 kvadratmetrus lielu telpu nomas maksa

treSaja ceturksnl bija 15-25 eiro par kvadratmetru

meénesT robezas.

Neiznomato tirdzniecibas telpu Tpatsvars pakapeniski
samazinas art talak no aktiva centra, bet nomas maksas Cenas komercobjektiem R Tgas rajon a

pieauguma nav. Telpu nomas maksa ir 4-15 eiro par E 700

kvadratmetru meénesT robezas. TpaSnieki, kas vélajas & . | ——tirdzniecibas objekti Rigas rajona
sanemt augstaku nomas maksu, un tadée| ilgaku laiku - razosanas objekti Rigas rajona
telpas neizdevas iznomat, kluvusi pielaidigaki un, 500

pieméram, Brivibas ielas posma no Atrtilérijas ielas ITdz 200

VEF tiltam piekrit nomas maksai 3-6 eiro par
kvadratmetru ménesl. Mikrorajonos vietas ar lielu gajéju
plasmu labu tirdzniecibas telpu nomas maksas ir 4-15 200 -
eiro par kvadratmetru ménesi robeZzas.

No arvalstu pircéju puses vérojama interese par pirma
stava tirdzniecibas telpu iegadi Rigas centra par cenu

300 1

100 +

> |

. a | par ot §883833535888555555888883353 9%
300 000-500 000 eiro robezas. Dala no pardevéjiem SECSROSEOSEOSEo5805R05855855885
e . o - oy S E P S PP S PP S PSP S PSR S PSR SHo
nosaka situacijai neatbilstoSu cenu, tadél S&dos . Laio
gadijumos darfjumi nenotiek.
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KOMERCPLATIBU TIRGUS PARSKATS
Noliktavu un razoSanas telpas

Salidzindjuma ar gada pirmo pusi aktivitate noliktavu un
razoSanas  telpu segmenta  treSaja  ceturksnt
samazindjas. Bitiskas nomas maksas izmainas nav
notikusas.

Prime jeb augstakas kategorijas noliktavu telpu
segmentda Rigd nomas maksa ir 4-5 eiro par
kvadratmetru ménesl. Salidzindjuma ar iepriek$&jo gadu
nomas maksas aug3éja robeza palielindjusies aptuveni
par 20%. Brivo platibu Tpatsvars Saja telpu kategorija ir
8-10%

A klases noliktavu telpu kategorija, kura ietilpst jaunas,
kd arm rekonstruétas, mdasdienu prasibam atbilstoSas
telpas, vidéja nomas maksa ir 3 eiro par kvadratmetru
ménesl. Brivo platibu Tpatsvars Saja kategorija ir ap 20%.
B klases noliktavu telpu kategorija, kuru veido padomju
laika bdvétas telpas laba tehniska stavokli, nomas
maksa ir 1,5-2,5 eiro par kvadratmetru ménest, bet brivo
platibu Tpatsvars — ap 30%. So telpu batisks trikums —
neatbilsttba madsdienu prasibdm planojuma, griestu
augstuma, energoefektivitaites joma. Sadu telpu
piedavajums Riga ir plass, tomér biezi vien tas nespej
apmierinat nomnieku vajadzibas. Tas var mudinat
nomniekus, kam nepiecieSamas telpas Saja nomas
maksas kategorija, parcelties uz regioniem, kur ir labas
padomju laikd bavétas telpas, kuras iesp&jams pielagot
nomnieku vajadzibam un iznomat par zemaku maksu
nekd Riga vai tas apkartné. Svarigs priekSnoteikums
§ados gadijumos ir transporta infrastruktdra un
athilstoSa, kvalificéta darbaspéka pieejamiba.

Vairaki razotaji, kam nepiecieSamas specifiskas telpas,
ka art vairumtirgotaji, izradijusi interesi par telpu iegadi.
Lielakd dala pardevéju gan nosaka pasreiz€jai tirgus
situacijai neatbilstoSi augstas cenas.

Var prognozeét, ka tuvakaja laika nomnieku aktivitate, ka

arT nomas maksas noliktavu un razoSanas telpu
segmenta saglabasies esoSaja limen.

Komerci alas apb tives zeme

Komercialas apbives zemes tirgd ir pircgji, kas

intereséjas par zemes gabaliem Rigas centra, kur bdtu
iespéjams uzbdvét biroju ékas ar 2000-3000
kvadratmetru lielam telpam. Tapat ir interese par zemes
gabaliem nelielu tirdzniecibas centru bavniecibai.

Arpus centra pieprasijums Vvérojams péc zemes
gabaliem plattba hdz 0,5 hektariem, ar visam
komunikacijam. Par 8adu zemes gabalu iegadi

intereséjas gan raZotdji, gan tirgotaji, kas vélas savam
vajadzibam bdvét 1500-2000 kvadratmetrus lielas
telpas, kuras ir art birojs.

Nemot véra ekonomisko situaciju, esoSo nomas maksu
[fmeni un nomnieku maksatspéju, zemesgabalu
pardevéju noteiktds cenas bieZi vien ir par augstu, lai
komerctelpu bavnieciba batu ekonomiski izdeviga.
Zemes TpaSniekiem viens no risingjumiem gadijumos,
kad tie nevélas zemi pardot, varétu bat ilgtermina zemes
iznomasana dazadiem pakalpojumu  sniedzé&jiem,
pieméram, autoservisiem.
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Noliktavu telpu nomas maksa, br 1vas platibas
Telpu kategorija | Nomas maksa, Brivo plat Tbu
EUR/m2 ménesi 1patsvars
Prime 4-5 8%-10%
A klase 3 20%
B klase 15-25 30%
Avots: Latio
Cenas komercapb aves zemém Riga
£ 1200
;‘ zeme tirdzniecibai Rigas centra
E 1 000 ==zeme tirdzniecibai Rigas mikrorajonos
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