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Biroju telpas Uznémumiem izsniegto kred Ttu skaits un apjoms

8000 70 000
Kreditu apmérs Kredttu skaits

Rigas biroju telpu tirgld 2011.gada otraja ceturksni
nomnieku aktivitate saglabajas gada pirmo tris ménesu 7,000 g 60000
[TmenT un kopuma ta bija augstaka neka iepriekdéja gada
pirmaja pusé. Nomnieki lielako pieprasijumu veido péc
biroju telpam Rigas centra, ka art kvalitativajas jaunajas
biroju ékas arpus centra, pieméram, Pardaugava un
Skanstes ielas rajona.

Salidzindjuma ar gada pirmo ceturksni palielinajies to
uznémumu skaits, kam bija nepiecieSamas papildus vai
lielakas telpas, jo tie paplaSinas vai aktivaku darbibu
sakusi to meitas vai saistitie uznémumi. Dalu aktivitates 2000
biroju segmenta joprojam nodroSina uznémumi, kas

izmanto iespéju nomat labakas telpas par salidzinoSi

zemu nomas maksu un izdevigiem nosacijumiem. Avots: FKTK, Latio

Veértéjot péc darbibas nozares, Idzigi k& vairakos

iepriekSéjos parskata periodos, 20l1l.gada otraja

ceturksnT aktivakie biroju nomas tirgd bija advokatu biroji,

maksatnespéjas administratori, citi juridisko pakalpojumu

sniedzéji, ar finanSu pakalpojumiem saistiti uznémumi,

informacijas  tehnologiju ~ uznémumi,  konsultaciju

uznémumi, transporta un logistikas kompanijas.

Gada otraja ceturksni turpindjas brivo biroju platibu

Tpatsvara vidéja raditdja samazinaSanas — no 30% gada

sakuma tas ir sarucis Iidz aptuveni 25%. Kopuma

neiznomato platibu apjoms sarik [énam, bet straujaks

Sis process ir nomnieku pieprasitakajas vietds un biroju

€kas, atstajot iespaidu arT uz piedavajumu. Pieméram,

Rigas centra piedavajuma trakst lielas platibas — ap Biroju nomas cenas un br o platibu ipatsvars

1000 kvadratmetriem — labu B klases telpu par tirgus 0% 20
situacijai atbilstoSu nomas maksu. Neiznomato telpu
apjoms turpina samazinaties art kvalitativakajas jaunajas
biroju ékas Pardaugava un Skanstes ielas rajona.
Samazinoties brivo telpu apjomam, neliels nomas
maksas pieaugums Vvérojams nomnieku pieprasitakajas
vietas un biroju €kas, savukart kopéjais nomas maksas
[Tmenis $a gada otraja ceturksnt nav batiski mainijies.

A klases hiroju telpu segmenta vidéja nomas maksa, par
kuru otraja ceturksnt notika dartjumi, bija 8-12 eiro par
kvadratmetru ménesl. Augstaka nomas maksas robeza
Saja telpu segmentd bija 18 eiro par kvadratmetru 0% e e o
ménesl. B klases biroju nomas darfjumu vidéja maksa
bija 6-8 eiro par kvadratmetru ménesi, bet augstaka
robeza — 12 eiro par kvadratmetru ménesl. Janem Vera,  awts: Latio brivo platibu fpatsvars ———Cena, A klase
ka konkrétos darfjumos nomas maksa ir atkariga no

platibas — nom3ajot mazakas telpas, ta var bt augstaka

par vidéjo, savukart, nomajot lielakas platibas biroju,

iespéjams vienoties par zemaku nomas maksu. Tapat

nomas maksas lielumu var ietekmét ari citi faktori.

Vairakas no nesen Latvija darbtbu sakuSajam finansu
pakalpojumu struktdram ir izradijusas interesi par biroju
eku iegadi savam vajadzibam, tomér pagaidam piemeéroti
TpasSumi nav izvéléti, tadé| telpas tiek nomatas.

Vairaki lielu telpu nomnieki sakusi intereséties art par
iespéjam nakotné nomat telpas TpasSi vinu vajadzibam
bavétas biroju €kas, jo eso3ais nomas piedavajums tos
neapmierina. Pagaidam, nemot véra pasreizejo nomas
maksas lmeni, ka arT iespéjamo nepiecieSamo telpu
apjomu, attistitaju interese par 3adiem priekSlikumiem
nav liela.
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Gada otraja ceturksnr biroju tirgl aktivizéjas jauna veida
piedavajums — telpu Tstermina noma jeb biroju viesnicas,
kas nomniekiem sniedz iespéjas kvalitativas darba telpas
vai vietas un dazadus papildpakalpojumus izmantot uz
laiku.

Tirdzniec 1bas telpas

2011.gada otraja ceturksnrt tirdzniecibas telpu segmenta
saglab3djas augsta aktivitate Rigas centra, labu telpu
piedavajumu samazinot Ifdz minimumam. Galvaspilsétas
centra pieprasitakajas vietds brivo platibu Tpatsvars
neparsniedz 5%. Pédéja pusotra gada laika Sis raditajs
Rigas centrd samazinjies |oti strauji — 2009.gada nogalé
neiznomati bija 25-30% tirdzniecibas platibu.

Tirgotdju un pakalpojumu sniedz&ju pieprasitakas ir
telpas Vecriga un pilsétas centra labakajas tirdzniecibas
ielas (K.Barona, Térbatas ield) un to apkartné posma Iidz
R.Blaumana ielai. Par telpdm aiz R.Blaumana ielas
nomnieki intereséjas ievérojami mazak.

Lielako pieprasijumu joprojam nodroSina dazadi
édinadSanas pakalpojumu sniedzégji. Tirgu nepartraukti
papildina jauni STs nozares uznémumi, kas meklé telpas
Rigas centra. Lai gan pieprasitajas vietas piedavajums ir
loti ierobezZots, Sie uzpnémumi tomér nav gatavi
parmaksat par telpu nomu.

Lielaka interese Rigas centra ir par nelielam telpam, tacu
Sadu telpu piedavajums nav pietiekams, tadé| to nomas
maksa ir augsta un daudzos gadijumos neatbilst
potencialo nomnieku iespé&jam.

Salidzindjuma ar 2011.gada pirmo ceturksni, kad Rigas
centra pieprasitakajas vietas telpu nomas maksa bija
palielindjusies par 10-15%, otraja ceturksni nomas
maksas Iimenis nav bitiski mainijies.

Augstakas nomas maksas ir nelielam, loti labas vietas
esosam tirdzniecibas telpadm — Vecriga tas ir 35-40 eiro
par kvadratmetru ménesi, citur Rigas centra — 25-35 eiro
par kvadratmetru ménesi, bet atseviSkas vietas Vecriga
un centra var sasniegt 60 eiro par kvadratmetru ménesr.
Vidéja telpu nomas maksa Vecriga ir 20-25 eiro par
kvadratmetru ménesl.

Talak no aktiva centra nomnieku pieprasijums nav
mainijies, tadé| tirdzniecibas telpu vidéja nomas maksa ir
zema un ta ir 8-15 eiro par kvadratmetru meénesi,
mikrorajonos — aptuveni 5 eiro par kvadratmetru ménes.
Patlaban ir diezgan daudz potencialo pircéju, kas
intereséjas par nelielas platibas (I"dz 5000 kvadratmetru)
tirdzniecibas centru iegadi. Visi pircéji ir saistiti ar
arvalstu kapitalu un tie ir gan no Krievijas, gan ar1 dazadi
Eiropas fondi.

Noliktavu un raZzoSanas telpas

Salidzindjuma ar gada sakumu aktivitdte noliktavu un
razoSanas telpu segmenta otraja ceturksni nav bdtiski
mainijusies.

Galvenokart ir pieprasttas kvalitativas razoSanas un
noliktavu telpas platibad Iidz 1500 kvadratmetriem ar
iespéju tajas izvietot arm biroju. Potencialajiem
nomniekiem svarigi, lai telpas atrodas vieta, kura ir
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Nomas cenas tirdzniec 1bas platibam Riga
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attistita infrastruktdra, pieejams darbaspéks, transports,
édinad3ana.

2011.gada otraja ceturksni nomas maksas llmenis nav
maintjies un noliktavu telpu vidéja nomas maksa bija 2
eiro par kvadratmetru meénesi, bet par nomnieku
prasibAm  atbilsto§am, labam, nelielas platibas
razoSanas telpam — 2,5-3 eiro ménesi.
Brivo telpu Tpatsvars noliktavu un
segmenta ir ap 30-40%.

razoSanas telpu

Komerci alas apb tves zeme

Salildzingjumad ar 2010.gada nogali un 2011.gada
pirmajiem méneSiem aktivitate komercialas apbives
zemes tirgd ir nedaudz samazinajusies.

Galvenokart dartjumi notiek Jirmala, ka arT Rigas centrg,
kur pircéji iegadajas zemes gabalus, kuros Tsa laika
iespéjams sakt arvalstu pircéju prasibam atbilstoSu
dzivoklu maju bdvniecibu. Zemes TpaSumus ar meérki
tuvakaja laikad sakt dzivojamo €ku badvniecibu iegadajas
uznémumi ar arvalstu kapitalu. Sie pircgji tomér ir |oti
piesardzigi un aZiotdZa nav vérojama.

Komercialas apbives zemes gabalu vidéjas cenas Riga
un tas apkartné nav batiski mainijusas, jo piedavajums ir
pietiekami plaSs.
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Cenas komercapb tives zemém Riga
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