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Biroju telpas Uznémumiem izsniegto kred Ttu skaits un apjoms

8000 70 000
Kreditu apmérs Kredttu skaits

Nomnieku aktivitate Rigas biroju telpu segmenta
2011.gada pirmaja ceturksni bija stabila un ir 7000 TR 60000
saglab3jusies pagajusad gada nogales limenl. Kopuma
aktivitate bija augstaka nekd 2010.gada sdkuma un vida.
Lielaks pieprasijums un ta pieaugums ir péc biroju
telpam Rigas centra, ka arm Pardaugavas kvalitativajas
jaunajas biroju ékas.
Lai gan vérojama vairaku makroekonomisko raditaju
pakapeniska  uzlaboSands, nomnieku  aktivitates
paaugstinaSanas biroju segmenta pédeja pusgada laika
galvenokart saistita ar iespéju nomat labakas telpas par 2000
salidzinoSi zemu nomas maksu un izdevigiem
nosacijumiem. Uznémumu skaits, kas meklé jaunas
telpas, jo plano paplaSinaties, ir kriethi mazaks. Tapat — Avts:FKTK Laio
pagaidam nav daudz jaunizveidotu uzpémumu, kam
nepiecieSamas biroju telpas. Pieprasijumu veido art
arvalstu kompaniju izveidotie uznémumi, kuru skaits
biroju meklétaju vidd salidzindgjuma ar 2009. un
2010.gadu Sogad ir palielinajies.
Veértéjot péc darbibas nozares, 201l.gada pirmaja
ceturksnt aktivakie biroju nomas tirgd bija informacijas
tehnologiju uznémumi, advokatu biroji, maksatnespéjas
administratori un citi juridisko pakalpojumu sniedzéji,
konsultaciju uzpémumi, transporta un logistikas
kompanijas, ar tirisma industriju saistiti uznémumi. 35% 1 B
201l1.gada pirmaja ceturksni, tapat ka iepriekS€jos
periodos, gandriz ¥ pieprasijuma veidoja nomnieki, kam
nepiecieSamas  biroju telpas platiba I1dz 200
kvadratmetriem. Salldzindjuma ar pagajusa gada
pédégjiem trim méneSiem nelielo telpu kategorija nedaudz
palielindjusies nomnieku interese par [oti mazam (10-30
kvadratmetri) biroju telpam, bet sarukusi par 121-200
kvadratmetrus lielam telpam. Savukart lielo telpu 5% T s
kategorija nedaudz audzis pieprasijums péc 501-1000
kvadratmetrus lielam telpam, tacu sarukusi interese par
telpam platiba virs 1000 kvadratmetriem.
Sa gada sakuma turpinajas brivo biroju platibu Tpatsvara
vidéja raditdja samazinaSanas. Tomér, td ka jaunu
uznémumu, kas pieprasitu biroju telpas, ir salidzinoSi
maz, un aktivitati galvenokart nodroSina eso$o nomnieku
rotacija, tiem izvéloties labakus piedavajumus un tikai
atseviskos gadijumos sakot nomat lielakas telpas, tad
neiznomato platibu vidéja raditdja samazinasanas ir
Ieéna. Straujak brivo telpu Tpatsvars sartk pieprasitakajas
vietas un labakajas ékas Rigas centra un jaunajas biroju Biroju telpu piepras Tuma sadal jums
€kas Skanstes ielas apkartné un Pardaugava. Daudzas péc platibam, 2011. gada 1.ceturksnis
B klases biroju telpas Rigas centrd, kas iepriek$ bija
tukSas, pédéja laika atraduSas nomniekus. Veiksmigak virs 1000
aizpildas arm tas é&kas, kas spéjuSas piesaistit o P
enkurnomniekus. ’
2011.gada pirmaja ceturksni kopuma neiznomati bija ap
30% Rigas biroju telpu. Rigas centra Sis raditajs ir ap
15%, bet Pardaugavas pieprasitajas biroju ékas — virs
15%. 201-500
18%
Nomnieku pieprasitakajas vietds esoSajas biroju €kas
nomas maksas Iimenis sak paaugstinaties, jo brivo
platibu klist mazak. A klases biroju telpu segmenta 121-200
vidéjd nomas maksa, par kuru gada pirmajos ménesos 15% 81-120
notika darijumi, bija 8-10 eiro par kvadratmetru ménesl.  Awts: Latio 18%
Augstaka nomas maksas robeZa Saja telpu segmenta
bija 18 eiro par kvadratmetru ménesl.
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B klases biroju nomas darfjumu vidéja maksa bija 6-8

. - z - o . Nomas cenas tirdzniec 1bas platibam Riga
eiro par kvadratmetru ménest, bet augstaka robeza — 12

£ 110
eiro par kvadratmetru ménesT. Janem véra, ka konkrétos 2 100 +— Labakas lirdzniecibas telpas centra (idz 100 kvm)
darTjumos nomas maksa ir atkarTga no pIathas _ % 90 +—— = Tirdzniecibas centri un lielveikali (I"dz 150 kvm)

w oggl Veikali arpus centra (Iidz 100 kvm) |

nomajot mazakas telpas, ta var bat augstaka par vidgjo,
savukart, nomajot lielakas platibas biroju, iespé&jams 01

60 /\
vienoties par zemaku nomas maksu. Tapat nomas 50 |
maksas lielumu var ietekmét arf citi faktori. 40 /__/ \
Rigas centra palielindjies biroju éku pardoSanas 30 T ———— N
piedavajums. Pircéji, kas izrada interesi par $adu &ku ig T
iegadi, plano tas parveidot par dzivojamajam majam, lai 0
apmierinatu galvanokart arvalstu pircéju pieaugoso
pieprasijumu péc kvalitativiem majokliem galvaspilsétas
centra. Avots: Latio
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Tirdzniec 1bas telpas

Tirdzniectbas telpu segmentd 201l.gada pirmaja
ceturksnt saglabajas augsta aktivitate Rigas centra, tadée|
turpindja samazinaties nomnieku prasibam piemérotu
telpu piedavajums. Nomnieku lielaka interese ir par
telpam Vecrigd, ka arT labakajas tirdzniecibas ielas —
K.Barona, Térbatas iela — un to apkartné posma Idz o
R.Blaumana ielai. Savukart interese par telpam, kas Cenas komercobjektiem R 1ga
atrodas aiz R.Blaumana ielas virziena no centra, ir 3500
ievérojami mazaka. Galvaspilsétas centra = tirdzniecibas objekti Rigas mikrorajonos
pieprasitakajas vietas brivo tirdzniecibas telpu Tpatsvars 5 500 1 razo$anas objekti Rigas mikrorajonos
- TR0 ir UEriar

kopS 2009.gada nogales no 25-30% ir ieverojami N\

—
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\

\

1000

telpu pieprasijuma veidotajiem arT $& gada sakuma bija

dazadi édinaSanas uznémumi, kas, tuvojoties vasaras 500
sezonai, paaugstindja aktivitati, mekléjot telpas, kuras 0
batu iespéjams izveidot arm vasaras terases.
Pieprasijumu palielindja arT apgérbu tirgotdji, kas
noslégusi jaunus franSizes [igumus ar arvalstu  Avots: Lato

uznémumiem, un meklé piemérotas telpas labas vietas

Rigas centra.

Kopuma lielaka interese Rigas centra ir par nelielam

telpam, ta¢u Sadu telpu piedavajums ir ierobezots, tadé|

to nomas maksa ir augsta un daudzos gadijumos

neatbilst potencidlo nomnieku iespéjam. Pieméram,

daudzus apgérbu tirgotajus galvenokart interesé telpas

40-80 kvadratmetru platibd par méneSa maksu, kas

neparsniedz 2 500 eiro. Ja nomas maksa un citi ar

telpam saistitie izdevumi ir lielaki par minéto summu, Cenas komercobjektiem R Tgas rajon a
darTjumi nenotiek.

Rigas centra pieprasitdkajas vietds nomnieku
vajadzibam atbilstoSu tirdzniecibas telpu piedavajums /\
samazinas, tadé| 201l.gada pirmajd ceturksnt 400

salidzingjuma ar 2010.gada pédéjiem meéneSiem 3Sadu / \
telpu nomas maksa ir palielinajusies par 10-15%. Rigas 300

tirdzniecibas telpu segmentos, kuros pieprasijums nav 200 | ¥
mainijies, nomas maksa saglabajusies iepriekséja

Tment, kas ir zems. 100 +
Augstakads nomas maksas ir nelielam, labas vietas 0
esosam tirdzniecibas telpadm — Vecriga tas ir 35-40 eiro

par kvadratmetru ménesi, citur Rigas centra — 25-35 eiro

par kvadratmetru ménesi, bet atseviSkas vietas Vecriga  avots: Latio
un centra var sasniegt 60 eiro par kvadratmetru ménesr.

Vidéja labu telpu nomas maksa Vecriga ir 20-25 eiro par
kvadratmetru ménesr.
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Talak no aktiva centra tirdzniecibas telpu vidéja nomas
maksa ir 5-15 eiro par kvadratmetru ménesr.

Sogad art turpmak saglabasies augsts pieprasijums péc
tirdzniecibas telpu nomas Rigas centra izdevigakajas
vietas, kas saglabas art nelielu nomas maksas
pieauguma tendenci.

Par tirdzniecibas telpu iegadi interese ir neliela un Sadu
darfjumu skaits nav palielindjies. Paradas arvien vairak
investoru, kas intereséjas par tirdzniecibas centru iegadi,
tomér pagaidam galvenokart notiek iespéjamo pirkumu
apzinaSana.

Noliktavu un razoSanas telpas

Salidzindjuma ar 2010.gada pédéjo ceturksni, kad
aktivitate noliktavu un razoSanas telpu segmenta R1ga un
tas apkartné palielindjas, 2011.gada pirmaja ceturksni
nomnieku pieprastjums ir krities un bija salidzinoSi zems.
Galvenokart ir pieprasttas kvalitativas razoSanas un
noliktavu telpas platiba Idz 1500 kvadratmetriem ar
iespéju tajas izvietot arm biroju. Potencialajiem
nomniekiem svarigi, lai telpas atrodas vieta, kura ir
attistita infrastruktdra, pieejams darbaspéks, transports,
édina3ana.

Salldzindjumd ar pagajusa gada pédéjo ceturksni
201l1.gada pirmajos trijos méneSos nomas maksas
[Tmenis nav mainijies un noliktavu telpu vidéja nomas
maksa bija 2 eiro par kvadratmetru ménesi, bet par
nomnieku prasibam atbilsto§am, labam, apkurinamam
nelielas platibas razoSanas telpam — 2,5-3 eiro ménesi.
Kopuma telpu nomas maksa vairs nesamazinas un ir
nostabilizéjusies.

Brivo telpu Tpatsvars noliktavu un raZzoSanas telpu
segmenta 2011.gada sakuma bija 30—-40%.

Komerci alas apb tives zeme

Komercialas apbives zemes tirgus ir atdzivojies un
2011.gada pirmaja ceturksni, tapat ka iepriekS€ja gada
pédéjos ménesos, $aja segmenta aktivitate palielingjas.
Potencialo pircéju interese galvenokart ir saistita ar
Rigas centra, ka art Jirmalas apblves zemes gabaliem,
kuriem piesaistiti dazadas stadijas saskanoti dzivojamo
eku projekti vai arm $8adu éku bavnieciba ir iesp&jama.
Sadu apbives gabalu pieprasijums ir palielingjies,
pateicoties arzemju pircéju intereses pieaugumam par
dzivoklu iegadi. Nepalielinoties pieprasijumam Rigas
centra un Jdrmalas dzivoklu segmenta, komercialas
apbives zemes gabalu tirgus batu nikulojis, tapat ka
vairakus iepriekS§€jos gadus. Zemes TpaSumus ar mérki
tuvakaja laika sakt dzivojamo €ku bavniecibas projektus
iegadajas uznémumi ar arvalstu kapitalu.

Saglabajoties dzivoklu pieprasijumam, interese par
tdtéjai bdvniecibai piemérotu Rigas centra un Jarmalas
zemes gabalu iegadi bds augsta ar1 turpmak.

Pédéja laika notikuSi arT vairaki Rigas centra dzivojamo
namu iegades dartjumi ar mérki veikt to rekonstrukciju un
dzivok|us pardot.

Komercialas apbives zemes gabalu vidéjas cenas Riga
un tas apkartné nav batiski mainijusas, jo piedavajums ir
pietiekami plaSs.
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Nomas cenas industri alajam platibam
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