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Biroju telpas Uznémumiem izsniegto kred Ttu skaits un apjoms
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Salidzinot ar 2010.gada iepriekSgjiem ceturkSniem,
nomnieku aktivitate Rigas biroju telpu segmentda gada 7000 AR R %0000
pédéjos trijos ménesos ir palielindjusies. Pieprasijuma
pieaugums péc biroju nomas galvenokart bija vérojams
Rigas centralaja dala, bet galvaspilsétas periférija
nomnieku interese saglabajas iepriek§éja Iiment. Arl
kopuma lielakais pieprasijums ir péc birojiem Rigas
centra, kam seko Pardaugava, pieméram, 2010.gada
otraja pusé palielindjas interese par birojiem lidostas
tuvuma.

Viens no iemesliem, kas aktiviz€jis pieprasijumu, ir 2000
uznémumi, kas tuvakaja laika plano paplasinaSanos un

tadé] meklé lielakas biroju telpas. Tapat joprojam
nomnieku aktivitati veicina art salldzino8i zemas nomas  Aw!s:FKTK Latio
maksas un iespéjas esoSajd piedavajuma atrast
uznémuma vajadzibam piemérotakas biroja telpas.
2010.gada ceturtaja ceturksnt aktivi biroju nomas tirgQ
bija informacijas tehnologiju uznémumi, advokatu biroji
un citi juridisko pakalpojumu sniedzé&ji, ar farmaciju
saistiti uznémumi.

Kopuma 2010.gada % pieprasijuma veidoja nomnieki,
kam nepiecieSamas biroju telpas platiba Iidz 200
kvadratmetriem. Lidziga pieprasijuma struktira bija art
iepriek3eja gada, tomér 2010.gada salidzinajuma ar 35%
2009.gadu nedaudz maintjuSies ekcenti nelielo telpu 30% 1 ==
kategorija — palielindjusies nomnieku interese par |oti
mazam (10-30 kvadratmetri) biroju telpam, bet interese
nedaudz sarukusi par 31-80 kvadratmetru lielam telpam.
2010.gada pédeja ceturksni nedaudz palielinajas
nomnieku interese par birojiem platibd virs 1000
kvadratmetriem. Kopuma, tapat ka iepriek$€ja gada,
pieprasijums péc birojiem, kas lielaki par 200 5% -
kvadratmetriem, veidoja aptuveni Y.

Nomnieku aktivitates palielinaSanas sekmé brivo biroju
platibu Tpatsvara samazinaSanos. Straujak neiznomato
telpu apjoms samazinas pieprasitakajas vietds un
labakajas ékas Rigas centra un Skanstes ielas rajona.
2010.gada sakuma neiznomati bija 30—40% Rigas biroju
telpu, bet 2011.gada sakuma Sis radrtajs ir nokrities 1dz
30%. Jaunajas biroju €kas neaizpildito telpu apjoms ir
atSkirigs un ir atkarigs no ékas atraSanas vietas, nomas
maksas, piedavata servisa, apkartéjas infrastruktdras.
Samazinoties brivo telpu apjomam, pieprasitakajas
vietas ieziméjas tendence palielinaties nomas maksas Biroju telpu piepras fjuma sadal jums
[Tmenim. Redzot nomnieku intereses pieaugumu, $o éku péc platibam, 2010. gads
TpasSnieki vairs nav gatavi neiznomatajam telpam

piesaistit nomniekus par zemu nomas maksu. A klases

biroju telpu segmenta vidéja nomas maksa, par kuru 501-1000
ceturtaja ceturksni notika darfjumi, ir 8-9 eiro par 6%
kvadratmetru ménesT, B klases biroju telpu segmenta —

6—7 eiro par kvadratmetru ménest. Konkrétos darjjumos 201-500
nomas maksa ir atkariga no platibas — nomajot mazakas 17%
telpas, ta var bt augstaka par vidéjo, savukart, nomajot

lielakas platibas biroju, iespéjams vienoties par zemaku

nomas maksu. Tapat nomas maksas lielumu var

ietekmét art citi faktori. 121-200
Pieprasitdkajas vietds, galvenokart Rigas centra, 18% 81120
2011.gada saglabajoties biroju telpu pieprasijuma  Awts: Latio 21%
pieauguma tendencei, turpinds samazinaties brivo

platibu apjoms, tadé] sagaidams nomas maksas

pieaugums, kas gada laika varétu sasniegt 10—15%.
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KOMERCPLATIBU TIRGUS PARSKATS
Tirdzniec 1bas telpas

2010.gada ceturtajd ceturksni palielindjas aktivitate
Rigas aktiva centra tirdzniecibas telpu segmenta, batiski
samazinot nomnieku prasibdm piemérotu telpu
piedavajumu. Galvaspilsétas centrd nomnieku lielaka
interese ir par telpam Vecriga un labakajas tirdzniecibas
ielas — K.Barona, Térbatas iela — un to apkartné posma
[Tdz R.Blaumana ielai. Ja 2009.gada nogalé Rigas centra
pieprasitakajas vietas brivi bija 25-30% tirdzniecibas
telpu, tad 2010.gada pédejos trijos ménesos Sis raditajs
ir samazinajies I1dz aptuveni 5%. Interese par telpam,
kas atrodas aiz R.Blaumana ielas virziena no centra, ir
ievérojami mazaka.

Tapat ka iepriekS8éjos periodos, augsto aktivitati
galvenokart nodroSina kafejnicas, restorani, konditorejas,
kd arm dazadu pre€u tirgotdji. Pagaidam jauni,
starptautiski pazistami apgérbu tirgotaji interesi par telpu
nomu Rigas centra nav izradijusi.

Salidzinajuma ar iepriek$éjo gadu 2010.gada palielinajas
pieprasijums péc nelielam, Idz 50 kvadratmetriem
pla8am tirdzniecibas telpam, ka arT péc 101-150
kvadratmetrus lielam telpam, bet pieprasijums nedaudz
saruka péc telpdm platibd no 51 Iidz 100
kvadratmetriem, k& arm par 151 kvadratmetru lielakam
telpam. 2010.gada ceturtaja ceturksnt ieziméjas nedaudz
atSkiriga tendence — aptuveni pusi no pieprasijuma
veidoja uznémumi, kam bija nepiecieSamas 51-100
kvadratmetrus plaSas telpas.

Vietas, kuras nomnieku vajadzibam un prasibam
athilstoSu tirdzniecibas telpu piedavajums samazinas,
nomas maksa sak palielinaties, bet segmentos, kuros
pieprasijums nav mainijies, nomas maksa saglabajusies
iepriek$éja Iment, kas ir zems. Augstakais nomas
maksas Iimenis ir nelielam, labas vietds esoSam
tirdzniecibas telpam — Vecriga tas ir 35-40 eiro par
kvadratmetru ménesl, bet citur Rigas centra sashiedz
25-35 eiro par kvadratmetru ménesi. Vidéja labu telpu
nomas maksa Vecriga ir 20-25 eiro par kvadratmetru
ménesl. Talak no aktiva centra tirdzniecibas telpu vidéja
nomas maksa ir 5-15 eiro par kvadratmetru ménesr.

Pircéju iecienttos dazada lieluma Rigas tirdzniecibas
centros brivo platibu Tpatsvars 2010.gada turpingja
samazinaties un ir neliels — 3-5%. Nomas maksa
tirdzniecibas centros ir stabilizéjusies un atkartba no
telpu platibas un tirdzniecibas centra ir robezas no 9 idz
70 eiro par kvadratmetru ménesi, bet vidéja — 21 eiro par
kvadratmetru ménesl. Lielajos tirdzniecibas centros
ienak jauni tirgotaji un var prognozét, ka popularakajos
iepirk8anas centros brivo platibu Tpatsvars 2011.gada
saruks I[dz minimumam. Tas attiecas ne vien uz Rigu,
bet arT uz citdm lielakajam Latvijas pilsétam.

Lielveikalu tikli plano attistibu un tuvakaja laika iecérgjusi
sakt vairaku jaunu tirdzniecibas vietu bvniecibu.

Var prognozét, ka Rigas centra izdevigakajas vietas
pieprasijums péc tirdzniecibas telpu nomas 2011.gada
palielinasies. Sagaidams, ka ienaks jauni apgérbu
tirgotaji, kas vélésies nomat labas telpas centrd un to
TpasSniekiem piedavas augstdku nomas maksu neka
maksa esoSie nomnieki. Vairuma gadijumu telpu
Tpasniekiem ir iespé&jams Tsa laika lauzt esoSos nomas
[Tgumus un pienemt izdevigakus piedavajumus.
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2010.gada 4.ceturksnis

Nomas cenas tirdzniec 1bas platibam Riga
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Noliktavu un razosanas telpas Nomas cenas industri alajam platibam

Salidzinajuma ar iepriekSéjiem ceturkSniem 2010.gada Noliktavas telpas Riga Razo3anas telpas
pédéjos trijos méneSos aktivitate noliktavu un razoSanas
telpu segmentd RiIgad un tas apkartné palielinjas.

leziméjas lielaks pieprasijums péc kvalitativam Z L

razoSanas un noliktavu telpam platiba Iidz 1500 2] / \—\_\
kvadratmetriem. Potencialajiem nomniekiem svarigi, lai 3 /\

telpas atrodas vietd, kurd ir attistita infrastruktdra, 2,/;// &_
pieejams darbaspéks, transports, &dinasana. Sadu telpu 1]

nomai tiek izskatitas tadas Pierigas vietas ka AdaZi, 0
Olaine, Salaspils un citas. Telpu pieprasijumu veido gan
vietéjie uznémumi, gan arvalstu kompaniju dibinatie
meitas uznémumi, kas nodarbojas ar razoSanu vai  awts:Latio
servisa pakalpojumu sniegSanu.

RazoSanas uznémumiem galvenokart nepiecieSamas

telpas ar neliela augstuma griestiem, tomér liela dala no

iepriek3éjos gados uzbidvétajam telpdm neatbilst Siem

kritérijiem. Sadam razo$anas un art noliktavu telpam ar

loti augstiem griestiem ir liels energopatérins, nereti art

telpu platiba ir parak liela. Lai telpas iznomatu, tas

jasadala mazakas, tacu 1pasSniekiem pietrikst [dzek|u

gan Sadai parveidei, gan arm atbilstoSas temperatiras Cenas komercapb Gves zemém Riga
nodroSinaSanai, tade| ir gratibas ar nomnieku piesaisti. 1200
Nomnieku vajadztbam un prasibam atbilstoSu nelielas
platibas razoSanas un noliktavu telpu piedavajums
samazinds. Lai tuvakajd nakotné neveidotos telpu
deficits, dala no piedavajuma esoSajam telpam batu
japiemeéro paSreiz€jam nomnieku vajadzibam.

2010.gada ceturtaja ceturksnt vidéja nomas maksa par
noliktavu telpam bija 2 eiro par kvadratmetru ménest, bet
par nomnieku prasibam atbilstoSam, labam,
apkurinamam nelielas platibas razoSanas telpam — 2,5-3
eiro meénesi. Kopuma telpu nomas maksa vairs
nesamazinas un ir nostabilizéjusies.

Brivo telpu Tpatsvars noliktavu un raZzoSanas telpu  Avts: Lato
segmenta 2010.gada beigas bija 30—40%.
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Komerci alas apb tives zeme

2010.gada ceturtajd ceturksni aktivitate komercialas

apblves zemes gabalu tirgd Rigd un tas apkartné

salidzingjuma ar iepriek$éjiem periodiem palielinjas.

Tas atspogulojas ar darfjumu neliela pieaugumé gada ZG registr &tu pirkumu dar fumu skaits zemes TpaSumi,
pédéjos trijos ménesos. zemes platiba 1500 - 5000 kv.m

Rigas centra péc vairaku gadu partraukuma 1400
atjaunojusies interese par apblves zemes gabaliem,
kuriem piesaistiti dazadas stadijas saskanoti dzivojamo
eéku projekti. 2010.gada beigas ir pardoti vairaki Sadi
zemes gabali. Tos iegadajas arvalstu investori ar mérki
tuvakaja laika sakt dzivojamo éku bivniecibas projektus.
Palielindjusies interese art par Sadu zemes gabalu iegadi 600
Jarmala. Paredzams, ka interese par tdlitéjai bavniecibai

piemérotu Rigas centra un Jdrmalas zemes gabalu W r—HEIHEH R Tt

iegadi bas visai augsta ar1 2011.gada. | Gl PHN 00 FRERTRRRARE

Ta ka lielveikalu tikli un citi tirgotaji ieceréjusi vairaku e TN I I I I i I i I | I I I I I I T
jaunu tirdzniecibas vietu bdvniecibu, 2011.gada 0 '
sagaidama Sadai apbdvei atbilstoSu zemes gabalu tirgus
aktivizéSanas arpus Rigas centra.

2010.gada ceturtaja ceturksni komercialas apbives

zemes gabalu vidéjas cenas Riga un tas apkartné nav
batiski mainTjusas, jo piedavajums ir pietiekami plass.
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