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Salidzindjuma ar gada pirmo pusi 2010.gada treSaja
ceturksnt nomnieku aktivitdte biroju telpu segmenta ir
nedaudz palielingjusies. Viens no iemesliem, kas veicina
nomnieku aktivitati, ir zemas nomas maksas un iespéjas
atrast uznémuma vajadzibam piemérotakas biroja telpas
ar labakiem nomas nosacijumiem. Tapat ir uznémumi,
kas aktivi intereséjas par telpu piedavajumu, tomér So
darbtbu galvenais mérkis ir apkopot informaciju, kuru
varétu izmantot sarundm ar eso3o telpu iznomataju par
nomas maksas samazindSanu un Iiguma nosacijumu
parskatiSanu. Pagaidam tomér nevar runat par biroju
telpu nomnieku jotamu aktivitdtes palielinaSanos kadu
ekonomiskas situacijas parmainu ietekmé.

2010.gada devinos meéneSos ¥ pieprasijuma veidoja
nomnieki, kam nepiecieSamas biroju telpas platiba Iidz
200 kvadratmetriem. Lidziga pieprasijuma struktdra bija
arT pérn, tomér Sogad salidzindjuma ar 2009.gadu
straujak pieaugusi nomnieku interese par [oti mazam
(10-30 kvadratmetri) telpam. PagajuSaja gada $adi biroji
bija nepiecieSami 7%, bet $a gada devinos ménesos —
12% nomnieku. Sogad nedaudz samazindjies
pieprasijums péc telpam 31-80 kvadratmetru platiba,
tomér Sada lieluma biroji, tapat ka 81-120 kvadratmetrus
lielas telpas, proporcionali ir vispieprasitakie. Aptuveni Y
nomnieku veidoja par 200 kvadratmetriem lielaku biroju
telpu pieprasijumu. Salidzinajuma ar 2009.gadu Saja
kategorija samazindjies to uzpémumu skaits, kam
nepiecieSamas telpas platiba virs 1000 kvadratmetriem.
Tikai 1% no uznémumiem, kas meklé biroju telpas,
vélétos tas iegadaties.

Lielakais pieprasijums 83 gada trijos ceturk3nos bija péc
biroju telpam Rigas centrd. Salidzingjuma ar pagajusa
gada beigdm péc centra ofisu telpdm vérojams arn
lielakais pieprasijuma pieaugums. Nedaudz augusi
interese par birojiem Pardaugava. Kopuma uznémumi
galvenokart vélas nomat kvalitativi remontétas telpas
€kas, kuras ir laba apsaimniekoSana un servisa lTmenis.
Svarigs faktors ir autostavvietas pieejamiba.

Ta ka nomnieku aktivitate salidzinajuma ar gada sakumu
ir nedaudz palielinajusies, brivo biroju platibu Tpatsvars
pakapeniski samazinas. Gada sakuma neiznomati bija
30-40% Rigas biroju telpu, bet treSa ceturkdna beigas
Sis raditajs bija 30-35%. Vidéjais neaizpildito telpu
apjoms jaunajas, laba vieta eso$as biroju ékas, kuras
iznomata vairak neka puse telpu, ir ap 20%. Svarigakais
faktors biroju éku aizpildijuma nodorSinasanai ir ékas
atraSanas vieta, un patlaban, kad piedavajums parsniedz
pieprasijumu un nomas maksa ir zema, uzpémumi
nevélas nomat telpas art kvalitativas jaunas biroju €kas,
kuru atraSanas vietu nevar uzskatit par labu. Dalu mazak
veiksmigo un mazak aizpildito jauno biroju éku,
visticamak, tuvakaja laikda parpems Sos projektus
finanséjusas bankas. Kopiga iezime visam biroju
segmentam ir nomnieki, kas maksa simbolisku nomas
maksu, jo éku Tpasnieki viniem ir piedavajusi izmantot
S§adu iespéju Iidz bridim, kamér telpam tiek atrasts

maksatspéjigaks nomnieks.
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Biroju telpu nomas maksa joprojam ir |oti zema [Tment,
tomér salidzindjuma ar iepriekS€jo gadu vidéjais homas
maksas raditajs vairs nesamazinas. A klases biroju telpu
segmentd vidéja nomas maksa, par kuru treSaja
ceturksnt notika dartjumi, ir 8 eiro par kvadratmetru
ménesl, B klases biroju telpu segmenta — 6 eiro par
kvadratmetru ménesi. Salidzinot ar 2007.gadu, kad
Rigas biroju telpu nomas maksa sashiedza augstako
atzimi, ta joprojam ir par 50-70% zemaka. Konkrétos
darjumos nomas maksa ir atkariga no platibas —
nomajot mazakas telpas, ta var bat augstaka par vidégjo,
savukart, nomajot lielakas platibas biroju, iespé&jams
vienoties par zemaku nomas maksu.

Biroju nosologojums diezgan precizi korelé ar iek§zemes
kopprodukta izmainam, abu So raditaju pieaugums vai
samazinajums pédéjos gados ir bijis |oti Tdzigs. Tadé|,
balstoties uz dazadu institlciju un ekspertu vértéjumiem
par iesp&€jamajam IKP izmainam tuvako piecu gadu laika,
var prognozét art biroju telpu noslogojuma un nomas
maksas [Tmeni 3aja laika posma.

Optimistiska scenarija gadijuma, kas paredz IKP
pieaugumu salidzinamas cenas vidgji virs 5% gada,
pakapeniski samazinatos art brivo platibu Tpatsvars, kas
2015.gada varétu bat mazaks par 10%. Tas palielinatu
nomas maksu — A klases biroju telpam vidéja nomas
maksa tad sasniegtu 20 eiro par kvadratmetru, bet B
klases telpam — 15 eiro par kvadratmetru ménesi. Mazak
optimistiska scenarija gadijuma, saskana ar kuru IKP
pieaugums bus lénaks — vidéji par 2,8% gada, — daudz
Iendk aizpildisies arT brivas platibas. 2015.gada
neiznomato biroju platibu apjoms tad batu virs 20%, A
klases biroju nomas maksa — ap 14 eiro par
kvadratmetru, bet B klases — ap 11 eiro par kvadratmetru
ménesi. Sis prognozes gan balstitas uz pienémumu, ka
esoSais biroju telpu apjoms tuvakajos piecos gados
batiski nemainas.

Veértéjot péc darbibas nozares, lielakais pieprasijums péc
biroju telpam 8a gada trijos ceturkSnos bijis no
uznémumiem, kuri strada konsultaciju, finan3u, juridisko
pakalpojumu, informacijas tehnologiju, komunikaciju un
veselibas, skaistumkopSanas jomas. Dalu pieprasijuma
veido arvalstu uznémumi, kas sak vai paplasina darbibu
Latvija.

Tirdzniec 1bas telpas

34 gada pirmajos trijos ceturkdnos, tapat ka ieprieksgjos
periodos, RIgad pieprasitakds bija nelielas platibas
tirdzniecibas telpas. Salidzindgjuma ar gada sakumu
kopéjais pieprasijuma [menis nav bdtiski mainijies.
Lielakd nomnieku interese ir par tirdzniecibas telpam
Rigas centrad un Vecriga, kur augsto aktivitati galvenokart
veido kafejnicas, restorani, citi édindSanas uznémumi,
konditorejas, ka arT apgérbu un citu precu tirgotaji. Dala
brivo platitbu édindSanas uznémumu vajadzibam nav
piemérotas, ka art dala brivo telpu TpaSnieku ka
nomniekus vélas redzét citu nozaru uznémumus.
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Salidzindjuma ar 2009.gadu palielindjies nomnieku
pieprasijums péc telpam platiba dz 50 kvadratmetriem.
Ja pérn 8adas telpas bija nepiecieSamas 16% nomnieku,
tad Sa gada devinos méneSos — 25%. Pieprasijums péc
51-100 kvadratmetrus lielam telpam Sogad ir
samazinajies no 35% dz 24%, savukart interese par
101-150 kvadratmetrus lielam telpam Sogad ir nedaudz
augusi. 15% uzpnémumu 33 gada trijos ceturkSnos
véléjas nomat 151-300 kvadratmetrus lielas telpas un
tikai pa 3% nomnieku bija nepiecieSamas tirdzniecibas
telpas, kuru platiba ir attiecigi 301-500, 501-1000 un
vairak neka 1000 kvadratmetri. Mazadk par 1%
uznémumu Vvélétos tirdzniecibas telpas iegadaties.

Labu, nelielas platibas telpu piedavajums labakajas
tirdzniecibas ielas — K.Barona, Térbatas iela — ir
ierobezots, jo kvalitativakas telpas ir aizpilditas. Savukart
So tirdzniecibas ielu Skérsielas daudzas no ieprieks
atbrivotajam telpam jaunus nomniekus nav atradusas.

Pozitivu iespaidu uz tuvuma esoSajam tirdzniecibas
telpam atstaj jauna tirdzniecibas centra ,Galleria Riga”
izveide, jo tas atdzivinas Dzirnavu un Blaumana ielu
posmus starp Térbatas un Brivibas ielu un palielinas
gajéju plismu. Tuvojoties centra atklaSanai, nomniekus ir
atraduSas vairakas telpas, kuras ilgaku laiku bija tuksas.
Palielinoties tirgotaju un pakalpojumu sniedzéju interesei
par telpam ,Galleria Riga” apkartné, ir pamats arm So
telpu nomas maksas pieaugumam. Tomér arT jaunajam
tirdzniecibas centram pircéju piesaiste un noturéSana
blds nopietns izaicindjums, jo ikdienas gajéju plasma
attiecigajos Dzirnavu un Blaumana ielas posmos ir
mazaka nekd tuvuma eso3ajas tirdzniecibas ielas.
SalidzinoSi neliela pircéju plisma Iidz Sim bijis viens no
bidtiskakajiem iemesliem biezai tirdzniecibas telpu
nomnieku mainibai Dzirnavu ielas posma, kura atrodas
.Galleria Riga”. Pircéju plismas piesaisti centram varétu
veicindt viena no ta priekSroctbam - pardomata
koncepcija, kas paredz skaidru segmentaciju, atvélot
katru stdvu noteiktam pircéju kategorijam domatam
precém.

Citos Rigas lielakajos un pircéju iecienttakajos
tirdzniecibas centros brivo platibu apjoms ir neliels, un
salidzinajuma ar iepriek$éjos gados sasniegto augstako
atzimi vidéjas nomas maksas kritums $3 gada treSaja
ceturksnt bija ap 20%. Salidzindjuma ar gada sakumu
ITdz 150 kvadratmetriem lielu telpu vidéja nomas maksa
tirdzniecibas centros un lielveikalos ir nedaudz
palielindjusies.

Kopuma tirdzniecibas telpu vidéjas nomas maksas
radntaji kopS gada sakuma nav batiski mainijusies un
joprojam ir zemi. Augstakais nomas maksas [imenis ir
nelielam, labas vietds esoSam tirdzniecibas telpam —
Vecriga tas ir 25—40 eiro par kvadratmetru ménesl, bet
citur Rigas centra var sasniegt 25-35 eiro par
kvadratmetru ménesT. Savukart vidéja labu telpu nomas
maksa Vecriga ir 20-25 eiro par kvadratmetru ménesr,
talak no Vecrigas, pieméram, Gertrddes ielad
tirdzniecibas telpu vidéja nomas maksa ir 10-15 eio par
kvadratmetru ménesl.
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zemes plattha 1500 - 5000 kv.m, R iga un Rigas rajons
900

Tapat kd S$a gada sdkuma arm devinu méneSu laika

'z
noliktavu un raZoSanas telpu segmentd nomnieku %300-— mRiga Rigas rajons
aktivitdte nebija augsta un pieprasijums ir saglabajies 3700-
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Tirgd paradoties noliktavu vai razoSanas telpu
potencialajam nomniekam, nekavéjoties tiek piedavats -
uzbdvét visdm ta vajadzibam un prasibam atbilstoSas S
telpas. Tomér spekulativi jauni projekti Saja komerctelpu
segmenta tuvakaja laika nav gaidami, jaunas telpas tiks
blvétas vienigi konkrétu nomnieku vajadzibam.
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2010.gada trijos ceturk3nos vidéja nomas maksa nav
maintjusies un noliktavu telpam ta bija 2 eiro par
kvadratmetru ménesi, bet razoSanas telpam — 1 eiro par
kvadratmetru ménest. Jauni dartjjumi par zemu nomas
maksu tomeér tiek slégti uz Tsu terminu un ar mazak
izdevigiem nosacijumiem.
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